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V dobé vysokych urokovych sazeb a utlu-
mu trhu s hypotékami se zacalo vice mluvit
o rozvoji najemniho bydleni. Snizi ocekava-
ny pokles hypotecnich sazeb v pristich mési-
cich poptavku po najemnim bydleni?
Je urcité dobte, Ze sazby klesaji, a hypotéky
tak budou pro lidi dostupnéjsi, ale urcité to
nepovede k snizeni poptavky po najemnim
bydleni. Nezapominejme, Ze pocet obyvatel
Ceské republiky vzrostl za poslednich par
let o pul milionu a dlouhodobé dochazi
k presunu obyvatel z vesnic a odlehlejsich
casti do mestskych aglomeraci. Pramérny
najem ve standardni bytove jednotce 2+kk
je dnes 22 tisic korun a splatka hypotéky za
stejné velky byt pak ¢ini piiblizné 39 tisic.
I kdybychom se tedy dostali na hypote¢ni
sazby pod 2 procenty ro¢né, nuzky uz ne-
zavieme. Navic téch 20 procent vlastnich
zdroju, které potfebujete na nutnou akontaci
pii koupi bytu, moc lidi nema, protoze je to
v pruméru 2,3 milionu korun. Proto uz jen
ze strukturalnich duvodu zajem o najemni
bydleni nezmizi, ale naopak poroste.
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U investic do najemniho bydleni se casto

zminuje nizky vynos. Na jakou ro¢ni vyno-

sovou miru se dostanete se svym portfoliem

rekonstruovanych starych ¢inzovnich domu

a lisi se od projekti najemnich novostaveb?
Zjednodusené feceno, dostavame se na vy-
nos 6 az 8 procent rocné. Slozitéjsi je, jak
této miry vynosu dosahujeme, kdyz stan-
dardni vynos u ndjemni nemovitosti ¢ini
3 az 4 procenta. Klicem k uspéchu je efek-
tivni sprava, propracovany systém prond-
jmu, péce o zakaznika, tedy dlouhodobé-
ho platictho najemnika, kvalitné stavebné
zpracovany produkt, kde velmi zalezi na
dispozicich a proporcich jednotek. Dale je to
profesionalni zachazeni s bankovnim finan-
covanim a v neposledni radé lokalita, ktera
umozni v kombinaci se v$im vy$e uvedenym
ziskat nadstandardni vynos na kazdy pro-
najimatelny metr ¢tverecni. U novostaveb je
to podobné, rozhodujici je lokalita, ale je asi
dobré uvést na pravou miru, ze nase rekon-
strukce jsou ve vysledku v podstaté novo-
stavbami. Kazdy ¢inzak je na konci staveb-
niho procesu novou budovou bez zasadnich
investic na dalsich 20 az 25 let.

Provozujete ¢inzovni domy v Praze a Brné.

Jak se lisi mira obsazenosti a vySe mési¢ni-

ho ndjemného v téchto dvou méstech?
Mame pifjemny problém, nemame co pro-
najimat. Dokonce se nam u tii poslednich
nemovitostl stalo, ze pred spusténim oficial-
ntho prondajmu mame 60 procent byt obsa-
zenych. Zakaznici tak po nas chtéli rezervaci
jednotek uz v priubehu stavby, coz se nam
v této mife jest¢ nestalo. Obecné muzeme
fici, ze najemné v segmentu plné vybave-
nych jednotek je v Praze o 20 az 25 procent
vyssi nez v Brné.





