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svétlem, spoleénymi prostory a cti historii
mista. To se netyké jen rekonstrukci, ale
i novych developerskych projektd pod
hlavickou Fidurocku, véetné naseho vi-
nafstvi Zlati Gri¢ ve Slovinsku. Tam planu-
jeme vystavbu ¢tyrhvézdickového, mozna
i pétihvézdi¢kového hotelového resortu.
Vypsali jsme na projekt mezinarodni ar-
chitektonickou soutéz, kterou vyhralo
studio Chybik + Kristof. Pfesvéddila nas
jejich prace s krajinou, kde se vinarstvi
nachazi a pochopeni celého konceptu.

V éem tento koncept spoéiva?
Zlati Gri¢ je jedine¢né vinafstvi na osmde-
sati hektarech malebné krajiny severovy-
chodniho Slovinska, ve mésté Slovenske
Konjice. Réva se tam péstuje osm set let.
Vinarstvi jsme koupili pfed par lety a nyni
jej postupné zaciname transformovat na
lifestylovou destinaci, ktera nabidne je-
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NEAR living

Nedavame architektim ,volnou ruku®.

Pro kazdy projekt hledame partnera, ktery
je schopen byt kreativni, ale dokaze take
respektovat investicni realitu.

Vinotéka Zlati Gri¢ na prazskych Vinohradech

David Hauerland

Pod jeho vedenim skupina Fidurock vybudovala portfo-
lio realitnich nemovitosti v hodnoté deseti miliard korun
a spustila fadu dal$ich projektd, mezi které patfi slovinské
vinarstvi Zlati Gri¢ nebo audio & cinema showroom Voix.
Pred zaloZenim Fidurocku pracoval na pozicich externi-
ho privatniho bankére v J&T, regionalniho manazera pro
franchising v UniCredit Bank a konzultanta v oblasti ma-
loobchodu ve spole¢nosti Jones Lang LaSalle.

dine¢né zazitky pro vSechny milovniky
vina a pfirody. Pfipravujeme zde hotelo-
vy developersky projekt, ktery zahrnuje
vybudovani moderniho arealu, jenz spoji
ubytovéani v elegantnich pokojich s we-
liness centrem a restauraci, kde budou
mit naSi hosté prilezitost vychutnat si
vina vyrobena pfimo z nasich vinic.
Upravou stavajicich budov a jejich do-
stavbami budeme schopni zachovat
pUvodni charakter mista, a pfitom po-
skytnout komfort, ktery nasSi hosté oc¢e-
kavaji. V nejblizSich dvou letech planu-
jeme ziskat potfebna povoleni a zadit
s vystavbou. V rdmci resortu vytvofime
58 pokojl s celkem 140 lGzky, a navic
vybudujeme eventové prostory, kde
se budou konat rizné akce a degusta-
ce. Zamérime se také na udrzitelnost,
coz zahrnuje pouziti zelenych stfech
a zapusténi nékterych staveb do terénu.

Jaké plany tam mate s vyrobou

vina?
Samotné vinice lezi v oblasti s idealni-
mi klimatickymi podminkami pro pésto-
vani hroznd a nasim cilem je neustéale
zvySovat kvalitu vyrdbénych vin. Timto
smérem chceme i nadale rozvijet nase
investice do vyroby a do péti let dou-
fame, Ze zdvojnasobime pocet nasich
odrddovych vin. Jsme presvédéeni, ze
nas novy resort prilaka navstévniky ne-
jenzdomaciho trhu, ale i ze zahranici,
¢imz se Zlati Gri¢ stane vyznamnym
mistem na vinarské mapé Evropy. Nase
vina budou k dostani nejen v regionu,
ale také na expanznich trzich v Némec-
ku, Rakousku a Ceské republice, kde
jsme letos na jafe otevreli na prazskych
Vinohradech vlastni vinarnu. Stavte se
ochutnat...
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Pravé v Praze na Vinohradech se
pribéh vasi spole¢nosti za¢al psat
a dnes tam mate fadu nemovitos-
ti, které jsou zpravidla pamatkoveé
chranéné. Jak velké omezeni to pro
vas predstavuje?
Pokud spravné rozumite mistu, kde re-
konstrukci planujete a predstavite pro-
jekt s odpovidajicim respektem, tak ne-
jsou pamatkari prekazkou. My jsme se to
museli naucit, protoze velka ¢ast nasich
domu se nachazi praveé v lokalitach pod
na tom vSem je ale ¢as a neuvéfitelné
zdlouhavé povolovaci procesy, které
jsou v Ceské republice opravdu kritické.
Pokud jde o zasahy do budov z divodu
instalaci modernich technologii, tak
s tim si umime poradit. VétSinou jsou to
interiérova reSeni, kde to problém neni,
ale pokud si EU vymysli dalSi pravidla,
ktera developer nedokaze z technickych
dlvodu splnit, budou muset zménit sv(j
pfistup i pamatkari. Jinak se nic neposta-
vi a staré budovy budou nadale chatrat.

Vidite vétsi potencial v bytech ke

koupi nebo k pronajmu?
Potencial mé oboji. Velkym tématem
poslednich mésicu jsou hlavné ceny
a potazmo dostupnost bydleni. Ceny
nemovitosti jsou vysledkem mnoha fak-
tor(l. Poptavka je u nas stdle mnohem
vy§8i nez nabidka a povolovaci procesy
na noveé projekty mame jedny z nejhor-
Sich na svété. Ceny stavebnich praci za
posledni roky vzrostly na dvojnasobek,
pozemkd je nedostatek, a kdyz uz se na-
jdou, jejich cena je az nékolikandsobné
vy§8i, nez byla pred lety. Lidi ve staveb-
nictvi se dlouhodobé nedostavé a takto
bych mohl pokradovat dlouho. Stale plati,
Ze ti, kdo maji dostate¢nou finanéni ho-
tovost a mohou si dovolit vzit hypotéku,
by se neméli bat zadluzit a vlastni bydleni
si poridit. Pro vSechny ostatni je vhodné
najemni bydleni, kterému osobné véfim
asadmv najmu bydlim. Praha ma dlouho-
doby deficit desitek tisic byt a poptavka
po kvalitnim nédjmu je stabilni, a na tom
se v nasledujicich letech moc nezméni.

Kromé &éinZovnich domd ma Fi-
durock v portfoliu také developer-
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ské projekty nebo retailové parky.

Jaké prilezitosti vidite v téchto ob-

lastech?
Cela naSe nemovitostni investi¢ni sku-
pina Fidurock stoji na dvou hlavnich
nohéach a pro vétsi stabilitu postupné
pridavame jes$té nohu treti. Tou prvni
je systematické budovani najemniho
bydleni v podobé vlastnich ¢inzovnich
domd. Druhou je silné portfolio retai-
lovych parkd v Ceské republice a na
Slovensku, které jsme v listopadu roz-
Sifili o novy park v Prostéjové za vice
nez pll miliardy. A tfeti nohou je vlastni
development. V fijnu jsme uvedli do pro-
deje projekt Near v Praze na Palmovce
a dalSi developerské projekty ozndmime
v pribéhu roku 2026.

Jakym zplsobem vlastni projekty

financujete a jak funguje vas fond?
NasSe projekty financujeme kombinaci
vlastniho kapitélu, bankovniho financo-
vani a s pomoci externich investor(. Jak
uz jsem zminil, zamérfuje se na budovani
najemniho bydleniv Praze av Brné&, coz
je segment s nizSi citlivosti na trzni vy-
kyvy a stabilni poptavkou. Pravé na na-
jemni bydleni jsme v roce 2024 zalozili
vlastni fond, ktery je otevieny Siroké ve-
fejnosti a mdze do néj investovat kazdy
od dvou set korun mési¢né. Fond cilina
dlouhodobé vynosy kolem 6-9 % ro¢ng,
coz predstavuje konzervativni pfistup
k investovani, ktery zajiStuje zajiStuje
investorm udrzitelnost jejich portfolii .

Vedle portfolia nemovitosti podnikate
také v oblasti audiotechniky. Jaky je
pFibéh vasi firmy Voix?

Voix jsme zaloZili pfed osmi lety, protoze
jsme vnimali diru na trhu v oblasti lifesty-
lového Audio/Video a Smarthome seg-
mentu. Na trhu byla spousta showroom(
se skvélym nabytkem, osvétlenim apod.,
ale skvélé, dobre vypadajici audio pre-
zentované v reprezentativnich prosto-
réach v Praze nebylo mozné najit. Proto
jsme v centru Prahy vytvofili showroom,
ktery se stal mistem, kde se uméni setka-
va s vasni pro hudbu a kde zvuk dotvari
atmosféru a charakter prostoru. Hudba
je nedilnou souc¢asti nasich domovd, ko-
merénich prostor, restauraci a dalSich

vefejnych mist — bez ni by byl nas zivot
neuplny. Navic jako developer dokéazeme
vyuzit synergie s Voix.

Jak?

Jejich profesionalové nam feSi chytré
domacnosti ¢i ozvu€eni doméacnosti.
Ve Voix se zaméfujeme na Spickovy
zvuk a sofistikovana smart-home feSe-
ni. Velmi Uzce proto spolupracujeme
s architekty, designéry a developery.
Chytra feSeni je mozné instalovat i do
starSich nemovitosti, ale pochopitelné
je nejlepsi, kdyz se vSe fesi pfi rekon-
strukci nebo samotné vystavbé. Umime
zékazniklm nabidnout nejpokrodilejsi
technické vychytavky, kdy se vam na-
pfiklad celd mistnost po stisku jedno-
ho tla¢itka proméni na vlastni kinosal
s dokonalym prostorovym zvukem,
a pfitom v mistnosti nestoji jedina rep-
robedna. Abychom byli schopni ukazat
tato feSeniiv praxi, vytvorili jsme letos
na podzim v showroomu Voix unikatni
smart-home mistnost. Vidét neviditelné
ozvucenive zdech je zajimavé nejen pro
laiky, ale i profesionaly @

Voix




