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m Konference

Kancelare se prestavuji na byty, kdyz to jde.

Nemovitostni trh zaziva klicoveé obdobi

Tomas Jodas
tomas.jodas@economia.cz

andemie je pry¢, irokové saz-
Pby Klesaji, energeticka krize za-

Zehnana. Jde oidealni podhou-
bi, aby se nemovitostni trh opét vydal
cestouvyraznéhoristu. A jak zaznélo
na konferenci TOP realitni fondy, Ize
ocekavat riist cen nemovitosti nebo
vySe nagjmu naptic trhy. Vydélaji tak
investofi do bytu, kancelait, logisti-
ky nebo obchodnich center. K tomu
v$emu je dobrou zpravou, Ze posled-
ni vyvoj na realitnim trhu, co se tyce
prodeji a nakupu, také ukazal, Ze ne-
movitostni fondy maji zpravidla sva
portfolia dobfe ocenéna.

Pro mladou rodinu jisté $patnou,
pro investora idealni zpravou od-
startoval konferenci panel zaméte-
ny na trhreziden¢niho bydleni. Podle
panelistii se v Cesku situace ohledné
dostupnosti vlastniho bydleni nikam
neposunula a dalsi rast cen byt je
tak nevyhnutelny. Z dat dokonce vy-
plynulo, Ze tfeba v Praze uzje situace
obdobna tév dobé pandemie, kdy Cesi
hromadné vykupovali byty. Panelisté
se shodli, ze ceny dal porostou, pokud
se nezméni stavebni legislativa.

Trhem bydleni pak bude hybat
hned nékolik trendti. Roste poptavka
po mensich bytech andjmech vtéch-
to vymérach zejména kvuli narastu
jednoclennych domacnosti. Dalsi
demografickou zménou s potenci-
alné velkym vlivem bude odumira-
ni star$ich ro¢nikd, tedy lidi nad 70
let, ktefi vlastni zhruba 20 procent
nemovitosti. Jak rychle, kdy presné
avjakém mnozstvi se byty dostanou
natrh,Ize sice té7ko odhadnout, jisté
ale je, ze na atraktivité velkych mést
aregionalnich center se nic nezméni.

Kromé zminéné atomizace domac-
nostibude dale probihat proces urba-
nizace. Hudbou vzdalenéjsi budouc-
nosti pak je nastup vysokorychlost-
nich trati, které by mohly zatraktivnit
néktera méstajako Most nebo Jihla-
vu, ale tfeba i Ostravu, nebot dojde
krychlej$imu napojeni na dalsi regio-
nalni centra a zejména pak na Prahu.
Podle diskutujicich uz nyni v oko-
li planovanych tras ceny pozemk
rostou a nékteré fondy zde aktivné
hledaji prilezitosti.

Trh skancelarskymibudovami pro-
chazi v poslednich letech vyzvami,
ato predevsim kvtili zménam na trhu
prace a vét$imu narastu home offi-
cu. Nicméné diskutujici poukazova-

li na to, Ze se trend obratil a lidé se
naopak zac¢inaji do kancelafi vracet.
Kancelatim se také v tuzemsku poda-
tilo, tfeba oproti Némecku, vydrzet
pomérné solidné i riist urokovych sa-
zeb, a to kviili relativné niz§imu ohod-
noceni budov. Pomohl také fakt, ze
Cesko mavysoky podil domaciho ka-
pitalu, coz dodava trhu stabilitu.

Letos$ni rok by tak mél byt uz pro
kancelate naopak ptiznivy, nebot
na trh mifi méné ploch a poptavka
ze strany firem po najmech roste. Si-
tuace je také piizniva naptiklad pro
retail parky.

Dalsi panel se vénoval primys-
lovym budovam a skladiim, kde se
nejvétsi debata strhla ohledné Pol-
ska. Zatimco néktefi poukazovali, Ze
Polsko je zajimavé pro diverzifikaci
portfolia, moZnosti dosazeni vyssich
vynost nebo dostupnosti kvalifikova-
nésily, jini poukazovali i na urcité ne-
vyhody. V Polsku je podstatné snazsi
stavét nez v Ceskuy, coz ale také zna-
mena potencialné vétsi konkurenci.
Presto takika vsichni zastupci fondu
napfi¢ panely davali Polsko jako pfi-
klad hodny nasledovani.

Zajimavy pohled pak piinesl panel
vénovany developmentu. Developeti
vidi aktualné nejvétsi potencial vrezi-
denc¢nich projektech. Kancelarské bu-
dovy ma smysl nyni stavét jen v nej-
lepsich lokalitach, nej¢astéji v Praze.
Casto se také kancelafe, pokud je to
mozné, piestavuji na byty. Zkratka
nedostatek bytt je porad daleko vétsi
nez nedostatek kancelari, a develo-
pefi si tak mohou sdhnout na vyssi
zisky. V diskusi také padlo, Ze nejvétsi
problém ¢eskych povolovacich proce-
stineninedostate¢na digitalizace, ale
tézkosti v izemnich planech.

Prvni ro¢nik konference poradany
Institutem strategickych investic pii
FFUna VSEvPraze a Hospodarskymi
novinami pak zakoncil panel zaméfe-
ny navaluace abudoucnost. Panelisté
demonstrovali na odprodejich budov
zjejich portfolii, Ze ohodnoceni nemo-
vitosti v ic¢etnich knihach se ukazalo
jako spravné. Zaroven padlo, Ze valu-
ace nejsou zase az tak zasadni, jak se
nané obcas pohlizi. Dtlezitaje také li-
kvidita trhu, stabilitanajmu a primar-
né pak generované cash flow. Nakonec
se v8ichni shodli, Ze pfi investovani
donemovitostije nutna diverzifikace.

S pfispénim Davida Busty
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1 O stavu trhu rezidencniho bydleni diskutovali (zleva) ma-
naging director skupiny Fidurock David Hauerland, zakla-
datel Fondu ¢eského bydleni Jakub Kofinek, partner MINT
rezidencniho fondu Erik Janovsky, zakladatel fondu Domo-
plan SICAV Tomds Vavrik a Vit Soural, vykonny feditel Flat
Zone. Diskusi moderoval redaktor HN David Busta.

2 Logistického panelu se zti¢astnili (zleva) ¢len predstaven-
stvainvesticni spolecnosti Investika Jaroslav Kysela, obchod-
nifeditelka Panattoni Europe Kldra Sobotkovd a zakladatel
108 Real Estate Jakub Holec.

3 Naobtiznostiv Cesku stavét se na panelu o developmentu
shodli (zleva) feditel PPF Real Estate Jifi Tosek, ¢len pred-
stavenstva J&T Real Estate CZ Jiii Ochetz, obchodni reditel
Penta Real Estate Pavel Streblov a country manager GLP
pro CR a Slovensko Jan Palek. Diskusi moderoval David
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Mazdcek, vedouct Institutu strategickych investic pri FFU
na VSEv Praze.

4 Nejvice otdzek z publika prislo na téma ohodnocent portfolii
nemovitostnich fondii. Odpovidali (zleva) investicni feditel
ZDR Investments David Cubr, portfolio manazer Wood &
Company Marek Herold, head of real estate finance II Ces-
kd sporitelna Martina Jiizovd, investment manager skupiny
Natland Milan Khyn a partner MINT Rezidenc¢niho fondu
Erik Janovsky.

5 Vpaneluvénovanému kanceldrim a retail parkiim vystou-
pili (zleva) portfolio manazer Wood & Company Jifi Hrbdacek,
partner ZDR Investments Roman Latuske, hlavni ekonom
investicni skupiny DRFG Martin Slany a vedouct investic-
niho oddéleni pro CR a Slovensko v Cushman & Wakefield
Michal Sotdk.
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