INFORMACE O PLNENi UKAZATELE KRYTi DLUHOVE SLUZBY DLE CL. 4.2 EMISNiICH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s. (,,Spole¢nost”)
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 8,60 % p.a.

v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 700.000.000,- K¢
s moZnosti navyseni az do vySe 1.000.000.000,- K¢
splatné v roce 2028
ISIN CZ0003556441

(,,Dluhopisy”)

1. Odkazujeme timto na clanek 4.2 ve spojeni s ¢lankem 4.12 emisnich podminek Dluhopis(
(,,Emisni podminky“). Vyrazy definované v Emisnich podminkach maiji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 30.06.2025 (+) Celkovy vynos z pronajmu Nemovitosti, (+) Vynos

z poplatkd na dodavku sluzeb ndjemclim v souvislosti s prondjmem Nemovitosti (-) Naklady na
spravu a sluzby v souvislosti s provozem Nemovitosti véetné neprefakturovatelnych provoznich
nakladd, (-) Provozni kapitdlové vydaje, tj. kapitdlové vydaje vztahujici se k béiné udribé
a opravam Nemovitosti, aby mohly byt provozovany v souladu s predpisy a platnymi najemnimi
smlouvami predstavuje 8.59 % z hodnoty Zadluzeni (ukazatel Kryti dluhové sluzby).

FIDUROCK Nemovitosti a.s.

V Praze dne 30.9.2025
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David Hauerlafid, MBA
Clen predstavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s.

/

Ptilohy: 1. Vypocet poméru celkového vynosu z ndjemného ponizeného o provozni a ostatni
neprefakturovatelné naklady a dale ponizeného o investice ptipadajici na vlastnika pfislusné
nemovitosti vici ZadluZeni



FIDUROCK Nemovitosti [mil. K¢] 1-6/ 2025 Reference
Celkové Cisté cash flow 124.36*
Cisty provozni zisk 142.64 Pismeno E Vysledovky
Ostatni provozni ndklady -18.28 Pismeno F Vysledovky
Zadluzeni 2,895.86
Dlouhodobé tvéry a pijcky, emitované dluhopisy 2,851.78 Pismeno R Rozvahy
Kratkodobé uvéry a pujcky, emitované dluhopisy 44.08 Pismena X + Y Rozvahy
Kryti dluhové sluzby 8.59%

*Celkové cisté cash flow je vykdzdno na palrocni bazi. Pro ucely vypoctu je nutné jej pomérné dopocist do konce roku.

Vysledovka: Konsolidovany vykaz o tuplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Rozvaha: Konsolidovany vykaz o financni situaci k 30. cervna 2025



FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Konsolidovana auditovana tcetni zavérka za obdobi koncici dnem 30. ¢ervna 2025 (tis. K¢)

Konsolidovany vykaz o financni situaci k 30. ¢ervna 2025

Ref.
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Dlouhodoby majetek
Investi¢ni majetek

Investice do spoleénych podnikd
Kladna realnd hodnota derivatd
OdloZena danova pohledavka
Ostatni dlouhodoba aktiva

Obézna aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( a jiné
pohledavky

Ostatni aktiva

Poskytnuté tvéry

Kladna redind hodnota derivatd

Penize a penézni ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

Vlastni kapital
Zakladni kapital

Ostatni kapitalové fondy

Rezerva ze zajisfovacich nastrojl

Kurzové rozdily z precenéni
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital pripadajici vlastnikim materské
spolecnosti

Dlouhodobé zavazky

Uvéry a pljeky

Emitované dluhopisy

OdloZeny danovy zavazek
Vynosy pristich obdobi

Ostatni dlouhodobé zavazky
Z&porné reédlna hodnota derivatd

Kratkodobé zavazky

Uvéry a pljcky

Emitované dluhopisy

Z&pornd realna hodnota derivatl
Jiné kratkodobé zavazky

Vynosy pristich obdobi

CELKOVE ZAVAZKY

VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM

Pozn.

Bod 3.1

Bod 3.4
Bod 3.12
Bod 3.13

Bod 3.2
Bod 3.3

Bod 3.4
Bod 3.5

Bod 3.6
(a)
Bod 3.6
(b)
Bod 3.6
()

Bod 3.7
Bod 3.8
Bod 3.12
Bod 3.9
Bod 3.10

Bod 3.7
Bod 3.8

Bod 3.11
Bod 3.9

30.06.2025

4538 148
4 515934
0

0

22 214

0

104 318

45711
24 861
0
0
33 746

4 642 466

1335904

2 040

581 599

14 383
2175
735 707

1335904

3 157 609
2164 010
687 771
236 213

0

51172

18 443

148 953
43 908
167
2756
91 607
10 515

3 306 562

4 642 466

31.12.2024

4 490 183

4471 672
0

0

18 511

0

124 071

62 704
20 936
0
0
40 431

4 614 254

1250615

2 040

484 670

9 575
8 162
746 168

1250615

3 089 230
2109 572
686 604
233 297

0

42 472

17 285

274 409
153 155
167

2 583
108 636
9 868

3 363 639

4 614 254



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana auditovana tcetni zavérka za obdobi koncici dnem 30. ¢ervna 2025 (tis. K¢)

Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospodarfeni za obdobi od
1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

Ref.
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Vynosy z najmi

Cisty vynos/naklad ze sluZeb spojenych s provozem budov
Poplatky za spravu majetku

Ostatni provozni vynosy

Cisty provozni zisk

Ostatni provozni naklady
Cisty nerealizovany vynos z precenéni investi¢niho majetku
Cisty zisk z prodeje investiéniho majetku

Provozni zisk

Financni vynosy

Podil na zisku ze spole¢ného podniku

Ztrata z prodeje dlouhodobého financniho majetku
Financ¢ni naklady

Ztrata ze snizeni hodnoty u Gvérd a jinych pohledavek

Zisk za obdobi pfed zdanénim
Danovy naklad

Cisty zisk za obdobi

Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do
hospodariského vysledku

Cisty zisk z pohybu reédIné hodnoty zajiétovacich nastrojd pti
zajidténi penéZnich tokl

Souvisejici dan

Rezerva na kurzové precenéni

Ostatni Gplny vysledek po zdanéni

Uplny vysledek za obdobi celkem
Zisk za obdobi pfipadajici na:

Zisk za obdobi

Vlastnikdim matef'ské spoleénosti
Ostatni aplny vysledek hospodareni
Vlastnikdim matei'ské spole¢nosti

Pozn.

Bod 4.1
Bod 4.2
Bod 4.3

Bod 4.4

Bod 3.1

Bod 4.5
Bod 2.2

Bod 4.6

Bod
3.13

01.01.2025 01.01.2024
30.6.2025 31.12.2024
155 947 296 993
(12 443) (15 499)
(640) (6 292)
(228) 1340
142 636 276 542
(18 277) (40 202)
(53 571) 161 454
0 0

70 788 397 794
(1933) 2 553

0 0

0 0

(71 037) (229 685)
0 0

(2 182) 170 662
(8 279) (52 015)
(10 461) 118 647
6 086 (5 352)
(1278) 1124
(5 987) 10 386
(1179) 6 158
(11 640) 124 805
(10 461) 118 647
(1179) 6 158



