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Zprava nezavislého auditora akcionari spole¢nosti

FIDUROCK Real Estate a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené zahajovaci rozvahy spolecnosti FIDUROCK Real Estate a.s.
(dale take ,Spolecnost”) k 15. srpnu 2025 a souvisejiciho komentare k této zahajovaci
rozvaze, vcetné prehledu vyznamnych ucetnich pravidel a dalSich vysvétlujicich informaci
(spole¢né dale jen ,zahajovaci rozvaha“). Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1.1
komentare k zahajovaci rozvaze.

Podle naseho nazoru byla pfilozena zahajovaci rozvaha spolecnosti FIDUROCK Real
Estate a.s. k 15. srpnu 2025 ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech sestavena
v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a postupy popsanymi v bodu 2 komentare
k zahajovaci rozvaze (dale jen ,,Uéetni metody*).

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditora Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upraveneé souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpist. Domnivame se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Upozoriujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 1.4 komentare k zahajovaci rozvaze, ze
zahajovaci rozvaha Spolecnosti byla sestavena k datu jejiho vzniku, tj. k 15. srpnu 2025,
a tudiz nepfedstavuje Uplnou ucetni zavérku ve smyslu ¢eskych Ucetnich predpisu.

Nas vyrok neni v souvislosti s touto skute¢nosti modifikovan.

Odpovédnost Spravni rady Spolecnosti za zahajovaci rozvahu

Spravni rada Spoleénosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy v souladu s Ugetnimi
metodami, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani zahajovaci rozvahy je Spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v komentafri k zahajovaci
rozvaze zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy, s vyjimkou pfipadud, kdy Spravni rada planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
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Odpoveédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cilem je ziskat prfiméfenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech
v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodld nebo chyb a povazuji se za vyznamne
(materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti zahajovaci
rozvahy zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dukazni informace, abychom na
jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti Spravni rada Spolecnosti uvedla
v komentafi k zahajovaci rozvaze.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrziteho trvani pfi sestaveni zahajovaci
rozvahy vedenim Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v doplnujicich udajich
k zahajovaci rozvaze, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité
trvat.
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Nasi povinnosti je informovat Spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, vCetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitrnim kontrolnim systému.

3. fijna 2025
Praha, Ceska republika /-)
PROXE\%AUDIT, .r.0. £ Ing. Jarbslav Havelka
Plzenska 3217/1@, Praha 5 statutarni auditor, evidencni cislo 2044
evidencni Cislo 476
Ing. Tomas$ Ryba
prokurista spolecnosti
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ZAHAJOVACI ROZVAHA

k 15.8.2025
Nazev spolecnosti: FIDUROCK Real Estate a.s.
Sidlo: Viclavské namésti 2132/47

110 00 Praha 1

IC: 236 04 786

Okamzik sestaveni zahajovaci rozvahy: 3. Fijna 2025

Statutarni orgin ucetni jednotky Podpis

David Hauerland
Predseda spravni rady




ZAHAJOVACI ROZVAHA

k 15. srpnu 2025
( v tisicich K& )

Obchodni firma a sidlo
FIDUROCK Real Estate a.s.

Vaclavské namésti 2132/47

110 00 Praha 1

Ceska republika

ICO: 23 604 786
Oznaé. AKTIVA f;'i Bé2né Géetni obdobi
u Brutto Korekce Netto
a b c 1 2 3
AKTIVA CELKEM (i402+03+37+78) 001 2000 2000
Pohlqdé,vky za upsany zakladni kapital 002
B. Stal4 aktiva (£.04+14+27) &, 003 3 ;
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05+06+09+10+11) 004
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna prava 006
B.l.2.1. Software 007
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.L.3. Goodwill 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.LS. Poskytnu}é zé_lohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby 011
nehmotny majetek
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.l.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (f.15+18+19+20+24) 014
B.II.1. Pozemky a stavby 015
B.Il.1.1. Pozemky 016
B.Il.1.2. Stavby 017
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018
B.IL.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 021
B.Il.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
BLILS. Poskwputé_zélohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby 024
hmotny majetek
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.Il.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (7.28 az 34) 027
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
B.IIIl.2. Zapujcky a uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B.IIL3. Podily - podstatny vliv 030
B.lIL.4. Zapujcky a uvéry - podstatny viiv 031
B.IILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIL6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033
B.IL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.L.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.lIL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 036

PROXY - AUDIT, s.r.0.
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FIDUROCK Real Estate a.s.
Rozvaha k 15. srpnu 2025

Oznaé. AKTIVA f:d'z Bé2né ticetni obdobi
u Brutto Korekce Netto
a b c 1 2 3

c. Obézna aktiva (F.38+46+72+75) 037 2000 2000
C.l. Zasoby (1.39+40+41+44+45) 038
C.l1. Material 039
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040
C.l3. Vyrobky a zbozi 041
C.l.34. Vyrobky 042
C.l.3.2. Zbozi 043
C.lL4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.II. Pohledavky (7.47+57+68) 046
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 047
C.ll1.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 048
C..1.2. Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba 049
C.Il.1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
C.l.1.4. Odlozena dariova pohledavka 051
C.ll.1.5. Pohledavky - ostatni 052
C.I.1.5.1. Pohledavky za spolecniky 053
C.l.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.ll.1.5.3. Dohadné Gcty aktivni 055
C.l.1.5.4. Jiné pohledavky 056
c.li.2. Kratkodobé pohledavky 057
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 058
C.l.2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 059
C..2.3. Pohledavky - podstatny vliv 060
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 061
C.ll.2.4.1. Pohledavky za spolecniky 062
Cll.24.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
C.1.2.43. Stat - dariové pohledavky 064
Cll.2.4.4. Krétkodobé poskytnuté zalohy 085
C.ll.24.5. Dohadné ucty aktivni 066
C.ll.2.46. Jiné pohledavky 067
ClL3. Casové rozligeni aktiv 068
C.I.3.1. Naklady pristich obdobi 069
Cll3.2. Komplexni naklady pfistiho obdobi 070
C.I.3.3. Pfijmy pfistich obdobi 071
C.III. Kratkodoby finanéni majetek (1.73+74) 072
C.I1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074

C.IV. Penézni prostiedky (F.76+77) 075 2 000 2000
C.IV1. Penézni prostfedky v pokladné 076

C.Iv.2 Penézni prostfedky na Gétech 077 2000 2000

D. |Basové rozliseni aktiv (7.79 az 81) | 078 ! 3
D.1. Naklady pfistich obdobi 079
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080
D.3. Pfijmy pristich obdobi 081
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FIDUROCK Real Estate a.s.
Rozvaha k 15. srpnu 2025

éislo| Bézné ucetni

Oznat. PASIVA fadk obdobi
a b c 5
Al Zakladni kapital (F.85+86+87) 084 2000
Al Zakladni kapital 085 2000
Al2 Viastni podily (-) 086
Al3 Zmeény zakladniho kapitalu 087
Al Azio a kapitalové fondy (.89+90) 088
All1. Azio 089
All.2. Kapitalové fondy 090
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 091
All.2.2. Oceilovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 092
All23. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 093
All.2.4. Rozdily z piemén obchodnich korporaci (+/-) 094
A.ll.2.5. Rozdily z ocenéni pii pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 095
Allll. Fondy ze zisku (7.97+98) 096
AL, Ostatni rezervni fondy 097
Alll2. Statutarni a ostatni fondy 098
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (7.100+101) 099
AlV.A1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi 102

B.2. Rezerva na dafi z pfijmu 107
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108
B.4. Ostatni rezervy 109

PROXY - AUDIT, s.r.c.
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FIDUROCK Real Estate a.s.
Rozvaha k 15. srpnu 2025

o e
a b c 5

Zavazky (f.111+126+144) 110
C.l Dlouhodobé zavazky (f.112+115+116+117+118+119+120+121+122) 111
C.l1 Vydané dluhopisy 112
C.l1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 114
C.l2 Zavazky k Gvérovym institucim 115
C.l3 Dlouhodobé piijaté zalohy 116
C.l4 Zavazky z obchodnich vztahu 117
C.l5 Dlouhodobé sménky k dhradé 118
C.l.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
ClL7 Zavazky - podstatny viiv 120
c.l8 Odlozeny darovy zavazek 121
C.ls Zavazky - ostatni 122
C.l.9.1. Zavazky ke spole¢nikiim 123
C.l9.2. Dohadné Géty pasivni 124
C.1.9.3. Jiné zavazky 125
C.IlI. Kratkodobé zavazky (1.127+130+131+132+133+134+134+136) 126
C.I.1. Vydané dluhopisy 127
C.ll.1.1 Vymeénitelné dluhopisy 128
C..1.2. Ostatni diuhopisy 129
c..2. Zavazky k Gvérovym institucim 130
C.I1.3. Kratkodobé piijaté zalohy 131
C.ll.4 Zavazky z obchodnich vztahu 132
C.l.5 Kratkodobé sménky k uhradé 133
C.l.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
C.I.7 Zavazky - podstatny viiv 135
c.l.8 Zavazky ostatni 136
C..8.1 Zavazky ke spolecnikim 137
C.l.8.2 Kratkodobé finanéni vypomoci 138
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 139
C.l.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141
C.I.8.6. Dohadné ucty pasivni 142
c..8.7. Jiné zavazky 143
C.I. Casové rozliseni pasiv (f.145+146) 144
c.1 Vydaje pfitich obdobi 145
c..2 Vynosy pfistich obdobi 146
D. Casové rozliSeni pasiv (F.148+149) ‘ : 147
D.1. Vydaje pfistich obdobi 148
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149

PROXY - AUDIT, s.r.o.
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KOMENTAR K ZAHAJOVACI ROZVAZE

k 15.8.2025
Nizev spolecnosti: FIDUROCK Real Estate a.s.
Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, 110 00 Praha 1

Pravni forma: a.s.

1CO: 236 04 786



Komentéf k zahajovaci rozvaze
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Komentaft k zahajovaci rozvaze

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

OBECNE UDAJE

ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

FIDUROCK Real Estate a.s. (dale jen ,,spole¢nost®) vznikla zapsdnim do obchodniho
rejstitku soudu v Praze dne 15.8.2025. Pfedmétem podnikani spolecnosti je prondjem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, zprostifedkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod
a maloobchod, poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacénich technologii,
zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly, nakup, prodej, sprava
a udrzba nemovitosti, prondjem a pljéovani véci movitych, poradenska a konzultani
¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki, sluzby v oblasti administrativni spravy
a sluzby organiza¢né€ hospodarské povahy.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zékladnim kapitalu spole¢nosti
a vySe jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akciona¥/ Spoleénik % podil na zakladnim kapitilu
FIDUROCK Private Equity Participations B.V. 100%
Celkem 100 %

Statutarni organ Spolecnosti k datu sestaveni zahajovaci rozvahy

Funkce Jméno
Sprévni rada predseda DAVID HAUERLAND
¢len PhDr. PETR VALENTA

Identifikace skupiny

Spole¢nost je soucasti skupiny, jejiz zaklad tvofi holdingova spole¢nost FIDUROCK
Private Equity Participations B.V. se sidlem v Nizozemi.

Odiivodnéni sestaveni zahajovaci rozvahy

Zahajovaci rozvaha Spole¢nosti byla sestavena k datu vzniku Spole¢nosti, tj. k 15. srpnu
2025, v souladu s ustanovenimi ¢eskych ucetnich predpist. Jednd se o ucetni vykaz
zachycujici stav majetku a zavazkdl spolecnosti pii jejim vzniku. Tento dokument
nepredstavuje uplnou ucetni zadvérku ve smyslu ¢eskych ucetnich predpisii, nybrz pouze
zahajovaci rozvahu sestavenou ke dni vzniku ucetni jednotky.
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2.1

2.2.

23.

24.

UCETNI METODY

Utetnictvi spole¢nosti je vedeno a zahajovaci rozvaha byla sestavena v souladu se
zdkonem €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou
se provadéji n¢ktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb. o uéetnictvi, pro tletni jednotky,
které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného uletnictvi, v platném znéni
a Ceskymi ti¢etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Utetnictvi respektuje obecné udetni zasady, pfedev§im zésadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu Gétovani ve vécné a Casové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti uéetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Zahajovaci rozvaha spolecnosti je sestavena ke dni 15.8.2025 (tj. k datu zapisu
spole¢nosti do obchodniho rejstiiku — datum vzniku spoleénosti).

Financni udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korun éeskych (K¢&),
neni-li dale uvedeno jinak.

Prepocty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace v cizich ménéach provadéné béhem roku jsou uétovany kurzem Ceské
néarodni banky platnym ke dni uskute¢néni ucetniho pfipadu.

K datu tcetni zaveérky jsou cizoménova aktiva a pasiva pfepoctena kurzem Ceské narodni
banky platnym k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami se rozumi:

o spole¢nici, ktefi pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat podstatny nebo rozhodujici
vliv u Spolec¢nosti, a spolecnosti, kde tito spole¢nici maji rozhodujici vliv;

o Clenové statutdrnich organti, dozoréich a fidicich organt Spoleénosti, nebo jeji
mateiské spole¢nosti a osoby blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito
¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv;

o dcefiné a pfidruZené spole¢nosti a spolecné podniky

Penézni prostiedky

PenéZni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a
pohotové pfevést na pfedem zndmou ¢astku v hotovosti.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi datem vzniku spole€nosti a dnem sestaveni zahajovaci
rozvahy, je zachycen v ucetnich vykazech v pfipad¢, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici
informace o skutecnostech, které existovaly k datu vzniku spole¢nosti.

V pfipadé, Ze mezi datem vzniku spolecnosti a dnem a sestaveni zahajovaci rozvahy doslo
k vyznamnym udalostem pfedstavujicim skute¢nosti, které nastaly po datu vzniku
spolecnosti, jsou disledky téchto udalosti popsdny v tomto komentéfi k zahajovaci
rozvaze, ale nejsou zobrazeny v zahajovaci rozvaze.
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3. DOPLNUJICIi UDAJE
3.1. Vlastni kapital

Dne 17. 7. 2025 se akcionaf spole¢nosti pisemné zavazal ke splaceni penéZitého vkladu
do zdkladniho kapitalu spole¢nosti ve vysi 2 000 tis. K¢&. Tato ¢astka byla v souladu s
§ 23 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich sloZena na zvlastni Glet zfizeny za u¢elem
splaceni penézitych vkladi. K datu vzniku spolecnosti byl tento zvlastni ucet zrusen a
prostfedky byly pfevedeny na béZny bankovni Gi¢et spole¢nosti, pfi¢emz vklad byl zcela
splacen.

3.2. Udalosti, které nastaly mezi datem vzniku spole¢nosti a dnem sestaveni zahajovaci
rozvahy

Spolecnost si neni védoma Zddnych vyznamnych udalosti po datu vzniku spole¢nosti.
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