INFORMACE O PLNENi UKAZATELE KRYTi DLUHOVE SLUZBY DLE €L. 4.2 EMISNiICH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s. (,Spolecnost”)
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 8,60 % p.a.

v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 700.000.000,- K¢
s moznosti navySeni az do vySe 1.000.000.000,- K¢
splatné v roce 2028
ISIN CZ0003556441

(,,Dluhopisy”)

1. Odkazujeme timto na ¢lanek 4.2 ve spojeni s ¢lankem 4.12 emisnich podminek Dluhopis(
(,,Emisni podminky“). Vyrazy definované v Emisnich podminkach maji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 31.12.2025 (+) Celkovy vynos z pronajmu Nemovitosti, (+) Vynos

z poplatkd na dodavku sluzeb ndjemcim v souvislosti s prondjmem Nemovitosti (-) Naklady na
spravu a sluzby v souvislosti s provozem Nemovitosti véetné neprefakturovatelnych provoznich
nakladd, (-) Provozni kapitdlové vydaje, tj. kapitdlové vydaje vztahujici se k béziné udribé
a opravam Nemovitosti, aby mohly byt provozovany v souladu s predpisy a platnymi ndjemnimi
smlouvami predstavuje 8,75 % z hodnoty ZadluZeni (ukazatel Kryti dluhové sluzby).

FIDUROCK Nemovitosti a.s.

V Praze dne 30.4.2026
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David Hauerlafd, MBA
Clen predsfavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Prilohy: 1. VypocCet poméru celkového vynosu z najemného ponizeného o provozni a ostatni
neprefakturovatelné naklady a dale ponizeného o investice pripadajici na vlastnika pfislusné
nemovitosti vici ZadluZeni



FIDUROCK Nemovitosti [mil. K¢] 1-12/2025 Reference
Celkové Cisté cash flow 302.87
Cisty provozni zisk 286.02 Pismeno E Vysledovky
Ostatni provozni naklady -24.69 Pismeno F Vysledovky
Pro-forma efekt Cistého cash flow Arkdada Prostéjov 41,54 Doplnujici vypocet niZe
Zadluzeni 3,462.44
Dlouhodobé uvéry a pujcky, emitované dluhopisy 3,376.15 Pismeno R Rozvahy
Kratkodobé uvery a pijcky, emitované dluhopisy 86.28 Pismena X + Y Rozvahy
Kryti dluhové sluzby 8.75%

Vysledovka: Konsolidovany vykaz o tiplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

Rozvaha: Konsolidovany vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2025

Pro-forma efekt Cistého cash flow Arkada Prostéjov:

Arkada Prostéjov - anuizace Cistého CF
Akvizice

Konec obdobi

Pocet dni' v roce

Pocet dni Arkada Prostéjov v konsolidaci

Polozka

Vynosy z najma

Cisté vynosy/ndklady spojené s provozem
AM fees - letting

Consultancy fees

Ostatni provozni vynosy

Cisté provozni CF FY 2025
Rozdilny pro forma efekt (1.1.-
20.11.2025) Arkady Prostéjov

21.11.2025
31.12.2025
365

40

FY 2025 SPV
45627 799
(3 520 810)
(54 000)
(849 436)
43 243

41 246 796

1.1.-20.11.2025
40 753 589
977 580

(192 800)
2756

41541126
41541 126

21.11.-31.12.2025
4874210

(4 498 391)

(54 000)

(656 636)

40 487

(294 330)

*Cisté provozni cashflow za obdobi 21.11.-31.12.2025 je jiZ obsaZené v konsolidovanych vykazech spolecnosti FIDUROCK

Nemovitosti a.s.



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana auditovana ucetni zavérka za obdobi koncici dnem 31. prosince 2025 (tis. K&)

Ref. Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
A Dlouhodoby majetek 5300 531 4493 633
B Investiéni majetek Bod 3.1 5294 478 4471 672
D Odlozena darova pohledavka Bod 3.12 6 053 21 961

DD Ostatni dlouhodoba aktiva Bod 3.13 0 0
E Obézna aktiva 225528 124 071
F Pohledavky z obchodnich vztaht a jiné pohledavky Bod 3.2 89 892 62 704
G Ostatni aktiva Bod 3.3 16 017 20 936

Poskytnuté uvéry 72 983 0

GG Kladna realna hodnota derivati Bod 3.4 0 0
H Penize a penézni ekvivalenty Bod 3.5 46 636 40 431
| AKTIVA CELKEM 5526 059 4617 704
J Vlastni kapital 1433 489 1096 356
K Zakladni kapital Bod 3.6 (a) 2 040 2040
L Ostatni kapitalové fondy Bod 3.6 (b) 581 599 484 670
M Rezerva ze zajistovacich nastroju Bod 3.6 (c) 29 194 9575
N Kurzové rozdily z pfecenéni (15 796) 8 162
(0] Nerozdéleny zisk 836 452 591 909
= Vlastnvi kap_itél pfipadajici vlastnikim materské 1433 489 1 096 356

spole¢nosti
Q Dlouhodobé zavazky 3894613 3246 939
R Uvéry a pGjcky Bod 3.7 2484 032 2109 572

Emitované dluhopisy Bod 3.8 892 121 686 604
S Odlozeny darfovy zavazek Bod 3.12 474 521 391 006
U Ostatni dlouhodobé zavazky Bod 3.10 38 501 42 472
\% Zaporna realna hodnota derivat( 5438 17 285
w Kratkodobé zavazky 197 957 274 409
X Uvéry a pajcky Bod 3.7 86 069 153 155
Y Emitované dluhopisy Bod 3.8 215 167
4 Zaporna realna hodnota derivatu 813 2 583

AA Jiné kratkodobé zavazky Bod 3.11 99 442 108 636

AB Vynosy pfistich obdobi Bod 3.9 11418 9 868

AC CELKOVE ZAVAZKY 4092 570 3521 348

AD VLASTNi KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM 5526 059 4617 704



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana auditovana ucetni zavérka za obdobi koncici dnem 31. prosince 2025 (tis. K&)

Ref. 01.01.2025 - 01.01.2024 -

Pozn. 31.12.2025 31.12.2024

A Vynosy z najmi Bod 4.1 315911 296 993
B Cisty vynos/naklad ze sluzeb spojenych s provozem budov Bod 4.2 (29 565) (15 499)
C Poplatky za spravu majetku Bod 4.3 (6 388) (6 292)
D Ostatni provozni vynosy 6 059 1340
E Cisty provozni zisk 286 017 276 542
F Ostatni provozni naklady Bod 4.4 (24 691) (40 202)
G Cisty nerealizovany vynos z pfecenéni investiéniho majetku 230 334 161 454
H Cisty zisk z prodeje investi¢niho majetku Bod 3.1 9432 0
| Provozni zisk 501 092 397 794
J Finanéni vynosy Bod 4.5 45 381 2553

Podil na zisku ze spole¢ného podniku Bod 2.2 0 0
L Finanéni naklady Bod 4.6 (173 541) (229 685)
N Zisk za obdobi pred zdanénim 372932 170 662
(0] Darovy naklad Bod 3.13 (121 987) (52 015)
P Cisty zisk za obdobi 250 945 118 647
Q Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do

hospodarského vysledku
R Cisty zisk z pohybu realné hodnoty zajistovacich nastroj pfi zajisténi

penéznich tokd 24 834 (5352)
S Souvisejici dan (5 215) 1124
T Rezerva na kurzove pfecenéni (23 958) 10 386
U Ostatni Uplny vysledek po zdanéni (4 339) 6 158
v Uplny vysledek za obdobi celkem 246 606 124 805
w Zisk za obdobi pfipadajici na:
X Zisk za obdobi
Y Vlastnikim matefské spole¢nosti 250 945 118 647
z Ostatni Upiny vysledek hospodareni
AA Vlastnikiim matefské spolecnosti (4 339) 6 158



