INFORMACE O PLNENi UKAZATELE KRYTi DLUHOVE SLUZBY DLE €L. 4.2 EMISNiICH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s. (,Spole¢nost”)
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 8,60 % p.a.

v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 700.000.000,- K¢
s moZnosti navySeni az do vyse 1.000.000.000,- K¢
splatné v roce 2028
ISIN CZ0003556441

(,,Dluhopisy”)

1. Odkazujeme timto na ¢lanek 4.2 ve spojeni s ¢lankem 4.12 emisnich podminek Dluhopis(
(,,Emisni podminky“). Vyrazy definované v Emisnich podminkach maji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 30.06.2026 (+) Celkovy vynos z pronajmu Nemovitosti, (+) Vynos

z poplatkd na dodavku sluzeb ndjemcim v souvislosti s prondjmem Nemovitosti (-) Naklady na
spravu a sluzby v souvislosti s provozem Nemovitosti véetné neprefakturovatelnych provoznich
nakladd, (-) Provozni kapitdlové vydaje, tj. kapitdlové vydaje vztahujici se k béziné udribé
a opravam Nemovitosti, aby mohly byt provozovany v souladu s predpisy a platnymi ndjemnimi
smlouvami predstavuje 8.51 % z hodnoty ZadluZeni (ukazatel Kryti dluhové sluzby).

FIDUROCK Nemovitosti a.s.

V Praze dne 30. zari 2026

7
rl” /
David Hauerlafd, MBA
Clen predsfavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Prilohy: 1. VypocCet poméru celkového vynosu z najemného ponizeného o provozni a ostatni
neprefakturovatelné naklady a dale ponizeného o investice pripadajici na vlastnika pfislusné
nemovitosti vici ZadluZeni



FIDUROCK Nemovitosti [mil. K¢] 1-6/ 2026 Reference
Celkové Cisté cash flow 146.64*
Cisty provozni zisk 168.74 Pismeno E Vysledovky
Ostatni provozni naklady -22.10 Pismeno F Vysledovky
Zadluzeni 3,445.60
Dlouhodobé uvéry a pujcky, emitované dluhopisy 3,359.26  Pismeno R Rozvahy
Kratkodobé uvery a pijcky, emitované dluhopisy 86.34 Pismena X + Y Rozvahy
Kryti dluhové sluzby 8.51%

*Celkové cCisté cash flow je vykdzdno na palrocni bdzi. Pro ucely vypoctu je nutné jej pomérné dopocist do konce roku.

Vysledovka: Konsolidovany vykaz o tplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. ledna 2026 do 30. cervna 2026

Rozvaha: Konsolidovany vykaz o financni situaci ke dni 30. cervna 2026



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana auditovana ucetni zavérka za obdobi koncici dnem 30. ¢ervna 2026 (tis. Kc)

Konsolidovany vykaz o financni situaci k 30. ¢ervnu 2026

Ref. Pozn. 30.06.2026 31.12.2025
A Dlouhodoby majetek 5 396 088 5 300 531
B Investi¢ni majetek Bod 3.1 5383 148 5294 478
C Investice do spoleénych podnikd 4 319 0
cC Kladna redind hodnota derivatd Bod 3.4 8 621 6 053
D OdloZena danova pohledavka Bod 3.12 0 0
DD Ostatni dlouhodoba aktiva Bod 3.13 0 0
E Obézna aktiva 187 905 225 528

Pohledavky z obchodnich vztah( a jiné Bod 3.2

pohledavky ' 70 740 89 892
G Ostatni aktiva Bod 3.3 8 842 16 017

Poskytnuté tvéry 62 649 72 983

GG Kladna redind hodnota derivatd Bod 3.4 645 0
H Penize a penézni ekvivalenty Bod 3.5 45 029 46 636
I AKTIVA CELKEM 5 583 993 5 526 059
J Vlastni kapital 1492 909 1 433 489

. . s Bod 3.6
K Zakladni kapital (a) 2 040 2 040
, . Bod 3.6
L Ostatni kapitalové fondy (b) 581 599 581 599
—_ , . .0 Bod 3.6
M Rezerva ze zajisStovacich nastroju © 27 939 29 194
N Kurzové rozdily z pfecenéni (16 330) (15 796)
(e} Nerozdéleny zisk 897 661 836 452
p Vlastni kapital pripadajici vlastnikim materské
spolecnosti 1 492 909 1433 489
Q Dlouhodobé zavazky 3 889 464 3894 613
R Uvéry a pUjcky Bod 3.7 2 466 485 2 484 032
Emitované dluhopisy Bod 3.8 892 779 892 121
S OdloZeny darovy zavazek Bod 3.12 493 395 474 521
T Vynosy pristich obdobi Bod 3.9 36 805 38 501
u Ostatni dlouhodobé zavazky Bod 3.10 0 5438
Y, Z&porné reédlna hodnota derivatd
w Kratkodobé zavazky 201 620 197 957
X Uvéry a pljeky Bod 3.7 86 122 86 069
Y Emitované dluhopisy Bod 3.8 215 215
z Z&porna redlna hodnota derivatd 0 813

AA Jiné kratkodobé zavazky Bod 3.11 103 111 99 442
AB Vynosy pristich obdobi Bod 3.9 12 172 11 418
AC CELKOVE ZAVAZKY 4 091 084 4 092 570

AD VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM 5 583 993 5 526 059



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana auditovana ucetni zavérka za obdobi koncici dnem 30. ¢ervna 2026 (tis. Kc)

Konsolidovany vykaz o uGplném vysledku hospodareni za obdobi od
1. ledna 2026 do 30. ¢ervna 2026

Ref.

0w >

ZN<XESC<

Vynosy z najmi

Cisty vynos/néklad ze sluZeb spojenych s provozem budov
Poplatky za spravu majetku

Ostatni provozni vynosy

Cisty provozni zisk

Ostatni provozni naklady
Cisty nerealizovany vynos z pfecenéni investi¢niho majetku
Cisty zisk z prodeje investi¢niho majetku

Provozni zisk

Financni vynosy

Podil na zisku ze spolecného podniku

Ztrata z prodeje dlouhodobého finan¢niho majetku
Financ¢ni naklady

Ztrata ze snizeni hodnoty u Gvérd a jinych pohledavek

Zisk za obdobi pred zdanénim
Darnovy naklad

Cisty zisk za obdobi

Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do
hospodarského vysledku

Cisty zisk z pohybu reédlné hodnoty zajistovacich nastrojll pti
zajisténi pen&znich tokl

Souvisejici dan

Rezerva na kurzové precenéni

Ostatni Gplny vysledek po zdanéni

Uplny vysledek za obdobi celkem
Zisk za obdobi pFipadajici na:

Zisk za obdobi

Vlastnikdim matei'ské spole¢nosti
Ostatni uplny vysledek hospodareni
Vlastnikim materské spole¢nosti

Pozn.

Bod 4.1
Bod 4.2
Bod 4.3

Bod 4.4

Bod 3.1

Bod 4.5
Bod 2.2

Bod 4.6

Bod
3.13

01.01.2026 01.01.2025
30.06.2026 30.06.2025
181 742 155 947
(11 476) (12 443)
(1 189) (640)
(333) (228)
168 744 142 636
(22 096) (18 277)
37 145 (53 571)

0 0

183 793 70 788
15 598 (1933)

0 0

0 0

(105 035) (71 037)
0

94 356 (2 182)
(27 955) (8 279)
66 401 (10 461)
(1 589) 6 086
334 (1 278)
(534) (5 987)

0 0

(1 789) (1179)
64 612 (11 6460)
66 401 (10 461)

(1 789) (1179]



