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V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci
vyzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikdm, nakladdm, moznym vynoslm a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat
jej s jinymi produkty.

FIDUROCK Retail Parks Fund SICAV, a.s., Podfond FIDUROCK Retail Parks
Investiéni akcie tfida PIAA — reinvestiéni, denominace t¥idy CZK
ISIN: CZ1005202968

Jedna se o alternativni investi¢ni fond a fond kvalifikovanych investord.

FIDUROCK Retail Parks Fund SICAV, a.s., ICO: 239 99 179, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, 10 00 Praha 1, spolecnost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B30170. Fond byl zapsan do seznamu investiénich fond(i vedeného na CNB dne 11.11.2025. Udaje o podfondu byly zapsany do
uvedeného seznamu dne 12.12. 2025 (dale jen ,Produkt®).

Obhospodatovatelem a administratorem Fondu je CODYA investiéni spolecnost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Lidicka 1879/48, 602 00 Brno-Cerna Pole (dale jen
.Spoleénost”).

www.codyainvest.cz

Pro vice informaci zavolejte na +420 739 299 343 (v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hodin) nebo piste na info@codyainvest.cz
Ceska narodni banka (dale jen ,CNB*) je odpovédna za dohled nad Spole¢nosti ve vztahu ke sdéleni kliovych informaci. Spole&nosti bylo udéleno povoleni v Ceske
republice a podiéha dohledu CNB.

Sdéleni klicovych informaci bylo vypracovano dne 1.11.2026.

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mdze byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je podfondem investi¢niho fondu, ktery je investicnim fondem kvalifikovanych investor( ve formé akciove spolecnosti s proménlivym zakladnim kapitalem tzv.
SICAV. Investor ma pravo pozadat o zpétny odkup cennych papirli na vrub Produktu. Produkt je reinvesti¢ni a zaméfuje se na rlst hodnoty majetku. Produkt ma
mési¢ni periodu oceriovani. Majetkové podily Produktu jsou oceriovany mési¢né, pritemz precenéni majetku véetné nemovitosti probihd nejméné jednou ro¢né.
Investor mdze o odkup zadat kdykoli, pficemz jeho vyporadani v souladu se statutem Produktu musi probéhnout nejpozdéji do 12 mésict od skonceni ocenovaciho
obdobi, ve kterém byla doru¢ena zadost o odkup. Majetek a zavazky kazdého podfondu jsou ze zakona oddéleny od jinych podfonddi. odkladove investice tohoto
finanéniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské ¢innosti.

Doba trvani

Produkt byl vytvoien na dobu neurc¢itou. S ohledem na to neméa Produkt stanoveno zadné datum splatnosti. Tviirce Produktu neni opravnén jednostranné odstoupit
od produktu mimo ptipady zruseni Produktu. Produkt mdze byt automaticky ukon&en v ptipadé zruseni Produktu. Produkt mlize byt zrusen z ddvodd stanovenych
zékonem. Produkt mlize byt zrusen i z jinych nez zakonnych ddvodd, a to rozhodnutim valné hromady Produktu, coz mlize mit za nasledek, ze investor nebude drzet
Produkt po dobu doporu¢eného investi¢niho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora v Produktu.

Cile

Investi¢nim cilem Produktu je poskytnout investordim zhodnoceni investovanych finan¢nich prostiedkd prostfednictvim dosazeni naristu hodnoty investicni akcie nad
jeji jmenovitou hodnotu. Cile je dosahovano tak, ze Produkt bude zejména nabyvat majetkové podily na spolegnosti Fidurock Nemovitosti, a.s., ICO 045 64 111, se
sidlem Praha, Ceska republika, jez drzi majetkové podily v nemovitostnich spole¢nostech drzicich zejména retailové parky. Podfond bude dale poskytovat zaptjcky
zejména této spole¢nosti. Vedle ucasti v nemovitostnich a dalsich obchodnich spole¢nostech, miize Produkt doplikove nabyvat také vefejné i neverejné
obchodovatelné dluhopisy, akcie a dalsi investi¢ni nastroje. Produkt nema zvlasi cil ve vztahu k jinému primyslovému, zemépisnému nebo jinému sekforu trhu

nebo konkrétnim druhlm majetku.

Produkt nesleduje ¢&i nekopiruje zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark).

Zhodnoceni této tridy presahujici 6 % p.a. podléha realokaci ve prospéch fiid PIAZ1, PIAZ2 a PIAZ3 v podilech 22,92 %, 22,92 % a 4,16 %. Pti prekroc¢eni 10 % p.a.
¢ini prislusne podily 41,25 %, 41,25 % a 7,50 %. Realokace probiha po zohlednéni nakladd a pfi spinéni principu High Water Mark dle statutu.

Produkt bude vyuzivat pakového efektu. Produkt nebude uzavirat zadné derivatové obchody za uc¢elem spekulace, ale pouze za uc¢elem pripadného zajisténi rizika,
nej¢astéji se bude jednat o Urokové nebo ménové riziko, expozice na derivatove instrumenty ¢ini max. 100 % fondového kapitalu Produktu. Celkova expozice Produktu
pocitana zavazkovou metodou maze &init max. 175 % hodnoty fondoveho kapitalu Produktu. Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyvam na finan¢nich trzich
nem0ze Produkt zarugit dosazeni stanovenych cild. Hodnota Vasi investice zavisi predevsim na ekonomickych vysledcich spolecnosti, do kterych Produkt investuije,
dodrzeni zavazk{ ze strany dluznikd ¢i na vyvoji trznich cen dluhopist, do kterych Produkt investuje. Produkt veskery zisk z vysledkd hospodareni s majetkem produktu
reinvestuje v rdmci hospodareni produktu. Produkt je denominovan v CZK.

Zamysleny retailovy investor

Tento produkt maze nabyvat vyluené kvalifikovany investor ve smyslu & 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit sveé portfolio

o alternativni druhy investic s vy$$im vynosovym potencialem, sou¢asné jsou ochotni nést vy$si miru rizika ztraty a jsou schopni akceptovat ztratu investice i v plné vysi,
akceptuji omezenou likviditu své investice, pfi¢emz investice do produktu u nich predstavuje zbytné penézni prostredky a omezenou &ast celkovych investic. Produkt
neni vhodny pro investory, ktefi vyzaduiji v pfipadé potieby rychlé zpenézeni své investice pied uplynutim planovaného investi¢niho horizontu Produktu.

Depozitai Produktu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, spole¢nost
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 3608.

Dalsi informace o Produktu, statut Produktu obsahujici popis investi¢ni strategie a cilli Produktu, posledni vyroeni zprava v ¢eském jazyce Vam je k dispozici zdarma

v listinné podobé na kontaktnim misté Spole¢nosti, na adrese CODYA investiéni spolecnost, a.s., Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole (dale jen ,Kontakini
misto®), elektronicky na internetové adrese www.codyainvest.cz, ptipadné téz u Vaseho distributora. Na www.codyainvest.cz rovnéz naleznete dalsi praktické informace
veetné udaje o akfualni hodnoté investi¢nich akcii vydavanych Produktem.

Investor je opravnén podat zadost o odkup investi¢nich akcii vydavanych Produktem kdykoli, vydavani a odkupovani investi¢nich akcii je provadéno kazdy pracovni
den. Produkt neumoznuje volbu podle vlastniho uvazeni v ptipadé urgitych zamyslenych investic.


http://www.codyainvest.cz
http://www.codyainvest.cz
http://www.codyainvest.cz
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Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) predpoklada, ze si produkt ponechate po dobu nejméné 5 let. 1 2 3 4 5 6 7
Skutecné riziko se mlze vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v pocatecni fazi a mizete ziskat

vyrazné méné penéz. Produkt zahrnuje vécné vyznamné riziko likvidity, af uz je smluvni povahy ¢&i & nizsi riziko vy$Si riziko -

nikoliv. Pravdépodobné budete moci inkasovat pred¢asné, avsak po dobu 3 let od pocatku své

investice zaplatite vysoké dodate¢né naklady, abyste mohli inkasovat pfedcasné, a to ve formé vystupnich poplatkd. Doba vypoiadani odkupu maze dle statutu
produktu ¢init az 12 mésicl a pravdépodobné tedy nebudete moci svij produkt snadno prodat nebo jej budete muset prodat za cenu, ktera vyrazné ovlivni kolik
ziskate zpét.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto Produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze Produkt pfijde o penize v
vyjadtuje, ze potencialni ztraty budouci vykonnosti jsou hodnoceny jako vysoké a ze nepfiznive trzni podminky velmi pravdépodobné ovlivni schopnost Produktu
dosahovat o¢ekavané vykonnosti.

Tento investi¢ni produkt nezahrnuje Zzadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o véechny. Produkt nedrzi
zadnou ochranu kapitalu proti pfipadnému trznimu riziku. Produkt mdze uzavirat derivaty proti pfipadnému Uvérovému ¢i ménovému riziku. Hodnota investice do
Produktu mize klesat i stoupat a investor mlize ztratit ¢ast nebo celou vysi své investice. Nenesete vsak riziko vzniku dalsich finan¢nich zéavazkd nebo povinnosti.
Majetkové ucasti v obchodnich a nemovitostnich spole¢nostech mohou z neptedvidatelnych davodl pozbyt hodnoty. Dluznici se mohou stat neschopnymi plnit sve
zévazky, ¢imz jimi vydané dluhopisy nebo pfijaté pljcky mohou z¢asti nebo zcela ztratit na hodnoté a Vy mlzete prijit o vSechny investice. Z ekonomickych,
restrukturalizacnich &i legislativnich d@ivod maze dojit ke zrudeni a likvidaci Produktu. V disledku této moznosti nemate zaruceno, ze Vase investice bude moci trvat
po celou dobu doporu¢ené doby investice. To mlze mit dopad na predpokladany vynos z Vasi investice.

Jina rizika nezohlednéna v souhrnném ukazateli rizik

Rizika plynouci z vybéru aktiv produktu a finanénich nastrojd, které zahrnuje véechna rizika podkladovych aktiv. Rizika jsou spojena zejména s moznym nenaplnénim
ocekavanych ekonomickych vysledkd pfedmeétnych spole¢nosti; rizika zmén pravniho prostredi, ptip. regulatornich zmén; rizika vlivu ekonomického cyklu apod. Déle
kreditni riziko spole¢nosti, které emitovaly dluhopisy, do nichz produkt investoval a navic, néktera dalsi, jako napfiklad, riziko likvidity, riziko vyporadani, riziko nelinearni
zévislosti na cené podkladoveho aktiva. S témito riziky se dale poji riziko koncentrace plynouci z nizke diverzifikace portfolia produktu. Riziko koncentrace spociva v
moznosti selhani investice pii soustredéni investovanych prostredkd v uréitém druhu ekonomického odvétvi, statu &i regionu nebo uréitém druhu aktiv. Podrobny
prehled rizik, ktera se vztahuji k produktu, je uveden ve statutu produktu.

Operacni riziko plynouci z nedostatk( ¢i selhani vnitinich procest, lidského faktoru nebo vliivem vnéjsich udalosti.

Riziko vyporadani je spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne dle predpokladd z ddivodd neplnéni protistrany nebo z diivodd omezeni likvidity. Pokud
nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

Scénare vykonnosti

Uvedené udaje zahrnuiji veskeré naklady samotného produktu, veetné vstupniho a vystupniho poplatku v maximalni vysi, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady,
které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v tvahu Vasi osobni dafovou situaci, ktera méize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co z tohoto produktu ziskate zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyboj je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat. Uvedené scénare jsou priklady zalozené na
dosavadnich vysledcich a na uritych piedpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné.

Doporuc¢ena doba drzeni: 5 let Pokud investici Pokud investici ukongite po
Priklad investice: 250 000 CZK ukonéite po 1roce uplynuti doporuc¢ené doby drzeni
Minimalni Minimalni vynos neni zaru¢en. Mohli byste prijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Co byste mohli ziskat zpét 151735 CZK 204 547 CZK
. po odecteni nakladl
Stresovy scénar
Primerny kazdoro&ni vynos -39,31 % -3,93 %
Co byste mohli ziskat zpet 186 239 CZK 365 449 CZK
e po odecteni nakladl
Neptiznivy scénaf
Prmérny kazdoro¢ni vynos -25,50 % 7.89 %
Co byste mohli ziskat zpet 189 262 CZK 372 651 CZK
e po odecteni nakladi
Umirnény scénar
Pr&mérny kazdoro¢ni vynos -24,30 % 8,31 %
Co byste mohli ziskat zpét 193 315 CZK 382 527 CZK
S . po odecteni naklad
Priznivy scenar
Primérny kazdoro¢ni vynos -22,67 % 8,88 %

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Nepfiznivy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za zhor$enych trznich podminek.

Umirnény scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za stabilnich trznich podminek.

Ptiznivy scénat ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za priznivych trznich podminek.

Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. Pokud ukoncite investici dfive, nez je doporu¢ena doba drzeni, pravdépodobné zaplatite dodatecné naklady ve formé
vystupnich poplatkd.

Co se stane, kdyz Produkt neni schopen uskuteénit vyplatu?

Odkupovani investi¢nich akcii mlze byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem Produkfu nejdéle na dobu 24 mésicd. Spole¢nost o pozastaveni
neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.codyainvest.cz. Navratnost investice do produktu neni garantovana. Produkt ani tviirce
produktu v souvislosti s produktem nejsou u¢astni Garan¢niho fondu obchodnikd s cennymi papiry, Garan¢niho systému finan¢niho trhu, ani jiné formy
nahradového systému ¢i pojisténi vydani majetku investora z divodd souvisejicich s finanéni situaci produktu nebo tviirce produktu.

S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mize uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vam informace
o téchto nakladech a o tfom, jak ovliviuiji vasi investici, tato osoba.

Naklady v ¢ase

v této tabulce jsou piiklady zalozené na vzorové vysi investice a réiznych moznych obdobich investice. Castky uvedené v této tabulce jsou piiklady zalozené na
vzorove vysi investice a rliznych moznych obdobich investice. Piedpoklad je zalozen na tom, ze v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali
(0% roe¢ni vynos); v piipadé ostatnich dob drzeni jsme predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare, a investici 250 000,- CZK.
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Pokud investici ukoncite po uplynuti

Pokud investici ukoncite po jednom roce doporugens doby drzeni

Naklady celkem 83 645 CZK 48 097 CZK

Dopad ro¢nich nakladd (*) 33,46 % 2,66 % kazdy rok

* Tento udaj uvadi, jak naklady kazdoro¢né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, ze pokud investici ukoncite v doporucené dobé drzeni, bude Vas
predpokladany pramérny rocni vynos 10,97 % pied odectenim naklad(i a 8,31 % po odecteni nakladti. Cast naklad(i mdzeme za ucelem pokryti poskytovanych sluzeb
sdilet s osobou, ktera Vam produkt prodava. Tyto udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si mdze osoba, ktera Vam produkt prodava, uctovat

3 % investované ¢astky. Skute¢nou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.

Skladba nakladt

Pokud investici ukongite

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu po uplynuti 1 roku

Zahrnuji distribuéni naklady ve vysi 3 % z investované
¢astky. Jedna se o maximalni ¢astku, kterd Vam bude
uc¢tovana. Osoba, ktera Vam produkt prodava, Vam
sdéli skute¢nou vysi poplatku.

Naklady na vstup 7 500 CzK

Dopad nakladd na ukon&eni Vasi investice

v Produktu, jedna se o vystupni poplatek, o ktery Vam
bude snizena vyplacena hodnota. Tyto naklady se uctuji
Naklady na vystup pouze pii odkupu investi¢nich akcii do 3 let od jejich 75 000 CZK
vydani, a to ve vysi 30,00 % hodnoty odkupovanych
investi¢nich akcii. Po uplynuti 3 let od vydani
investicnich akcii se vystupni poplatek neuplatiuje.

Pribézné naklady ugtované kazdy rok

2,00 % hodnoty Vasi investice za rok, jez
vynakladame na sprévu Produktu. Jedna se 5000 CZK
o expertni odhad.

Poplatky za vedeni a jiné spravni
nebo provozni naklady

O % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad
nakladl vzniklych pii nakupu a prodeji podkladovych

T k&ni naklad CzZK
ransakeni naklady investic pro produkt. Skute¢na ¢astka se bude lisit 0
v zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu.
Vedlejsi naklady za uréitych podminek
Vykonnosti poplatky U tohoto Produktu se neplati zadny vykonnostni 0 CZK

poplatek ve prospéch Spole¢nosti.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pred¢asné?
Doporuéena doba drzeni: 5 let a vice.

Pozadat o odkup investi¢nich akcii produktu investor mlze i pred uplynutim doporu¢ené doby drzeni investi¢nich akcii Produktu. Investi¢ni akcie Produktu jsou
odkupovany za aktualni hodnotu, ktera je investordm zpfistupnéna na www.codyainvest.cz kazdy pracovni den, pokud nedoslo k pozastaveni odkupovani. Spole¢nost
vyporada odkup investi¢nich akcii Produktu na zakladé zadosti investora o odkoupeni investi¢nich akcii Produktu, pfipadné na zékladé vypovédi Smlouvy, na jejimz
zakladé je investorovi veden majetkovy Ucet, kde jsou pfislusné investi¢ni akcie evidovany, nejpozdéji véak do 12 mésicd od posledniho dne ocenovaciho obdobi, ve
kterém Spole¢nost obdrzela zadost o odkup investi¢nich akcii, pokud nedojde k pozastaveni jejich odkupovani.

Obhospodarovatel midze dle statutu omezit ¢i pozastavit odkupy investi¢nich akcii. Pfi omezeni odkupl musi investor o nevyporadanou ¢ast pozadat znovu. V ramci
fizeni likvidity mdze byt rovnéz uplatnéna dodatecna uplata za odkup az do vye 5 % objemu odkupu, a to vedle pfipadného vystupniho poplatku.

Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pripadné vypovéd Smlouvy je neodvolatelna. Pri odkoupeni investi¢nich akcii se ma vzdy za to, ze jako prvni jsou odkupovany
investi¢ni akcie produktu nejdfive investorem nabyte (FIFO metoda). Odkupovani investi¢nich akcii Produktu se provadi pouze v méné CZK.

Informace o poplatcich a pokutach pfi zruseni investice do 3 let od vydani investiéni akcie: max. 30 % z akfualni hodnoty investi¢ni akcie. Konkretni vyse
vystupniho poplatku je uvedena v Ceniku. Celkova hodnota investice nesmi odkupem klesnout pod zakonem stanovenou vysi.

Jakym zplsobem mohu podat stiznost?

Stiznost mdzete podat:
« v pisemné formé postou na kontakini misto Spolednosti CODYA investicni spole¢nost, a.s., Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole nebo
« elektronicky na stiznosti@codyainvest.cz, telefonicky kazdy pracovni den od 9:00 do 16:00 hodin na telefonnim &isle +420 739 299 343 nebo
« osobné na kontaktnim misté Spolednosti CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole.

V piipadé nespokojenosti s vytizenim a/nebo vytizovanim stiznosti jste opravnéni se obratit ¢z na CNB. Dalsi podrobnosti vyfizovani stiznosti jsou stanoveny
v Reklamacnim fadu, ktery je zvefejnén na www.codyainvest.cz.

Jiné relevantni informace

Dosavadni vykonnost od poc¢atku produktu je pfistupna na www.codyainvest.cz ¢i v klientském systému na majetkovém uctu Investora.
Mésiéni vypocty scénait dosavadni vykonnosti Ize nalézt na: www.codyainvest.cz nebo v klientskem systému.
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