FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Dluhopisy s pevhym urokovym vynosem ve vysi 5,60% p.a.
v piredpokliadané celkové jmenovité hodnoté 300.000.000,- K¢
splatné v roce 2024
ISIN CZ0003520850

Tento dokument piedstavuje prospekt (dale jen ,,Prospekt) dluhopisit s pevnym urokovym vynosem
5,60 % p.a., vydavanych podle ¢eského prava v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000,- K¢
(slovy: tfi sta miliont korun ¢eskych), ktera mize byt dale zvysena az o 50 %, se splatnosti v roce 2024 (dale jen
,Dluhopisy“ nebo ,Emise”), jejichz emitentem je spolecnost FIDUROCK Nemovitosti a.s., se sidlem
Nekazanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 045 64 111, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21110 (dale také jen ,Emitent™). V pifipadé jejich piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu budou Dluhopisy koétovanymi investiCnimi nastroji. Jmenovita hodnota
kazdého Dluhopisu je 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Jmenovitd hodnota Dluhopist a urokové
vynosy z nich budou splatné vyluéné v &eskych korunach nebo jiné zikonné méné Ceské republiky. Datum
emise DIuhopisi je stanoveno na 30.1.2019.

Dluhopisy ponesou pevny Grokovy vynos 5,60 % p.a., jak je blize uvedeno v kapitole ,, Emisni podminky . Prvni
vyplata trokového vynosu bude splatna k 30.7.2019. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo
k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisii, bude jmenovita hodnota
Dluhopisti splacena Emitentem dne 30.1.2024. Blize viz kapitola ,, Emisni podminky“. Dluhopisy budou
zajistény zastavnim pravem k veskerym akciim vydanym Emitentem, pficemz toto zajisténi bude zfizeno na
jméno J & T BANKA, a.s., IC: 471 15 378, se sidlem Pobfezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 1731 (,,Agent pro
zajisténi*), ve prospéch Vlastnikl dluhopisi (jak je tento pojem definovan v emisnich podminkach Dluhopist).

Vlastnici dluhopistt (jak je tento pojem definovan v emisnich podminkach Dluhopisi) mohou za urcitych
podminek zadat jejich predCasné splaceni. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti
predCasné splatit (za podminek uvedenych v Emisnich podminkdch Dluhopisi). Emitent mize Dluhopisy
kdykoli odkupovat na trhu nebo jinym zplisobem za jakoukoli cenu.

Platby z Dluhopisit budou ve vSech piipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy ucinnymi v dobé
provedeni piisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zikony Ceské republiky u¢inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim dluhopisii (jak je tento
pojem definovan v emisnich podminkach Dluhopisti) srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen
k dalsim platbam Vlastnikiim dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkd. Emitent je za urcitych
podminek platcem dané sraZzené z vynost Dluhopisti. Blize viz kapitola ,, Zdanéni a devizovd regulace v Ceské
republice .

Investofi by méli peclivé zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,, Rizikové faktory* a jejich shrnuti je rovnéz obsazeno
v Souhrnu tohoto Prospektu.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro Ucely vetejné nabidky Dluhopist ve smyslu ustanoveni § 34 a
nasl. zékona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o podnikani
na kapitalovém trhu®) a pro ucely nasledného pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773 (dale jen ,,Burza cennych papiri Praha“ nebo , BCPP*), piicemz
Emitent o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP pozada k Datu Emise. Dluhopisy budou
nabizeny Emitentem prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA a.s., IC: 47115378, se sidlem Pobiezni 297/14,
PSC 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znatkou
B 1731 (,,Manazer*).

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy nebyly povoleny ani schvéaleny jakymkoli spravnim orgdnem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou Ceské narodni banky (dale téz jen ,,CNB*).

Tento Prospekt, obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisti (déle jen ,,Emisni poedminky®), byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢. j. 2019/005112/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2018/00091/CNB/572 ze dne
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14.1.2019, které nabylo pravni moci dne 15.1.2019. Rozhodnutim o schvaleni Prospektu CNB osvédeuje, Ze
schvaleny Prospekt obsahuje udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uc¢init rozhodnuti,
zda dluhopis nabude &i nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvéalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu dluhopisu.

Centralni depozitaf cennych papir(, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 250 81 489,
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,,Centralni
depozitar) ptidelil Dluhopisim ISIN CZ0003520850.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 11.1.2019. Dojde-li pfed piipadnym pfijetim Dluhopisti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP ¢i pfed ukoncenim vefejné nabidky k podstatné zméné v nékteré skute¢nosti uvedené
v tomto Prospektu nebo bude-li zjistén vyznamné nepiesny Udaj a tato zména ¢i nepfesnost by mohly ovlivnit
hodnoceni Dluhopisti, uvefejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu po jeho fadném schvéleni Ceskou narodni
bankou. Po datu ptipadného piijeti Dluhopisu k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP ¢i po ukonceni vefejné
nabidky musi zajemci o koupi Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zaklad€ tohoto Prospektu ve
znéni jeho ptipadnych dodatkd, ale i na zakladé dalsich informaci, které Emitent po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu uvetejni, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou
odkazu jsou k dispozici v elektronické podob¢ na internetové strance www.fidurock.com, v sekci ,, Kontakt - Pro
investory* a dale také v sidle Emitenta na adrese Nekazanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika v pracovni dny v dobé€ od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitola ,, DuleZita upozorneni ).
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1. DULEZITA UPOZORNEN]

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu ustanoveni § 36 Zdakona o podnikani na kapitalovém trhu, clanku 5
smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a clanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym
se provadi sméernice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech,
upraveé prospekti, uvadeni udajii ve formé odkazu, zverejiiovani prospektii a Sireni inzeratii (dale jen ,, Nafizeni
o prospektu “).

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou
obsazeny v tomto Prospektu. Na Zadné takové jiné prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlasent nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto
Prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho
vyhotoveni. Tyto informace mohou byt navic dile ménény c¢i doplniovdany prostrednictvim pripadnych
Jednotlivych dodatkii Prospektu.

Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisit musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich obsazenych
v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich a na podminkach nabidky, vcetné samostatného vyhodnocent
rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvateli. Emitent, Manazer, Administrator ani
zadny jejich zdstupce necini zZadné prohldSeni zZadnému adresatovi nabidky ani nabyvateli Dluhopisii ohledné
zdakonnosti jakékoli investice tohoto adresdta nabidky nebo nabyvatele podle prislusnych zdkonii o investicich
nebo jinych zdakonii. Kazdy investor by se svymi poradci mél projednat pravni, danové, obchodni, financni a
dalsi souvisejici aspekty pripadné koupé Dluhopisii.

Za zdvazky Emitenta, véetné zdavazkii vyplvajicich z Dluhopisii, neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo nebo jeji politickd soucast (organ statni spravy c¢i samospravy), ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zdakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdanem
Jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské ndrodni banky. Dluhopisy takto zejména nejsou a nebudou registroviny
v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na uizemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
statu americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni Svydaném k provedeni zdkona o cennych
papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v ramci
obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji
Dluhopisi nebo drzby a rozsirovani Prospektu ci jakychkoli jinych materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.
Tento Prospekt sam o sobé nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopisii
v jakékoli jurisdikci.

Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (dadle jen , Velka Britanie") prostrednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ci
oznamenti, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
viastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji verejnou nabidku cennych papirii ve smyslu
zdkona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera pravni jednani tykajici se Dluhopisii provadénd ve
Velke Britanii, z Velké Britanie, ci jakkoli souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz museji byt vzdy provadény
v souladu se zdkonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000 (,, FSMA 2000°) v platném znéni, narizeni o
propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (,, Financial Promotion Order®) v platném znéni a
narizenimi o prospektu z roku 2005 (,, The Prospectus Regulations 2005 “) v platném znéni.

Informace obsazené v kapitoldch ,Zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice” a , Vymdhdani
soukromopravnich ndrokii viic¢i Emitentovi* jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpadvajici informace
vychdzejici ze stavu ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné
na viastni analyzu faktorii uvadénych v téchto kapitolich a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné
poradce.

Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni prislusnych pravnich predpisi, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, ze zemi,
Jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati a ddle vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisii, véetné vSech pripadnych zahranic¢nich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali

o vSech zdakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej DIluhopisii do
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zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony
a pravni predpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdavaznymi pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych regulovanych
trhii cennych papiri, na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovani (bude-li relevantni), uverejiiovat zpravy
o vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnost.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoz i vsechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu jsou
vSem zdjemcum bezplatné k dispozici k nahlédnuti v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u
Emitenta v jeho sidle adrese Nekdzanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd republika. Tyto dokumenty
Jsou k dispozici téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.fidurock.com, v sekci ,, Kontakt -
Pro investory “.

Po dobu, kdy ziistane jakdkoli ¢ast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9.00 do
16.00 hod. k nahlédnuti v urcené provozovné Administratora stejnopis Smlouvy s administrdatorem. Blize viz
kapitola ,, Emisni podminky “.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tkajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se
budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zdjemci
o0 koupi Dluhopisu by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto
Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych
samostatnych analyz a Setieni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychdzeji z mezinarodnich standardii pro ucetni
vwkaznictvi (IFRS) ve znéni prijatéem v EU. Nékteré hodnoty uvedené vtomto Prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, zZe hodnoty uvadeéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou na
riiznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty néekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychazeji.

Neékteré vyrazy pouzité v tomto Prospektu jsou definovany v kapitole ,, Seznam pouzitych definic, pojmii a
zkratek .

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu
v Ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Pripadnym prijetim Dluhopisii k obchodovani na Burze cennych papirit Praha neprebira Burza cennych papirii
Praha zadné zavazky z téchto Dluhopisii.
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2.

SOUHRN

Souhrn je vypracovan na zakladé popisnych naleZitosti zvanych ,, Prvky“. Tyto prvky jsou ocislovany v oddilech
A—E (A.1—-E.7) v tabulkach uvedenych nize.

Tento souhrn obsahuje vSechny Prvky, které maji byt do souhrnu zarazeny ve vztahu k Dluhopisim a Emitentovi.
Vzhledem k tomu, ze nekteré Prvky nemusi byt v souhrnu obsazeny, nemusi na sebe cislovani jednotlivych Prvkii
navazovat.

1 presto, ze je vyzadovano, aby nékteré Prvky ve vztahu k Dluhopisim a Emitentovi byly obsazeny v souhrnu, je
mozné, ze ve vztahu ktomuto Prvku nebudou existovat Zidné relevantni informace. V takovém pripadé je
v souhrnu uveden strucny popis Prvku s uvedenim ,, nepouzije se*.

0ddil A — Uvod a upozornéni

Al

Upozornéni, ze:

- tento souhrn by mél byt chapan jako uvod Prospektu,

- jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi
Prospekt jako celek,

- v pripadé, ze je u soudu vznesen narok na zakladé udaji uvedenych v Prospektu, mize byt
zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich predpisit ¢lenskych statl ulozena povinnost
uhradit naklady na pteklad Prospektu pted zahajenim soudniho fizeni a

- obcéanskopravni odpoveédnost nesou pouze ty osoby, které souhrn véetné jeho prekladu piedlozily,
avsak pouze pokud je souhrn zavadgjici, nepiesny nebo vykazuje nesoulad pifi porovnani s jinymi
¢astmi Prospektu nebo pokud pfi porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu neposkytuje hlavni tdaje,
které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do dotyénych cennych papirti investovat.

A2

Souhlas Emitenta s pouZitim Prospektu pro naslednou nabidku vybranymi finanénimi
zprostiedkovateli:

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Prospektu pfi nasledné vetfejné nabidce a/nebo koneéném umisténi
Dluhopisti vybranymi finan¢nimi zprosttedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve
vztahu k nasledné vefejné nabidce a/nebo koneénému umisténi Dluhopisi jakymkoli finanénim
zprostiedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Prospektu, a to v obdobi
ode dne 16.1.2019 do dne 14.1.2020.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a piislusSnym
finanénim zprostfedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu pro ucely nasledné vefejné
nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisti takovym financnim zprostiedkovatelem. Seznam a
totoznost (nazev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatelt, kteti maji povoleni
pouzit tento Prospekt pro ucely nasledné vefejné nabidky a/nebo kone¢ného umisténi Dluhopist, budou
uvedeny na webovych strankach Emitenta www.fidurock.com v sekci ,, Kontakt - Pro investory “.

Souhlas se udéluje vyhradng pro nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské republice. Vichni finan¢ni
zprostiedkovatelé pouZzivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, ze Prospekt
pouzivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému pfipojenymi. V pripadé predloZeni nabidky
finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento finan¢ni zprostiedkovatel investorim udaje o
podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho predloZeni.

0ddil B — Emitent

B.1

Obchodni Emitentem je spole¢nost FIDUROCK Nemovitosti a.s.
firma

B.2

Sidlo a pravni | Emitent ma sidlo na adrese: Nekazanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a je
forma, pravni | akciovou spolecnosti.

predpisy, . .. | Emitent se pfi pii své ¢innosti fidi ceskymi pravnimi piedpisy a pfimo pouzitelnymi

podle nichz | " L - . " N Coa
rovozuie predpisy Evropské unie, a to zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,

P J v platném znéni a zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obhcodnich spole¢nostech a druzstvech

¢innost, a p , . . < s

zem& (zékon o obchodnich korporacich), v platném znéni.

registrace. Zemi registrace je Ceska republika.
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B.4b

Popis
znamych
trendii

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky ¢i udalosti, které
by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na
bézny finanéni rok.

Ve stitednédobém horizontu 1ze dle nazoru Emitenta piedpokladat velmi mirny pokles
vynosnosti z pronajmt komerénich nemovitosti, ktery bude vsak v oblasti Retail Parkt
podstatné nizsi nez v ostatnich realitnich segmentech. Emitent ma vsak za to, Ze plati,
ze oblast stfedni a vychodni Evropy (zejména pak Slovensko, kde Emitent taktéz
pusobi) v této oblasti zaznamenava nejvyssi pomér vynosnosti a dlouhodobé vykazuje
mnohem lep§i vynosnost, nez je tomu u ostatnich segmentt realitniho trhu.

Hospodaiské vysledky Emitenta jsou taktéZ spjaty s makroekonomickou situaci ve
sveété a zejména pak v Ceské republice a Slovenské republice.

B.5

Informace
Skupiné
Emitenta

(V]

Jedinym akcionafem Emitenta je spolecnost FIDUROCK Private Equity Participations
B.V., zalozena a existujici dle prava Nizozemského kralovstvi, se sidlem
Strawinskylaan 937, 1077XX Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, registracni ¢islo
64504204 (dale jen ,,Matefska spolecnost”). Matefska spolenost je spolecnosti
ovladajici Emitenta ve smyslu § 74 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Matefska spole¢nost vedle Emitenta ovlada
(pfimo i nepfimo, Casto i prostiednictvim Emitenta) nasledujici osoby:

(a) FIDUROCK Don Giovanni s.r.0., spole¢nost zaloZend a existujici dle prava Ceské
republiky, se sidlem Praha, Nekézanka 883/8, PSC 110 00, IC: 276 77 222;

(b) FIDUROCK Ostrava s.r.o., spoletnost zaloZeni a existujici dle prava Ceské
republiky, se sidlem Praha, Nekézanka 883/8, PSC 110 00, IC: 057 13 978;

(c) FIDUROCK Projekt 16, s.r.o., spoletnost zalozena a existujici dle prava Ceské
republiky, se sidlem Praha, Nekézanka 883/8, PSC 110 00, IC: 056 54 688;

(d) FIDUROCK Hypermarket s.r.o., spolednost zalozena a existujici dle prava Ceské
republiky, se sidlem Praha, Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 057 13 757;

() FIDUROCK Brno, s.r.o., spolednost zaloZend a existujici dle prava Ceské
republiky, se sidlem Praha, Nekézanka 883/8, PSC 110 00, IC: 044 88 041;

(f) FIDUROCK Fund Administration s.r.o., spole¢nost zalozena a existujici dle prava
Ceské republiky, se sidlem Praha, Nekdzanka 883/8, PSC 110 00, IC: 053 51 561;

(g) Cube ventures, s.r.0., spole¢nost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky,
se sidlem Praha, Nekdzanka 883/8, PSC 110 00, IC: 048 17 184;

(h) Retail Park Severka Liberec s.r.o., spole¢nost zalozena a existujici dle prava
Ceské  republiky, se sidlem  Praha, Nekazanka 883/8, PsSC
110 00, IC: 043 28 884;

(i) Retail park Tabor s.r.o., spoleinost zaloZeni a existujici dle prava Ceské
republiky, se sidlem Praha, Nekézanka 883/8, PSC
110 00, IC: 045 38 943;

(j) Retail park Senica s.r.o., spolecnost zaloZzena a existujici dle prava Slovenské
republiky, se sidlem Michalska 9, Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika,
IC: 51055 511;

(k) SLOVAK INVESTMENT GROUP s. r. o., spolecnost zalozena a existujici dle
prava Slovenské republiky, se sidlem Moldavska cesta 32, KoSice 040 11,
Slovenska republika, IC: 31 396 895;

(1) Retail park Staré Mésto s.r.o., spoletnost zaloZena a existujici dle prava Ceské
republiky, se sidlem Praha, Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 074 18 451; a

(m) Projekt Pie$tany s.r.o., spole¢nost zalozend a existujici dle prava Slovenské
republiky, se sidlem Laurinska 18, Bratislava — Staré Mé&sto, Slovenska republika,
IC: 51 684 349.

Emitent je ve shora popsané skuping (dale jen ,,Sir$i Skupina“) v pozici holdingové
spoleCnosti, ktera pfimo vlastni a ovlada jednotlivé projektové (SPV) spolecnosti
(vyznaceny tucné), vlastnici konkrétni realitni projekty (Emitent a tyto jeho dcefinné
spole¢nosti, jakoz i pfipadné dalsi dcefinné spole¢nosti Emitenta dale jen ,,Skupina
Emitenta“).

Ostatni spole¢nosti, které jsou soucasti Sir§i Skupiny, a které jsou sesterskymi
spole¢nostmi Emitenta (nejsou oznaceny tucné), se zabyvaji zejména vlastnictvim a
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pronajmem ¢inZzovnich domi, hotelti a dalsimi aktivitami.

Osobami nepfimo ovladajicimi Matetskou spole¢nost a zaroven kone¢nymi vlastniky
Emitenta jsou tyto ti'i fyzické osoby:

- Petr Valenta, dat. nar. 31.5.1966, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi
45 %,

- David Hauerland, dat. nar. 15.9.1986, podil na hlasovacich pravech a zisku ve
vysi 40 %; a

- Laurens Gerard Rinkes, dat. nar. 7.5.1976, podil na hlasovacich pravech a
zisku ve vysi 15 %.

B.9 | Odhad zisku | ,Nepouzije se“. Prognéza ani odhad zisku Emitenta ¢i Matetfské spole¢nosti nebyla
¢i jeho | vyhotovena a neni soucésti Prospektu.
prognoza

B.10 | Ovéreni Historické finan¢ni udaje vychazeji z auditovanych ucetnich zavérek Emitenta za
historickych obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 a za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017, které ovéfil
finanénich auditor Emitenta, spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8,
udaji Pobiezni 648/1a, PSC 186 00, IC: 496 17 187 a vydal k nim vyrok ,,bez vyhrad®.

B.12 | Vybrané Nasledujici tabulky uvadéji prehled vybranych historickych finan¢nich udaji Emitenta
finan¢éni za ucetni obdobi koncici 31.12.2017 a také za predchazejici ucetni obdobi. Tyto udaje
udaje vychéazeji z auditované konsolidované ucetni zavérky Emitenta za posledni ucetni
Emitenta obdobi, sestavené v souladu s mezinarodnimi standardy pro ucetni vykaznictvi (IFRS)

ve znéni piijatém EU.

FINANCNI UDAJE Z ROZVAHY

v CZK
k 31.12.2017 k 31.12.2016

Dlouhodobi aktiva 648 205 200 626 323 600
Kratkodoba aktiva 37 783 437 33562 906

Kratkodobé pohledavky 10 518 991 6 926 545

Penize a penézni 26 672 098 26 156 877
ekvivalenty
AKTIVA CELKEM 685 988 637 659 886 506
VLASTNI KAPITAL 208 868 878 173 147 168
CELKEM
Dlouhodobé zavazky 317 264 559 343 884 304
Bankovni avéry a 278 121 085 312390 194
vypomoci
Kratkodobé zavazky 159 855 200 142 855 034
Bankovni Gvéry a 154 088 603 132 717 904
vypomoci
VLASTNIi KAPITAL A 685 988 637 659 886 506
ZAVAZKY CELKEM

FINANCNI UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

v CZK
k 31.12.2017 k 31.12.2016

Pfijmy z najemného 49 963 378 43 606 087
Trzby 50 198 152 39266 477
Ocenovaci rozdil 10 241 086 142 450 895
z pfecenéni majetku

Provozni vysledek 59 516 121 175 585 981
hospodaieni

Finan¢ni naklady 21 823 617 18 407 253

11/82




Uroky a obdobné naklady 12 742 467 10 022 988
vici propojenym osobam

Uroky a obdobné naklady 8 606 947 8163 891
vuci tietim osobam

CISTY ZISK ZA 30 535 415 126 793 045
OBDOBI

Ostatni Uplny Vysledek 13 905 295 -
hospodaieni

Zmény realné hodnoty 17 166 914 -
zajisténi penéznich tokl

Souvisejici dan 3261619 -
UPLNY VYSLEDEK 44 440 710 126 793 045
HOSPODARENI

Emitent pro uplnost uvadi, ze vyrazné vyssi provozni vysledek hospodafteni a zisk za
rok 2016 byl zpusoben ocefiovacim rozdilem z pfecenéni majetku (podkladovych
aktiv, tj. jednotlivych nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny Emitenta), napiiklad
v piipadé Retail Parku Severka Liberec doslo mezi 1.1.2016 a 31.12.2016 ke zméné
ocenéni z 199.481.400,- K¢ na 315.593.600,- K¢.

Emitent timto prohlaSuje, Ze v obdobi od posledni auditované Gcetni zavérky Emitenta
sestavené ke dni 31.12.2017 do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné
negativni zméné vyhlidek Emitenta ani zadné negativni zméné ve financni nebo
obchodni situaci Emitenta nasledujici po obdobi, za které jsou uvedeny historické
finan¢ni tdaje. Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu Emitenta, tj. od
31.12.2017, Emitent neuvetejnil zadné dalsi auditované finanéni informace C¢i
hospodarské vysledky.

Nize jsou také uvedeny vybrané financni tdaje Emitenta k 30.6.2018 a relevantniho
srovnavaciho obdobi

FINANCNI UDAJE Z ROZVAHY

v CZK
k 30.6.2018 k 30.6.2017

Dlouhodobi aktiva 1 006 765 840 664 829 100

Kratkodoba aktiva 62 885 680 34 318 765
Kratkodobé pohledavky 28717 576 6 335 858
Penize a penézni 29 759 219 27 588 634

ekvivalenty

AKTIVA CELKEM 1069 651 520 699 147 865

VLASTNI KAPITAL 313 242 858 219 459 401

CELKEM

Dlouhodobé zavazky 563 293 154 355 767 400

Bankovni  avéry  a 496251 113 314 098 019

vypomoci

Kratkodobé zavazky 193 115 508 123 921 064

Bankovni Gvéry a 178 541 366 118 781 782

vypomoci

VLASTNI KAPITAL A 1069 651 520 699 147 865

ZAVAZKY CELKEM

FINANCNI UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

v CZK
k 30.6.2018 k 30.6.2017
Ptijmy z najemného 31742 281 25023 344
Trizby 23 670 149 26 345 797
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Ocenovaci rozdil 39 981 248 31601 427
z pfecenéni majetku

Provozni vysledek 61 616 534 57 669 983
hospodareni

Finan¢ni naklady 13 715 258 10 169 648
Uroky a obdobné néklady 7280 799 5921 464
vici propojenym osobam

Uroky a obdobné naklady 5046339 4338 851
vici tfetim osobam

CISTY ZISK ZA 25752128 38457778
OBDOBI

Ostatni Uplny Vysledek 9 491 355 7750 724
hospodaieni

Zmény realné hodnoty 11 717 605 9568 678
zajisténi penéznich tokl

Souvisejici dan 2226250 1817954
UPLNY VYSLEDEK 35243483 46 208 502
HOSPODARENI

B.13 | Udalosti »Nepouzije se“. Emitent neeviduje Zddné nedavné udalosti, které by mély podstatny
s dopadem na | vyznam pfi hodnoceni jeho platebni schopnosti.
platebni
schopnost
Emitenta

B.14 | Zavislost Emitent pfimo vlastni a ovlada jednotlivé projektové spolecnosti, které tak tvoii
Emitenta na | Skupinu Emitenta, a které dale vlastni pfislusné nemovitosti ¢i realizuji developerské
Skupiné projekty, proto je Emitent pfimo zavisly na jejich ekonomickych vysledcich.

Emitent pouzije vytézek na poskytnuti financovani ¢lenim Skupiny Emitenta tak, aby
doslo krefinancovani dosavadnich uvérd a k financovani novych nemovitostnich
projekti, tato skute¢nost povede k prohloubeni zavislosti Emitenta na platebni
schopnosti dotcenych ¢lentt Skupiny Emitenta.

B.15 | Popis Emitent je toliko holdingovou spolecnosti, kterd nevyviji zadnou zasadni ¢innost.
hlavnich Veskeré podnikatelské aktivity (development a prondjem komerénich nemovitosti,
¢innosti zejména Retail Parkd) probihd prostfednictvim ¢lentt Skupiny Emitenta,
Emitenta tj. jednotlivych projektovych spolecnosti, které jsou piimo vlastnény a ovladany

Emitentem.

Hlavni ¢innosti Skupiny Emitenta jsou investice do komer¢nich nemovitosti (zejména
tzv. Retail Parki), at uz formou developerské Cinnosti ¢i formou akvizic jiz
dokoncenych parkti a nasledny dlouhodoby prondjem a sprava téchto nemovitosti.
V soucasné dobé tvoii potrfolio Skupiny Emitenta tii Retail Parky — Retail Park Senica
(pronajimatelna plocha 1.992 m?), Retail Park Severka Liberec (pronajimatelna plocha
11.362 m?) a Retail Park Tabor (pronajimatelnd plocha 9.624 m?) a také jedno
obchodni centrum — OC Saratov Bratislava (pronajimatelna plocha 7.784 m?), pfic¢emz
obsazenost (pronajatost) u vSech projektti presahuje 90 %.

Emitent také zamysli (prostfednictvim nové zalozenych projektovych spole¢nosti,
které bude primo vlastnit a ovladat) realizovat investice do novych realitnich projekti,
zejména v Pardubickém a Moravskoslezském kraji a na zapadé Slovenska, pficemz
jednim z faktori pti rozhodovani o realizaci téchto projektt bude vyse vytézku Emise.

B.16 | Ovladajici Emitent je pfimo ovladan ve smyslu § 71 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich
osoba Matetskou spole¢nosti, jez vlastni 100 % akcii Emitenta.

Vztah ovladani Emitenta Matefskou spolecnosti je zalozen vyhradné na bazi
vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitent si
neni védom, ze by linie ovladani Emitenta byla zalozena na jinych formach ovladani,
nez je majetkovad ucast na zakladnim kapitalu, jakymi napf. mlze byt smluvni
ujednani.
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Mateiska spolecnost je dale nepfimo ovladana témito tfemi fyzickymi osobami
(,,Ultimatni beneficienti):

- Petr Valenta, dat. nar. 31.5.1966, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi
45 %;

- David Hauerland, dat. nar. 15.9.1986, podil na hlasovacich pravech a zisku ve
vy$i 40 %; a

- Laurens Gerard Rinkes, dat. nar. 7.5.1976, podil na hlasovacich pravech a
zisku ve vysi 15 %.

B.17 | Rating ,Nepouzije se“; Emitentovi ani emisi Dluhopisii nebyl pfidélen zadny rating.
Emitenta &i
Dluhopisii
B.18 | Popis povahy | Emitent zajisti ziizeni zéstavniho prava k veSkerym akciim vydanym Emitentem
a rozsahu | k zajisténi dluhti Emitenta z Dluhopist (,,Zajisténi*), a to na jméno spolecnosti
zajisténi J & T BANKA a.s., IC: 47115378, se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8
(,,Agent pro zajisténi“), jakozto agenta pro zajiSténi a ve prospéch Vlastnikd
Dluhopist (jak je tento pojem definovan v kapitole ,,Emisni podminky).
B.19 | Udaje oddilu | NepouZije se; zadna osoba nebude ru¢it za dluhy Emitenta z Dluhopisti.
tykajici se
rucitele
0ddil C — Cenné papiry
C.1 | Popis Dluhopisy jsou zaknihovanymi cennymi papiry na dorucitele.
Dluhopisti | 11\ Diuhopisi: CZ0003520850
ISIN
C.2 | Ména emise | Koruna ceskd (CZK)
cennych
papiri
C.5 | Pievoditelnost | Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.
Dluhopist
C.8 | Popis prav | Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti podrobné upravuji Emisni podminky
spojenych s | Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke
Dluhopisy Dni koneéné splatnosti dluhopisti a pravo na vynos vyplaceny ke Dnim vyplaty urokd.
Emitent je opravnén, dle svého uvazeni a za podminek stanovenych Emisnimi
podminkami, Dluhopisy piedCasné splatit. Vlastnici Dluhopisi nemaji, vyjma
Podstatnych ptipadi poruseni povinnosti a vyjma ptipadu, kdy dojde ke zméné
v ovladani Emitenta, jak je blize specifikovano v ramci Emisnich podminek, pravo
zadat predCasné splaceni DIuhopist.
S Dluhopisy je také spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schuzich Vlastniki
Dluhopisit v pfipadech, kdy je takova schlize svolana vsouladu se zakonem
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni, respektive v souladu s Emisnimi
podminkami. Vlastnico Dluhopisti maji pravo vyjadfite se na piislusné schizi ke
Zménam zasadni povahy.
Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené a zajisténé dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i vii¢i vS§em dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym
dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich ptedpist.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava a Dluhopisy nejsou
zajistény ruenim.
C.9 | Vynos Dluhopisy budou uro¢eny pevnou Qrokovou sazbou ve vysi 5,60 % p.a., a to az do
Dluhopist Dne konecéné splatnosti dluhopisii. Urok je vyplacen pololetné zpétné, vzdy k 30.7. a
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30.1. pfislusného kalendafniho roku, ptfi¢emz prvnim Dnem vyplaty Groku bude
30.7.2019. Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobi (jak je definovéano v kapitole “Emisni podminky”) do posledniho dne, ktery se
do daného Vynosového obdobi zahrnuje.

Dluhopisy prestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti dluhopist, resp. Dnem
predcasné splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno ¢i odmitnuto.

Urokova sazba neni odvozena od zadného podkladového nastroje. Dnem koneéné
splatnosti je 30.1.2024, za piredpokladu, ze nedojde k predCasnému splaceni
Dluhopist. Zastupce drziteltt Dluhopisti neni k datu tohoto Prospektu stanoven.

Pro ucely vypoctu trokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi
1 (slovy: jednoho) roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tii sta
Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésici po 30 (slovy: tficeti)
kalendatnich dnech (tzv. ,,BCK Standard 30E/360”).

C.10 | Derivatova ,.Nepouzije se*“; Dluhopisy nemaji derivatovou slozku platby uroku.
slozka platby
uroku
C.11 | Prijeti Emitent pozadd o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
Dluhopist na | cennych papirt Praha a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani
regulovany ¢i | k Datu emise, tj. 30.1.2019.
jiny trh
0ddil D — Rizika
D.2 | Hlavni rizika | Rizikové faktory specifické pro Emitenta zahrnuji pfedevsim nasledujici rizika:

specificka
pro Emitenta

Kreditni riziko: Kreditni riziko predstavuje riziko ztrat, kterym je Emitent
vystaven v pfipadé, ze dluznici Emitenta fadné a vcas neuhradi
své zavazky vic¢i Emitentovi. Vzhledem k tomu, ze Emitent
poskytne prostfedky z emise Dluhopisi jako vnitroskupinové
financovani projektovym spoleCnostem v ramci Skupiny
Emitenta, schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopist je
zavisla na schopnosti Skupiny Emitenta a jednotlivych
spoleCnosti v ni zabezpecit dostatek zdroji na splaceni zavazki
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist. Nejvétsim kreditnim rizikem
je riziko toho, Ze najemci jednolivych nemovitosti ve vlastnictvi
Skupiny Emitenta nebudou schopni fadné¢ a vcas splnit své

zavazky.
Riziko Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k thradé
likvidity: splatnych dluhti Emitenta, kterému je Emitent vystaven v ptipadé

opozdénych plateb jistiny a trokd v souvislosti s poskytnutymi
uvéry ve Skupiné Emitenta, ty mohou byt disledkem druhotné
platebni neschopnosti jednotlivych projektovych spolecnosti ve
Skupin¢ Emitenta, pokud dojde k tomu, Ze témto projektovym
spole¢nostem nebude hrazeno najemné fadné a véas a/nebo dojde
k vyraznému snizeni obsazenosti (pronajatelnosti) piislusnych
nemovitosti. Prostfedky ziskané z emise Dluhopisi Emitent
poskytne prostfednictvim vnitroskupinového financovani jinym
spole¢nostem ze Skupiny Emitenta k refinancovani dosavadnich
uvert a k dalsim realitnim akvizicim. Neschopnost ¢lent Skupiny
Emitenta fadné splacet zapijcené financni prostfedky Emitentovi
mize v krajnim piipadé€ vést az k insolvenci Emitenta
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Riziko
Emitenta jako
holdingové
spole¢nosti:

Riziko
zpusobu
pouziti
finan¢nich
prostredkd
ziskanych
Z emise
Dluhopist :

Riziko zmény
vlastnické
struktury
Emitenta:

M¢nové riziko:

Riziko
soudnich ¢i
jinych sport

Riziko zmény
pravniho a
daniového
prostredi:

Emitent je holdingovou spolec¢nosti a nebude vykonavat jinou
podnikatelskou Cinnost, nez drzeni podild v jednotlivych
projektovych spolecnostech a nemuize proto z vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkl
vyplyvajicich z Dluhopisi, pokud by primérni zdroj splaceni
Dluhopisu (¢ili splatky vnitroskupinového financovani ze strany
jednotlivych projektovych spole¢nosti v ramci Skupiny Emitenta)
nebyl dostate¢ny na jejich plné splaceni.

Emitent predpoklada, Ze prostiedky ziskané z emise Dluhopisii
pouziji ¢lenové Skupiny Emitenta (jednotlivé projektové dcefinné
spole¢nosti Emitenta) k refinancovani dosavadnich uvérd a dale k
financovani akvizic novych nemovitosti a kinvesticim do
roz§ifovani kapacit a/nebo zatraktivnéni stavajicich nemovitosti.
Rozhodnuti Emitenta o tom, do jakych konkrétnich spolecnosti ze
Skupiny Emitenta a v jakém rozsahu ptijdou prostiedky ziskané z
emise Dluhopisi a jakym zplsobem budou dale vyuzity vSak
bude zndmo az po zahdjeni vetejné nabidky, poptipadé az po
jejim ukonCeni (v zavislosti na mnozstvi takto ziskanych
prostiedkd). Rovnéz existuje riziko, ze v ptipadé, ze Emitent,
respektive néktera ze spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, bude takto
ziskané prostiedky investovat nevhodnym zplsobem nebo tyto
prostfedky nebude po néjakou dobu investovat vibec, budou
takto nevyuzité penézni prostfedky ztracet na svoji hodnotg.

Ackoli se v soucasné dobé zda takovato zména nepravdépodobna,
v budoucnu mize v piipadé necekanych udalosti dojit ke zméné
vlastnické struktury Emitenta &i jinych spolenosti v ramei Sirsi
Skupiny. Timto miZze dojit ke zmén¢€ kontroly a Uipravy strategie
Emitenta, respektive celé Sir§i Skupiny, kterda miZe mit jiné
zaméry a cile nez ty dosavadni.

Emitent a Skupina Emitenta jsou vystaveni ménovému riziku
zejména v souvislosti s najemnym, které je prevazné
denominovano v EUR. Taktéz prevazna ¢ast dluhd Skupiny
Emitenta (cca 85 %) je denominovana v EUR.

Zména hodnoty EUR viuéi CZK by méla dopad na zvysenou, resp.
snizenou hodnotu téch soucasnych ¢i zamyslenych investic
Skupiny Emitenta, které jsou ¢i budou ¢inény v EUR.

Toto riziko se Emitent snazi zmirnit prostiednictvim vedeni tzv.
zajistovaciho ucCetnictvi, které je vSak vyuzivano jen nékterymi
¢leny Skupiny Emitenta.

Prestoze v souCasnosti neexistuji zadna soudni, rozhod¢i ani jina
fizeni (probihajici nebo hrozici), které by mohly ohrozit nebo
znaéné neptiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta ¢i
¢lentt Skupiny Emitenta, na kterych Emitent bude zavisly, do
budoucna nelze vznik takovych sport zcela vyloucit.

Pravni, regulatorni a dafiové prosttedi v Ceské republice je
pfedmétem castych zmén a zakony nemusi byt vzdy uplatiiovany
soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zakonii nebo
zmény jejich interpretace v budoucnu mohou neptiznivé ovlivnit
provozni ¢innost a finan¢ni vyhlidky Emitenta ¢i ¢lenti Skupiny
Emitenta. Zejména zmény danovych ptredpisi mohou neptizniveé
ovlivnit zplsob splaceni a vysi pfijmi Emitenta ze splaceni
vnitroskupinového financovani, coz miize mit neptiznivy vliv na
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Riziko
lokality:

Riziko ztraty
klicovych
osob:

Riziko
konkurence:

Rizika tykajici
se nemovitosti
¢lentt Skupiny
Emitenta a
rizika

realitniho trhu:

Riziko
zajmu:

stietu

Riziko
zahajeni
insolven¢niho
fizeni:

schopnost Emitenta fadné plnit zavazky z Dluhopisi.

Ackoli jsou jednotlivé nemovitostni projekty diverzifikovany tak,
ze kazda nemovitost v portfoliu Emitenta, resp. Skupiny Emitenta
se nachazi v jiném mésté, mize se stat, Ze z nejruznéjSich divodu
dojde ke snizeni zdjmu ze strany potencidlnich ndjemcd,
v disledku ¢ehoz mize dojit i k odpovidajicimu poklesu hodnoty
dané nemovitosti ¢i nemovitosti, s ¢imz uzce souvisi i potencialni
ztrata vynosu z dané nemovitosti, ktera v krajnim pfipadé¢ mutize
negativné ovlinit schopnost Emitenta fadné plnit jeho zavazky
vyplyvajici z Dluhopisa.

Riziko ztraty kliCovych osob piedstavuje riziko, ze klicové osoby
Emitenta, respektive celé skupiny, tj. ¢lenové managementu
spoluptisobici pti vytvaieni a uskuteciovani kliCovych strategii a
podnikani Emitenta, respektive celé Skupiny Emitenta, jiz
nebudou Emitentem dale motivovani a udrzeni. Toto riziko je
v piipadé senior managementu zmirnéno faktem, Ze jeho ¢lenové
jsou koncovymi vlastniky Emitenta a Sir§i Skupiny a jsou tak
pfimo zainteresovani na jejich finan¢nich vysledcich.

Emitent a Skupina Emitenta podnikaji v oblasti realitniho trhu,
ktery je vysoce konkuren¢nim prostfedim. Proto musi vzdy
flexibilné reagovat na aktudlni situaci na trhu a na chovani
konkurence.

Mezi tato rizika patii zejména riziko neobsazenosti
pronajimanych prostor, vlastnénych jednotlivymi projektovymi
spolenostmi, které jsou soucasti Skupiny Emitenta, dale pak
riziko poskozeni piislusnych nemovitosti a souvisejici potfeba
nahlych oprav, riziko tykajici se hodnoty pozemki a budov
vlastnénych ¢leny Skupiny Emitenta, riziko rstu urokovych
sazeb pfijatych uvérd, riziko ceny sluzeb najemcd, riziko
preruseni nebo ukonceni provozu, riziko souvisejici s vyvojem
trzniho najmu a poptavkou po maloobchodnich prostorech, riziko
spojené¢ s nizkou likviditou nemovitosti vlastnénych <¢leny
Skupiny Emitenta, riziko spojené s neziskanim bankovniho uvéru,
riziko podpojisténi majetku, riziko schvalovacich procesi, riziko
ristu pofizovacich nékladd, riziko akvizic, riziko meénicich se
preferenci najemcti a spotfebiteld a nutnosti kontinualnich
investic, riziko investic do nové nabytych nemovitosti, riziko
lokalit, riziko technického nebo moralniho zastarani vlastnénych
budov a zmény pozadovanych standardi maloobchodnich prostor.

Vzhledem k tomu, ze Emitent je 100 % vlastnénou dcefinou
spole¢nosti nedokaze vyloudit, Zze v budoucnosti nedojde ke
zméné strategie a e ovladajici osoba & néktery z &lent Sirsi
Skupiny nezacne podnikat kroky, které mohou byt vedeny se
zietelem na prospéch Sir§i Skupiny jako takové spise neZ ve
prospéch Emitenta.

Se zahajenim insolven¢niho fizeni proti dluznikovi jsou obecné
spojeny urCité pravni GCinky (zejména omezeni tykajici se
moznosti dluznika nakladat se svym majetkem), které nastanou
bez ohledu na to, zda je insolven¢ni navrh opodstatnény ¢i nikoli.
Obecné tedy nelze vyloucit, ze 1 vpiipadé podani
neopodstatnéného ndvrhu na zahdjeni insolvencniho fizeni proti
Emitentovi, by Emitent byl omezen po neur¢itou dobu v dispozici
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Rizika spojena
s hospodaiskou
situaci:

se svym majetkem, coZz by se mohlo negativné projevit na
finan¢ni situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikani.

Podnikéni Emitenta a Skupiny Emitenta je do ur¢ité miry zavislé
na celkové makroekonomické situaci. Pfipadna nestabilita, at’ uz
hospodaiska ¢i politickd, mulze negativné ovlivnit jeho
hospodaiské aktivity a/nebo hospodaiské aktivity jeho
obchodnich partnerdl, zejména pak kli¢ovych najemcid. Emitent,
resp. Skupina Emitenta se zaméfuji na Cesky a slovensky trh,
proto jsou jejich vysledky do uréité miry zavislé na vykonnosti
Ceské, resp. slovenské ekonomiky.

Mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo
regionalni Urovni a jiné vyznamné vné&jsi udalosti véetné vykyvi
na finan¢nich trzich mohou nepfiznivé ovlivnit rokové sazby,
inflaci, nezaméstnanost, penézni a finan¢ni politiku jednotlivych
zemi, ve kterych Emitent, resp. Skupina Emitenta ptisobi a mohou
se nepfiznivé projevit na hospodafskych vysledcich Emitenta,
resp. celé Skupiny Emitenta.

D.3

Hlavni rizika,
ktera jsou
specificka

pro
Dluhopisy.

Obecna rizika
spojena
s Dluhopisy:

Riziko
urokové sazby
z Dluhopist:

Riziko
likvidity:

Infla¢ni riziko:

Zdanéni:

Zmeéna prava:

Riziko
nesplaceni:
Riziko
nepredvidatel-

Obecna rizika spojena s Dluhopisy, spocivajici vtom, ze
investor do Dluhopisi by mél mit dostatecné znalosti a
zkuSenosti, aby byl schopen porozumét vSem otazkam
souvisejicim s koupi Dluhopisi tak, aby dokazal vyhodnotit
vSechny dostupné informace a adekvatné na né reagovat,
provést ocenéni Dluhopisi 1 nést rizika spjata s jejich drzenim.
Dluhopisy jsou finan¢nim nastrojem, ktery neni vhodny pro
vSechny investory, sohledem na to by kazdy potencialni
investor mél peclivé zvazit, zda je takovato investice pro n¢j
vhodna.

Riziko plynouci ztoho, ze Dluhopisy jsou uroéeny pevnou
urokovou sazbou, a tudiz v pfipad¢ rlstu trzni Grokové sazby
dojde k poklesu ceny Dluhopist.
Obchodovani s Dluhopisy muze byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Navratnost investic do Dluhopisti miize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Riziko plynouci ztoho, Ze Dluhopisy i vynosy znich mohou
podléhat zdanéni, jez zavisi na zemi, kde dochazi k pfevodu
Dluhopisti, v domovském staté Vlastnika Dluhopist ¢i na jinych
okolnostech, toto riziko se mize vyvijet v ¢ase, nemusi byt vzdy
s dostatecnou  jistotou zjistitelné a sniZzuje realné vynosy
z Dluhopist.

Nelze vyloucit jakoukoli zménu ceského prava jakozto prava
rozhodného pro Emisni podminky Dluhopis, nadto nabyti
Dluhopisit mize byt podle prava nékterych stati predmétem
zakonnych omezeni ovliviijicich platnost takového nabyti.

Riziko plynouci ze skuteCnosti, ze Dluhopisy podléhaji riziku
nesplaceni.

Riziko plynouci ztoho, Ze negativni vliv nepfedvidatelnych
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nych udélosti:

Riziko
zkraceni
objednavky
Dluhopist

Riziko vzniku
a hodnoty
zajisténi

Riziko spojené
s Agentem pro
zajisténi

Riziko
absence
judikatury ve
vztahu

k ¢innosti
Agenta pro
zajisténi

Riziko selhani
Agenta pro
zajisténi

Riziko spojené

s poplatkem
Agenta pro
zajisténi a
dal$imi
naklady

udalosti mtize ovlivnit hodnotu Dluhopisu.

Manazer bude opravnén dle svého vyhradniho uvéazeni kratit
objednavky Dluhopisti.

Existuje riziko, ze Zajisténi nebude zfizeno v uvedené lhuté ¢i
dojde zcela nebo castecné k zaniku zajisténi. V pfipadé realizace
zastavniho prava k zastavenym akciim vydanym Emitentem pak
existuje riziko, ze financni prosttedky urené k distribuci
Vlastnikiim Dluhopisti nebudou plné€ postaovat k pokryti jejich
splatnych pohledavek za Emitentem.

Zajisténi dluhtt Emitenta vici Vlastnikim Dluhopist je upraveno
v ¢asti prvé, hlavé V Zakona o dluhopisech. J&T Banka (ptipadné
jiny agent pro zajisténi) jako agent pro zajisSténi neni spoleCnym a
nerozdilnym véfitelem Emitenta s kazdym jednotlivym vlastnikem
Dluhopisu, ale pouze vykonava prava véfitele, zastavniho véfitele
nebo jiného piijemce zajisténi ve prospech vlastniktt Dluhopisi.

Vlastnici dluhopisii nejsou opravnéni se domahat uspokojeni z
realizace zajisténi piimo, ale pouze prostfednictvim J&T Banky
(pfipadné jiného agenta pro zajiSténi) za podminek stanovenych
Zakonem o dluhopisech a emisnimi podminkami Dluhopist.

Jelikoz Ceské soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim o roli,
pravech a povinnostech agenta pro zajisténi ve smyslu Zékona o
dluhopisech, nemtze Emitent zarucit, Ze jakékoli rozhodnuti
soudu negativné neovlivni postaveni vlastnik DIuhopist.

Existuje riziko, Zze Agent pro zajisténi své povinnosti nebude vzdy
a ve vSech ohledech fadné¢ plnit (napf. ze se nebude fidit
rozhodnutim Vlastnikd dluhopisti pfijatého na schiizi vlastnikd
ohledné zptisobu vykonu prav) nebo Ze uvedenou smlouvu ukon¢i
v nevhodny ¢as nebo aniz by poskytnul Emitentovi ¢i Vlastnikiim
dluhopist sou¢innost potfebnou pro vyménu Agenta pro zajisténi.

V pripadé realizace zajisténi bude vytézek kracen mimo jiné o
odménu a souvisejici naklady Agenta pro zajisténi.

Oddil E — Nabidka

E.2b

Divody
nabidky a
pouZziti vynosi

Emitent dale pozada o prfijeti Dluhopisti na Regulovany trh Burzy cennych papiri
Praha, a.s.

Cisty vytézek emise Dluhopisti bude, po zaplaceni viech odmén, nékladt a vydaji
v souvislosti s emisi, poskytnut jednotlivym projektovym spole¢nostem v ramci
Skupiny Emitenta a nasledné pouzit na ¢astecné refinancovani dosavadnich uvért
v ramci Skupiny Emitenta a k financovani dalSich akvizic a developmentu v oblasti
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komer¢nich nemovitosti.

Emitent prostiedky ziskané z emise Dluhopisti neposkytne zadné spolecnosti mimo
Skupinu Emitenta, vyjma pfipadnych nakupu podili v projektovych spolecnostech,
které vlastni nemovitosti zapadajici do portfolia Emitenta.

E.3

Popis
podminek
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim J&T Banky jakozto manaZera
(,,Manazer) po dobu ode dne 16.1.2019 do dne 14.1.2020. Dluhopisy mohou byt
vydavany v transich. Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera
v ramci vefejné nabidky pouze v Ceské republice dle § 34 odst. 1 Zakona o podnikani
na kapitdlovém trhu tuzemskym a zahranicnim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim (a piipadné téz dal$im investorim
za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a
uvetejnit prospekt)..

Nabidka DIuhopisti bude ¢inéna na tzv. ,,bazi nejlepsi snahy* (,,best efforts*). Manazer
ani zadna jina osoba v souvislosti s emisi Dluhopist nepfevzali vi¢i Emitentovi
povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Emisni kurz v§ech Dluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % (sto procent) jejich
jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
vzdy uréen Manazerem tak, aby zohlediioval ocekavany pomérny alikvotni vynos za
obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a prevazujici aktualni podminky
na trhu.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostfedkd komunikace na dalku.
Podminkou nabyti Dluhopisti prostfednictvim Manazera je uzavieni smlouvy o
poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a Manazerem a vydani pokynu k
obstarani nakupu Dluhopisi podle této smlouvy. Manazer je opravnén objem
Dluhopisit uvedeny v pokynech investorii dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V
ptipad¢ kraceni objemu pokynu vrati Manazer dotCenym investorim piipadny
pteplatek zpét bez zbyte¢ného prodleni na ucet investora za timto ucelem sdéleny
Manazerovi. Koneéna jmenovitda hodnota Dluhopisi pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer
doru¢i investorovi emailem bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pred
doruc¢enim tohoto potvrzeni nemtize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Minimalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy,
nebyla stanovena.. Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopisti pozadovany
jednotlivym investorem je omezen celkovou piedpokladanou jmenovitou hodnotou
Emise k tipisu a koupi formou veiejné nabidky investoriim v Ceské republice. Celkova
Castka, kterou je investor povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho kurzu
Dluhopisu a pocétu upsanych Dluhopisti danym investorem. Investofi jsou povinni
uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni ucet ManaZera, nejpozdéji do data
provedeni pokynu.

Vypotadani obchodii s Dluhopisy bude probihat prostfednictvim Centralniho
depozitare, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci,
obvyklym zpusobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho
depozitare.

E.4

Zajem
fyzickych a
pravnickych
osob
zucastnénych
na Emisi/nabi
dce

Ke dni vyhotoveni Prospektu neni Emitentovi, s vyjimkou Manazera, ktery Dluhopisy
umist'uje na zakladé dohody typu ,,nejlepsi snaha“ (,,best efforts*), a ktery dale plsobi
jako administrator a kotacni agent, a s vyjimkou spolecnosti J&T IB and Capital
Markets, a.s., IC: 247 66 259, se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
16661, ktera jako aranzér zabezpecuje Cinnosti souvisejici s emisi, znam zadny zajem
0sob zucastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopist, ktery by byl pro emisi
Dluhopist podstatny.

E.7

Odhad
naklada
uctovanych
investorovi

Investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy hradi poplatky spojené s nabytim Dluhopist
dle aktualniho sazebniku Manazera k datu obchodu, k Datu emise tyto naklady ¢ini
0,15 % z objemu transakce, minimaln¢ 2.000 K¢&. Aktualni sazebnik Manazera je
uvefejnén na https://www jtbank.cz, v ¢asti ,,Dilezité informace®, pododkaz ,,Sazebnik

20/ 82




poplatkia*.

Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé
nebo prodeje Dluhopist, osobou vedouci evidenci Dluhopist, osobou provadéjici
vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za ziizeni a
vedeni investi¢niho uctu, za obstarani pfevodu Dluhopist, sluzby spojené s tschovou
Dluhopisi, resp. jejich evidenci, apod.
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Zdjemce o koupi Dluhopisii by se mél podrobné sezndamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o koupi Dluhopisii ke zvdzeni, jakoz i dalsi informace
uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pred
ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisii.

Nakup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s fadou rizik, z nichz rizika, kterd Emitent povazuje za vyznamnd, jsou
uvedena nize v této kapitole. Ndsledujici shrnuti rizikovych faktorii neni vycerpavajici, nenahrazuje zZddnou
odbornou analyzu nebo jakékoliv ustanoveni emisnich podminek Dluhopisii nebo udajii uvedenych v tomto
Prospektu, neomezuje jakdkoliv prava nebo zdvazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopisii a v zZadném
pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zdjemcii o upsdani a/nebo koupi
Dluhopisii by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky
Dluhopisit a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym
nabyvatelem Dluhopisii.

3.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a ke Skupin¢ Emitenta:
(a) Kreditni riziko

Existuje riziko, ze dluznici Emitenta (tj. jednotlivé projektové spolecnosti v ramci Skupiny Emitenta)
fadné a vCas neuhradi své zavazky vic¢i Emitentovi. Vzhledem k tomu, Ze Emitent poskytne prostiedky
ziskané z emise Dluhopisi jako vnitroskupinové financovani t€émto projektovym spole¢nostem v ramci
Skupiny Emitenta, schopnost Emitenta fadn¢ a vcas splacet zavazky vyplyvajici z Dluhopisii bude
zavisla na schopnosti Skupiny Emitenta (resp. jednotlivych projektovych spolecnosti) generovat
dostate¢né vynosy a zabezpecit tak thradu jejich zavazki. Dale existuje riziko vyznamného negativniho
trendu nebo nepredvidatelné skuteCnosti, kterd zpuisobi neschopnost Emitenta nebo jinych osob ze
Skupiny Emitenta splacet fadné a v¢as své zavazky nebo neschopnost zpenézit sva aktiva za pfiméfenou
cenu v piiméfeném Casovém rozpéti.

Kreditni riziko spoc¢iva zejména v piipadné platebni neschopnosti najemcti nemovitosti, které jsou ve
vlastnictvi Skupiny Emitenta. Ackoli dosavadni platebni moralku jednotlivych najemct lze povazovat
za velmi dobrou, nelze zcela vyloudit, Ze tento stav se mize zménit, a to zejména v navaznosti na
makroekonomickou situaci. Spolecnosti ze Skupiny Emitenta eviduji pohledavky po splatnosti
v nasledujici vysi:

e Retail park Tabor s.r.o.: 100.000,- K¢ ke dni 31.12.2017, pficemz z téchto pohledavek byly ve
vysi 95.000,- K¢ uhrazeny ke dni 19.6.2018;

e Retail Park Severka Liberec s.r.o.: 14.000,- K¢ ke dni 31.12.2017, pficemz tyto pohledavky
byly v pIné vysi uhrazeny ke dni 20.6.2018;

e SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.o.: 263.287 EUR ke dni 29.6.2018, stim, ze drtiva
vétsina téchto pohledavek vznikla jesté pred akvizici této spoleCnosti; a

e Retail park Senica s.r.o.: 0 EUR ke dni 31.12.2017.

Emitent je ucelové zaloZena spole¢nost, ktera nebude vykonavat jinou podnikatelskou ¢innost, a
nemize proto z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkd z Dluhopisd,
pokud by primarni zdroj splaceni Dluhopisti (€ili splatky vnitroskupinového financovani) nebyl
dostatecny na jejich uplné splaceni.

Emitent prostiedky ziskané z emise Dluhopisti neposkytne zZadné spole¢nosti mimo Skupinu Emitenta a
v tomto smyslu tedy neexistuje riziko kreditni zavislosti Emitenta na jinych spole¢nostech mimo
Skupinu Emitenta.

(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkti k uhradé splatnych
zavazkt Emitenta, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta, coz mize mit nepfiznivy
dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim vyplyvajicim z DIluhopisti. Tato situace miZze
nastat zejména v piipadé opozdénych plateb jistiny a/nebo tGroki v souvislosti s uvéry poskytnutymi
vramci Skupiny Emitenta. Likvidita Emitenta je zavisla na likvidit€¢ jednotlivych projektovych
spole¢nosti, které jsou soucasti Skupiny Emitenta. Je namisté také zdaraznit relativné nizkou likviditu
klicovych aktiv jednotlivych projektovych spolecnosti, tj. pfislusnych pozemki a budov. Investice do
nemovitostnich projektd jsou obecné mnohem méné likvidni, nez je tomu u jinych aktiv. Skupina
Emitenta disponovala k 31.12.2017 kratkodobym majetkem v hodnoté 37.888.762,- K&, z ¢ehoz ¢astku
ve vysi 26.672.098,- K¢ tvorily penize a pen¢zni ekvivalenty.
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() Riziko Emitenta jako holdingové spolecnosti

Emitent je holdingovou spolec¢nosti a nevykonava ani nebude vykonavat zadnou jinou podnikatelskou
¢innost, zdrojem pfijmd Emitenta tak budou vyhradné vynosy pochazejici z jednotlivych projektovych
spole¢nosti, které Emitent pfimo vlastni a ovlada. Zisk Emitenta, jeho financni situace a jeho schopnost
plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi vici Vlastnikim dluhopisi jsou tedy zavislé na téchto
projektovych spolecnostech a na jejich hospodaiskych vysledcich. Vzhledem k tomu, ze Emitent nema
zadné jiné dalsi vyznamné zdroje pfijmu, bude v pfipadé nepfiznivé hospodarské situace jednotlivych
projektovych spole¢nosti schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z DIuhopist zaviset na
jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dalSim financovanim (at’ jiz ve formé& uvéru, nové emise
dluhopist ¢i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto pfipadech neexistuje zaruka, ze Emitent
bude schopen ziskat potiebné penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho zavazky vuci
Vlastnikiim dluhopisa.

(d) Riziko zpiisobu pouZziti financnich prostredkii ziskanych z emise Dluhopisii

Emitent zamysli pouzit prostfedky ziskané z emise Dluhopisii zejména tak, Ze je poskytne ostatnim
Clenim Skupiny Emitenta formou vnitropodnikového financovani, a ti je nasledné pouziji
k refinancovani svych dosavadnich dluhti a/nebo k investicim do novych ¢i existujicich nemovitych
véci. V tuto chvili nelze zcela presné urit k jakym Géelim a v jakém rozsahu budou tyto prostfedky
vyuziti, coz je dano zejména tim, Ze neni jisté, jaky nakonec bude objem prostiedkii ziskanych z emise
Dluhopist, ani to, kdy tyto prostfedky bude mit Emitent k dispozici.

Kromé toho nelze také zcela vyloucit, ze vlivem nepfedvidanych vnéjsich okolnosti (napt. zasadni
zména na nemovitostnim ¢i finanénim trhu) nedojde k nutnosti pouzit financni prostfedky ziskané
z emise Dluhopisi jinym zlsobem, pfipadné, ze tyto prostiedky nebudou viibec investovany. Taktéz
existuje riziko, ze Emitent ¢i ¢len skupiny Emitenta tyto prostiedky investuji nevhodnym zpisobem a
dojde ke ztratdm na jejich hodnoté.

(e) Riziko zmény viastnické struktury Emitenta

Emitent nemé zadné informace o tom, ze by mélo dojit ke zméné jeho vlastnické struktury. Vzhledem
k vysoké mife osobni zainteresovanosti jednotlivych skute¢nych majiteld Emitenta, ktefi jsou i ¢leny
jeho organi, se varianta zmény vlastnické struktury nejevi jako ptilis pravdépodobna. Piesto nelze zcela
vyloucit, ze v dusledku nepiedvidatelnych udalosti mize vbudoucnu dojit ke zméné vlastnické
struktury Emitenta &i celé Sirsi Skupiny.

Lze tézko odhadovat, zda by ptipadna zména vlastnické struktury méla spiSe pozitivni ¢i negativni vliv
na Emitenta, nicméné pokud by mélo dojit k zdsadnimu odchyleni od dlouhodobé strategie Emitenta a
celé Sirdi skupiny (tj. investice do nemovitosti, zejména pak retailovych parki), Ize ditvodné oekavat,
ze takovato zména by méla na Emitenta spiSe negativni dopad.

® Riziko stretu zajmii mezi akcionarem Emitenta a Vastniky dluhopistii

Emitent je 100 % vlastnénou dcefinou spolenosti Matefské spole¢nosti. Emitent nemtize zcela
vyloucit, ze v budoucnosti nedojde ke zméné strategie, a ze Matefska spolenost ¢i néktery ze ¢lenil
Sirdi Skupiny nezagne podnikat kroky (fize, transakce, akvizice, rozd&leni zisku, prodej aktiv atd.),
které mohou byt vedeny se zfetelem na prospéch Sirsi Skupiny jako takové spise neZ ve prospéch
Emitenta. Takové zmény mohou mit podstatny vliv na hospodaiskou situaci Emitenta ve vztahu vici
Vlastnikiim dluhopisi.

Nékteré z osob zastoupenych v fidicich a dozor¢ich organech Emitenta rovnéz zastavaji funkce v jinych
subjektech personalné ¢i jinak propojenych s Emitentem. V ptipadech, kdy takové osoby jednaji za
Emitenta, mGze byt jejich jednani a rozhodovani o zdjmech Emitenta ovlivnéno stfetem zajmi. V
takovych pfipadech nelze obecné vyloucit, Ze uvedené osoby pfi zvazovani rGznych, pfipadné i
protichidnych zajmu tykajicich se Emitenta, dospé&ji k rozhodnutim, ktera by neucinily, kdyby zadné
takové vazby neexistovaly. Nelze vyloucit, Ze takova rozhodnuti by mohla mit nepfiznivy dopad na
hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci Emitenta a jeho schopnost plnit své zavazky vyplyvajici z
Dluhopisti

(2) Riziko zahajeni insolvencniho Fizeni

Dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feseni, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
»Insolvenéni zakon*) je dluznik v upadku, jestlize ma vice véfiteli a penézité zavazky po dobu delsi 30
dnt po 1hite splatnosti a tyto zavazky neni schopen plnit, ptipadné je-1i predluzen.
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I presto, ze Insolvenéni zakon zakotvuje urCita opatfeni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a
nepodlozenym navrhiim na zahajeni insolven¢niho fizeni, nelze vyloudit, ze takové Sikanozni navrhy
nebudou podany. Insolvenéni fizeni je zahajeno soudni vyhlaskou, kterou soud zvetejni nejpozdéji do
2 hodin od doruceni insolvenéniho navrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni vyhlasky az do rozhodnuti
soudu o insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen zdrZet se nakladani s
majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mtze nalezet, pokud by mélo jit o podstatné zmény ve
skladbe, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni.

I presto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netykd, mimo jiné, ukonil nutnych
k provozovani podniku v radmci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni hrozici skody, nelze vyloucit,
ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenc¢niho fizeni podan na Emitenta a/nebo na
projektovou spolec¢nost ze Skupiny Emitenta, a ti poté budou omezeni po neurcitou dobu v dispozici se
svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na finan¢ni situaci Emitenta a jeho vysledcich
podnikani, a tedy i na moznosti dostat svym zavazkiim z Dluhopisa.

(h) Riziko ztraty klicovych osob

Kli¢ové osoby Emitenta a jednotlivych spoleénosti v Sirdi Skuping, tj. ¢lenové managementu,
spoluptisobi pii vytvaieni a uskuteiovani klicovych strategii Sir§i Skupiny. Jejich Einnost je
rozhodujici pro celkové fizeni Sirsi Skupiny a jeji schopnost zavadét a uskuteciiovat tyto strategie.
Emitent vé&fi, Ze je schopen udrzet a motivovat tyto osoby, a to i pfes silnou poptavku po
kvalifikovanych osobach v realitnim sektoru. Emitent nicméné nemize zarudit, ze bude schopen tyto
klicové osoby udrzet a motivovat je nebo ze bude schopen oslovit a ziskat nové kliCové osoby. Emitent
aktivné podporuje a motivuje tyto kliCové osoby k nepfetrzitému zvySovani kvalifikace a praktickych
poznatku, ¢imz se snazi podporovat jejich kariérni rist. Jejich ptipadna ztrata by mohla negativné
ovlivnit podnikéni Emitenta potazmo celé Sir§i Skupiny, jeho hospodaiské vysledky a finanéni situaci,
co by mohlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisti. Toto riziko je
v piipadé senior managementu zmirnéno faktem, Ze jeho ¢lenové jsou koncovymi vlastniky Emitenta a
Sirsi Skupiny a jsou tak pfimo zainteresovani na jejich finan&nich vysledcich.

6] Riziko konkurence

Skupina Emitenta podnika v oblasti realitniho trhu a je uc¢astnikem hospodaiské soutéze. Pro Emitenta a
Skupinu Emitenta je primarnim rizikem souvisejicim s konkurenci pfipadnd rostouci mira
neobsazenosti, zejména pfipadnd ztrata klicovych (tzv. Anchor) ndjemct. V podminkach silné
konkurence mtize dojit k tomu, Ze Emitent, resp. Skupina Emitenta nebude schopna reagovat
odpovidajicim zptisobem na konkurenc¢ni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodaiské situace
Emitenta.

)] Riziko vSeobecné hospodarské recese a demografickych faktorii

Mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni Grovni miize neptiznivé ovlivnit
urokové sazby, inflaci, nezaméstnanost, penézni a finan¢ni politiku a v disledku se nepfiznivé projevit
ve vyvoji hospodatského vysledku Emitenta.

(k) Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Prostory pronajimané ¢leny Skupiny Emitenta (jednotlivymi projektovymi spole¢nostmi) mohou zlstat
delsi dobu neobsazené, ptripadné po predéasném ukonceni nebo neobnoveni stavajicich najemnich
smluv se neobsazenymi mohou stat. Toto miZe mit dopad na pfijmy pronajimatele, a tedy na vyslednou
finan¢ni situaci pfislusného ¢lena Skupiny Emitenta, ktera se odpovidajicim zptisobem promitne i do
finan¢ni situace Emitenta. Toto riziko je zasadni a mize sekundarné aktivovat dalsi rizika. Absence
prongjmi mize mit v krajnim pfipadé za nasledek zastaveni projektu v developerské fazi nebo
vyznamny pokles hodnoty jiz dokonc¢eného projektu. Toto riziko I1ze hodnotit u komercnich projektt na
zakladé celkové situace na konkrétnim trhu a obsazenosti projektu (s ohledem na fazi, ve které se
projekt nachézi). NizZe jsou uvedeny informace o obsazenosti jednotlivych projektt (budov), které jsou
prostiednictvim jednotlivych projektovych spolecnosti ze Skupiny Emitenta, k datu 1. kvétna 2018.
V roce 2018 nekon¢i zadna ndjemni smlouva, ktera by predstavovala vice nez 5% z pronajmutelnych
ploch portfolia Skupiny Emitenta, vyjma projektu ,,Severka Liberec®, pti¢emz detaily jsou k dispozici
niZe.

OC Saratov

Vlastnik nemovitosti: SLOVAK INVESTMENT GROUP s. r. o.

Typ nemovitosti: Obchodni centrum
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Lokalita:
Pronajatelna plocha:

Stav nemovitosti:
Pronajato:
Kli¢ovi najemci:

Poznamky:

Retail Park Senica

Vlastnik nemovitosti:

Typ nemovitosti:
Lokalita:
Pronajatelna plocha:
Stav nemovitosti:
Pronajato:

Kli¢ovi najemeci:

Poznamky:

Bratislava, Slovenska republika
7.784 m?

Po celkové rekonstrukci (2014), v roce 2016 doslo k rozsifeni. Bez zasadnich
technickych ¢i stavebnich vad.

99 % prostor
Billa, Kik, Pepco, DM Drogerie, Slovenska Sporitelna

V roce 2018 neuplyne zadna vyznamna najemni smlouva, v roce 2019 uplyne
najemni smlouva se Slovenskou Sporitelfiou — ocekava se vsak, ze dojde
k jejimu prodlouzeni

Retail Park Senica, s.r.o.

Retail Park

Senica, Slovenska republika

1.992 m?

Nové postaveno v roce 2017. Bez zasadnich technickych ¢i stavebnich vad.
100 % prostor

CCC, Okay, TEDi, Super Zoo, Orion

V letech 2018 ani 2019 neuplyne zadna vyznamna najemni smlouva

Retail Park Severka Liberec

Vlastnik nemovitosti:

Typ nemovitosti:
Lokalita:
Pronajatelna plocha:
Stav nemovitosti:
Pronajato:

Kli¢ovi najemci:

Poznamky:

Retail Park Tabor

Vlastnik nemovitosti:

Typ nemovitosti:
Lokalita:
Pronajatelna plocha:
Stav nemovitosti:
Pronajato:

Kli¢ovi najemeci:

Retail Park Severka Liberec, s.r.o.

Retail Park

Liberec, Ceska republika

11.362 m?

Postaveno v roce 2008. Bez zasadnich technickych ¢i stavebnich vad.

90 % prostor

Mountfield, Sportisimo, Jysk, Koberce Breno, Planeo Elektro, Super Zoo

Vroce 2018 uplynou najemni smlouvy s ndjemci Sportisimo (1.693 m?),
Koberce Breno (1.196 m?), Okay (1.100 m?) a Cyklo Point (353 m?). Vyjma
najemce Sportisimo se ocekava, ze dojde k prodlouzeni najemnich smluv za
stejnych ¢i vyhodnéjsich podminek. V roce 2019 neuplyne zZadna vyznamna
najemni smlouva.

Retail Park Tabor, s.r.o.

Retail Park

Tabor, Ceska republika

9.624 m?

Postaveno v roce 2005. Bez zasadnich technickych ¢i stavebnich vad.
100 % prostor

Ahold, Asko, Sportisimo, Planeo Elektro
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Poznamky: V letech 2018 ani 2019 neuplyne zadna vyznamna najemni smlouva

Q)] Zavislost na ménicich se preferencich spotrebitelii a nutnost kontinudlnich investic

Emitent prostfednictvim jednotlivych projektovych spolecnosti provozuje nemovitosti, které jsou svym
zaméfenim uréeny k provozovani maloobchodniho prodeje. Ménici se preference spotiebiteltt mohou
mit vliv na vynosnost piislusnych nemovitosti a mohou také vyvolat nutnost nakladnych investic do
téchto nemovitosti za ucelem zvyseni jejich atraktivity pro spotiebitele. Atraktivita pro spotiebitele a
jejich preference jsou tizce spjaty s pronajatosti nemovitosti a s vysi ndjemného.

(m) Riziko poskozeni nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny Emitenta a souvisejici potieba nahlych
oprav

V piipad¢, ze budou nemovitosti vlastnéné ¢leny Skupiny Emitenta vyrazné poskozeny dusledkem
zivelné ¢i jakékoli jiné nepiedvidatelné udalosti nebo nastane potieba nahlych oprav, neni vylouceno, Ze
mize vyrazné klesnout jejich trzni hodnota. Ke stejnému efektu muze dojit v ptipadé, Ze ¢len Skupiny
Emitenta nebude tadné¢ udrzovat tyto nemovitosti, at’ jiz z nedostatku likvidity, ¢i jinych duvodi.
Ptipadné poSkozeni nemovitosti s sebou nese také nemalé naklady na jejich naslednou opravu, které by
se nasledné negativné promitly do hospodaiské situace Emitenta. Toto riziko je CasteCné sniZeno
pojisténim, které maji jednotlivi ¢lenové Skupiny Emitenta pro tyto pfipady sjednano.

(n) Riziko mozného poklesu hodnoty nemovitosti ve viastnictvi Skupiny Emitenta

Hodnota pozemki a budov vlastnénych ¢leny Skupiny Emitenta se mize ménit v ¢ase v zavislosti na
lokalité, technickém stavu a standardu nemovitosti, vy$i najemného, jejich obsazenosti a celkové
poptavee na trhu komerénich nemovitosti a preferencich a poptavce spotiebitelti. Negativni zména v
téchto faktorech nebo jejich zhorSeni oproti konkurenénim nemovitostem muize mit za nasledek snizeni
jejich hodnoty. Pfipadné ocenéni nemovitosti vlastnénych cleny Skupiny Emitenta nemusi odrazet
jejich trzni hodnotu a nelze vyloucit, ze toto miize mit dopad na vysledky hospodareni Emitenta.

(0) Riziko lokality

Ackoli jsou jednotlivé nemovitosti z hlediska lokality diverzifikovany, nebot’ kazdy realitni projekt se
nachazi v jiném meésté, mlze v piipade jednotlivych projekti dojit k tomu, Ze pfislusna lokalita se stane
pro spotiebitele a/nebo najemce neatraktivni, a Ze v dané lokalité¢ dojde k vyraznému poklesu poptavky
po komer¢nich nemovitostech, coz by mohlo vyustit ke znacnému snizeni najemného. Tato skutecnost
by méla zna¢ny dopad na hospodatskou situaci Emitenta.

(p) Menové riziko

Emitent a Skupina Emitenta jsou vystaveni ménovému riziku pfevazné v souvislosti s najemnym, které
je z vétsi casti denominovano v méné Euro. Konkrétné je v méné Euro denominovano ndjemné ze
100 % ve vSech nemovitostech, vyjma nemovitosti ve vlastnictvi spolenosti Retail Park Severka
Liberec s.r.0., kde je ndjemné ze 40 % denominovano v ¢eskych korunach.

Prevazna cast (cca 85 %) dluhti ¢lenti Skupiny Emitenta je denominovana v EUR, konkrétni vySe a dalsi
specifikace jednotlivych dluhi a jejich denominace je uvedena v ¢asti 9.3 tohoto Prospektu.
Meénové riziko se projevi zejména v pripad¢ posileni CZK viuci EUR, nebot’ v takovém piipadé dojde

Iv o x

k poklesu hodnoty pfijmt Skupiny Emitenta, které jsou pfevazné denominovany v EUR.

Zména hodnoty EUR vi¢i CZK by také méla dopad na zvySenou, resp. snizenou hodnotu téch
soucasnych ¢i zamyslenych investic Skupiny Emitenta, které jsou ¢i budou ¢inény v EUR (tzn. hodnota
jednotlivych nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny Emitenta mize byt v ¢ase ovlivnéna zménou hodnoty
EUR vici CZK).

Toto riziko se Emitent snazi zmirnit prostiednictvim vedeni tzv. zajistovaciho ucetnictvi, tento typ
ucetnictvi v8ak vedou jen vybrani ¢lenové Skupiny Emitenta, konkrétné Retail Park Tabor s.r.o. a Retail
Park Severka Liberec s.r.0.

(@ Cenoveé riziko

Emitent a Skupina Emitenta podnikaji v oblasti prondjmu nemovitosti, pficemz jeho hospodarské
vysledky a hospodaiské vysledky celé Skupiny Emitenta jsou zavislé na vySi najemného. Pokud by byl
Emitent, respektive jednotlivé projektové spolecnosti nuceny snizovat najemné nebo pokud by doslo ke
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snizeni cenové hladiny najmu, mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na hospodaiské vysledky
Emitenta.

(r) Riziko soudnich a jinych spori

Ackoli k datu vydani tohoto Prospektu neni Emitent ani jiny ¢len Skupiny Emitenta ucastnikem
zadnych soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni a neni si védom, Ze by néjaké takové ftizeni hrozilo,
nelze zcela vyloudit, Ze v budoucnosti se muze stat ucastnikem takového fizeni, které by ve svém
disledku mohlo mit negativni vliv na jeho hospodaiskou situaci.

3.2 Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Investice do Dluhopist jsou rizikové a jejich nakup je vhodny pouze Kontakt - Pro investory s takovymi
znalostmi a zkuSenostmi v oblasti finanénich trht a investovani, které jim umozni vyhodnotit rizika a vyhody
investovani do Dluhopisi. Pfed investiénim rozhodnutim by potencidlni kupec s ohledem na svoji vlastni
finanéni situaci a investi¢ni cile mél peclivé zvazit veskeré informace uvedené v tomto Prospektu s diirazem na
rizika a omezeni uvedend niZe. Rizika a omezeni spojena s DIluhopisy zahrnuji zejména nasledujici rizikové
faktory:

(a) Obecna rizika spojend s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisi si musi sam podle svych pomérd uréit vhodnost investice do
Dluhopist. Kazdy investor by mél predevsim:

a) mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti k uc¢elnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik investice
do Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu, nebo v jakémkoliv jeho
dodatku ¢i doplnéni, pfimo nebo odkazem;

b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy
v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu do svych
investic a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio;

¢) mit dostate¢né financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopisi;

d) Uplné rozumét podminkam Dluhopist (pfedevsim Emisnim podminkdm a tomuto Prospektu)
a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo finanéniho
trhu;

e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénaie dalsiho
vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika;

f) investor by mél byt schopen vyhodnotit investici do DIuhopisi v ramci dopadli na své
celkové investi¢ni portfolio.

(b) Rizika plynouci z povahy Dluhopisii jako komplexniho financniho nastroje

Dluhopisy predstavuji komplexni finan¢ni nastroj. Investofi obvykle nekupuji komplexni finanéni
nastroje jako své jediné investice. Investofi nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s pfiméfenym
rizikem, jehoZ vyse jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii.
Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopist, které jsou komplexnim finanénim nastrojem,
bez odborného posouzeni (které ucini sdm ¢i spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za
ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisti a dopadu, ktery bude takova investice mit na
investi¢ni portfolio potencialniho investora. Investor tak nese riziko pfipadné nevhodnosti investice do
Dluhopisti.

(c) Riziko urokové sazby z Dluhopisii

Vlastnik Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba po dobu existence
Dluhopisti fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (déle jen ,,trZni urokova sazba®) se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také meéni cena Dluhopisu s pevnou Grokovou
sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni trokova sazba zvysi, cena DIluhopisu s pevnou
urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni
urokové sazbé. Pokud se trzni tirokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou
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se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového DIluhopisu je pfiblizné roven trzni Grokové sazbé.
Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.

(d) Riziko likvidity

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nemiize existovat ujisténi, ze se vytvori dostate¢né
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude dlouhodobé
fungovat. Skutecnost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi
nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na
regulovaném trhu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat
Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopisti.

(e) Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna urovni poplatkd uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé a prodeje Dluhopist nebo
uctovanych relevantnim zictovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si
muze uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investiéniho uétu, ptevody cennych papirt, sluzby spojené s
uschovou cennych papiri, apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopist, aby se
seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato
skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu Dluhopist.

§3) Riziko zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu
Dluhopist, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici
zadna oficialni stanoviska danovych tfadd nebo soudni rozhodnuti k finanénim néstrojim jako jsou
Dluhopisy. V tomto ohledu by potencialni investofi méli kromé rizik uvedenych v této kapitole rovnéz
zvézit informace obsaZené v kapitole ,.Zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice” tohoto
Prospektu a ptipadné dalsi informace o zdanéni obsazené v Emisnich podminkach. Potencidlni investofi
by se nicméné neméli pii ziskani, prodeji ¢i splaceni Dluhopisti spoléhat na struéné a obecné shrnuti
danovych otdzek obsazené v tomto Prospektu nebo v Emisnich podminkach, ale méli by se poradit
ohledné jejich individualniho zdanéni s danovymi poradci. Potencialni investofi do Dluhopisi by si
méli byt védomi toho, ze pfipadné zmény danovych piepisi mohou zplsobit, Ze vysledny vynos
Dluhopisti bude niz8i, nez piuvodné predpokladali a/nebo ze investorovi mize byt pii prodeji nebo
splatnosti DIuhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné predpokladal.

Vlastnik dluhopisti ptebira zodpovédnost za veskeré danové povinnosti, které mohou vyplyvat
z jakékoli platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, vladni ¢i regulacni organ, statni
utvar, mistni danové pozadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Vlastniky dluhopisti kompenzovat za dané,
poplatky a dalsi néaklady, které Vlastnikim dluhopisii vzniknou v souvislosti s penéznimi toky
z Dluhopisti.

(2 Inflacni riziko

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku, a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mize klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zpisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi. Pokud vyse
inflace prekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopisi, hodnota realnych vynost z Dluhopist bude
negativni.

(h) Zména prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. Nemuze byt
poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné dopadl jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského
prava nebo ufedni praxe po datu tohoto Prospektu na finan¢ni situaci Emitenta a tudiz na jeho schopnost
fadné a vcas splatit DIuhopisy.

(1) Riziko zakonnosti koupé Dluhopisii

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, ze koupé DIluhopisi mize byt pfedmétem
zakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti. Emitent nemé ani nepiebira odpovédnost za
zakonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim kupujicim DIluhopist, at’ jiz podle jurisdikce jeho zaloZeni
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nebo jurisdikece, kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencidlni kupujici se nemtize spoléhat na Emitenta ¢i
Manazera v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisi.

)] Riziko predcasného splaceni

Pokud dojde k ptedcasnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi podminkami pted datem jejich
splatnosti, je Vlastnik Dluhopisti vystaven riziku niz$iho nez predpokladaného vynosu z divodu
takového predcasného splaceni.

(k) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pajcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtze dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopisi a hodnota pro Vlastniky dluhopist pii
odkupu mize byt nizsi nez vyse jejich plvodni investice, za uréitych okolnosti mize byt hodnota i
nulova.

Q)] Riziko refinancovanit

Skupina Emitenta Eeli i riziku, Ze stavajici ¢i budouci dluhové financovani nebude nejpozdéji k datu
splatnosti obnoveno ¢i refinancovano. Vzhledem k podminkam, které prevladaji na kapitalovych trzich,
také nelze vyloudit, Ze Skupina Emitenta nebude schopna refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy
za priznivych podminek. Pokud by Emitent nebo Skupina Emitenta nebyli schopni refinancovat svoje
dluhy za prijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo viibec mozné, mohla by byt Skupina
Emitenta nucena prodavat sva aktiva za nevyhodnych podminek pfipadné snizit nebo pozastavit ¢innost,
coz by se neptiznivé projevilo na hospodarské situaci Emitenta.

(m) Riziko nepredvidatelné udalosti

Neptedvidatelnd udalost (napi. pfirodni katastrofa ¢i teroristicky utok), ktera zpisobi poruchy na
finan¢nich trzich nebo rychly pohyb ménovych kurzi, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisti. Negativni
vliv takovych udalosti by mohl zpiisobit sniZzeni navratnosti penéznich prostfedkd investovanych
Emitentem, pfipadné jeho dcefinymi spole¢nostmi, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré
dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist. Dale muze byt hodnota Dluhopist a jakékoliv pfijmy z nich
ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), ktera se stane i v jiné zemi, nez ve
kterém jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

(n) Riziko zkraceni objednavky dluhopisi

Potencialni kupujici DIluhopisi by si méli byt védomi, Zze ManaZer bude opravnén objednavky
Dluhopist dle vlastniho uvéazeni a po dohod¢ s Emitentem kratit, pficemz ptipadny pteplatek, pokud
vznikne, bude bez prodleni vracen na tcet investora. V piipad¢ zkraceni objednavky nebude potencidlni
investor moci uskuteénit investici do Dluhopist v pivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky
tudiz mdZe mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

(0) Riziko vzniku a hodnoty zajisténi

Emitent zajisti zfizeni zastavniho prava prvniho v poradi k veskerym akciim vydanym Emitentem
nejpozdéji k Datu Emise a preda fadné rubopisované akcie Agentovi pro zajisténi Ci tfeti osobé do
uschovy. Nelze vsak zcela vylouCit, ze v disledku chyby Zajisténi fadné nevznikne, pfipadné, Ze
Emitent v budoucnu vyda dalsi akcie a svou povinnost zastavit nové vydané akcie nesplni. V téchto
ptipadech jiz nebudou Dluhopisy piedstavovat zajiStény instrument, nasledkem ¢ehoz muze dojit ke
zvySeni rizika, Ze investofi neobdrzi pfi poruSeni povinnosti Emitenta veSkeré platby souvisejici
s Dluhopisy.

Hodnota ¢asti Zajisténi, tj. akcii vydanych Emitentem je z velké miry zavisla na asp&s$nosti jednotlivych
nemovitostnich projektli ve vlastnictvi Skupiny Emitenta. Hodnota zajisténi tak muze v dusledku
riznych faktorti v Case kolisat a mize byt v okamziku realizace Zajisténi niz$i, neZz bude objem
splatnych dluhid z Dluhopisu (tj. zejména jejich jmenovita hodnota a narostly a dosud neplaceny tirok).

Vytézek z realizace Zajisténi se dale snizuje o naklady Agenta pro zajisténi a pripadné dalsi naklady
tietich stran spojené s vykonem Zajisténi a odménu Agenta pro zajisténi ve vysi 3 % z vytézku realizace
Zajisténi. Existuje tedy riziko, ze v ptipadé realizace Zajisténi nebudou finanéni prostfedky uréené k
distribuci Vlastnikim dluhopisi plné postacovat k pokryti jejich splatnych pohledavek za Emitentem.
Dale existuje riziko, Ze akcie vydané Emitentem, které slouzi jako Zajisténi bude obtizné ¢i v dasledku
nezajmu nemozné v ramci realizace Zajisténi zpenézit nebo ze proces prodeje bude nezvykle dlouhy,
vSechny tyto skute¢nosti mohou mit za nasledek, Zze pohledavky Vlastnikd dluhopisti za Emitentem
nebudou plné€ a v rozumném ¢ase uspokojeny.
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(p) Riziko spojené s Agentem pro zajisténi

Zajisténi Dluhopisti ve prospéch Agenta pro zajisténi je zplsob zajisténi dluhopist, ktery je upraven
casti prveé, hlavé V Zakona o Dluhopisech. Zastavni pravo zajist'ujici Dluhopisy se zfizuje pouze na
jméno Agenta pro zajisténi, ktery vykonava za Vlastniky dluhopisti veskera prava véfitele, zastavniho
véfitele nebo jiného pfijemce zajisténive smyslu § 20 odst. 2 Zakona o dluhopisech. Agent pro zajisténi
neni v daném piipad¢ spoleénym a nerozdilnym vétitelem Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem
dluhopisu, ale vykonava za Vlastniky dluhopisii veskera prava vétitele, zastavniho vétitele nebo jiného
piijemce zajisténi. Veskerou zajistovaci dokumentaci uzavira pouze Agent pro zajisténi, ktery je tak
jedinym zajisténym vétitelem.

Vlastnici dluhopisi nejsou podle Emisnich podminek opravnéni se samostatné piimo domahat
uspokojeni z realizace ZajiSténi, ale pouze prostiednictvim Agenta pro zajisténi za podminek
stanovenych Zakonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami. Emitent dale nemtze vyloucit, Ze
nedojde ke zméné Agenta pro zajisténi, at’ jiz z rozhodnuti Vlastnikd dluhopist ¢i Emitenta, z diivodu,
ze souCasny Agent pro zajiSténi ukon¢i smlouvu, ¢i z jinych divodd. Prestoze Emitent pii vybéru
Agenta pro zajisténi postupuje s dostateCnou obezietnosti, pfipadny novy Agent pro zajisténi nemusi
mit obdobnou zkuSenost ¢i reputaci jako stavajici Agent pro zajisténi a maze existovat riziko, Ze nebude
dostate¢né schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky z Dluhopisti vici Emitentovi a tim mize
byt ohrozeno uspokojeni pohledavek jednotlivych Vlastnika dluhopisi.

(@ Riziko absence judikatury ve vztahu k cinnosti Agenta pro zajisténi

Jelikoz Ceské soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim o roli, pravech a povinnostech Agenta pro
zajisténi, jakozto spravce zajisténi podle Zakona o dluhopisech, ani s interpretaci né€kterych ustanoveni
obsazenych v Emisnich podminkach, nemize Emitent zarucit, Ze jakékoli rozhodnuti soudu negativné
neovlivni postaveni Vlastnikti dluhopisi, ktefi nejsou v postaveni zajisténého vétitele, Zajisténi ¢i jeho
realizaci. Ackoliv se tedy Emitent zavazal vyvinout veskeré usili, aby Zajisténi bylo platné a funkéné
zfizeno, nelze vyloucit ptipadné problémy pii jeho vykonu. Nelze vyloudit ani budouci rozhodnuti
soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost Zajisténi.

(r) Riziko selhani Agenta pro zajisteni

Prestoze Emitent pedpoklada, ze s Agentem pro zajisténi bude uzaviena smlouva, kterou bude Agent
pro zajisténi véazan tadné hajit zdjmy Vlastnikli dluhopisi, pokud jde o zajisténi pohledavek z
Dluhopist, existuje riziko, ze Agent pro zajisténi své povinnosti nebude vzdy a ve vSech ohledech fadné
plnit (naptf. ze se nebude fidit rozhodnutim Vlastnikd dluhopisti pfijatého na schtizi vlastnikd ohledné
zpusobu vykonu prav) nebo ze uvedenou smlouvu ukonéi v nevhodny ¢as nebo aniz by poskytnul
Emitentovi ¢i Vlastnikiim dluhopisti souéinnost potiebnou pro vyménu Agenta pro zajisténi, coz mize
zpusobit posSkozeni prav Vlastnikli dluhopisti. Nelze vyloudit, Zze za urCitych okolnosti miZe byt
soucasny Agent pro zajisténi vystaven riziku insolvenéniho ¢i jiného fizeni, které by mohlo mit vliv na
plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi.

(s) Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi a dalsimi naklady

V piipadé realizace Zajisténi bude vytézek kracen mimo jiné o odménu a souvisejici naklady Agenta
pro zajisténi. Agent pro zajisténi ma na zakladé smlouvy s Agentem pro zajisténi narok na odménu ve
vysi 3 % z castky ziskané z realizace Zajisténi (po odecteni nakladli na vymozeni Castky). V zavislosti
na zpusobu realizace Zajisténi mize byt nutné ¢i vhodné za timto Gcelem angazovat teti strany, které si
mohou za tyto sluzby uctovat dal$i poplatky, jejichz pfesnou vysi neni mozné k Datu prospektu
specifikovat, nicméné bude odpovidat béznému trznimu standardu. Agent pro zajisténi ma také pravo
pozadovat po Vlastnicich zalohu a od$kodnéni za jakykoli vydaj, Gjmu nebo dluh, ktery mu vzniknul
(jinak nez hrubou nedbalosti nebo umyslnym jednanim Agenta pro zajisténi), kdyz jednal jako Agent
pro zajisténi v ramci vykonu jeho opravnéni, coz mize dale snizovat vytézek z realizace Zajisténi.

V ptipadé realizace Zajisténi v ramci insolvencniho fizeni (pokud nebudou materializovana rizika
uvedena shora), plati k Datu prospektu, ze Vlastnici dluhopistt budou mit pravo na vytézek ze zpenézeni
Zajisténi v omezeném rozsahu.

3.3 Rizikové faktory vztahujici se k Ceské republice a Slovenské republice
(a) Politické, ekonomické, pravni a socialni faktory

Na vysledky podnikani a financni situaci Emitenta a Skupiny Emitenta mohou mit nepfiznivy vliv
faktory tykajici se Ceské republiky a Slovenské republiky, které nelze objektivné predvidat a které je
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mozné rozdélit na faktory politické, ekonomické, pravni a socialni. Zejména zmény v mife pravni
regulace ¢i ve vykladu pravni Gipravy ve vztahu k Emitentovi a Skupiné Emitenta mohou mit nepfiznivy
vliv na podnikani a finan¢ni situaci Emitenta a Skupiny Emitenta. Emitent nemlze vySe zminéné
faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemiZze zajistit, ze politicky, ekonomicky ¢i pravni vyvoj v
Ceské republice a Slovenské republice bude piiznivy ve vztahu k jeho podnikani.

(b) Rizika spojena s vykonnosti ceské a slovenské ekonomiky

Vzhledem k zamérfeni Emitenta a Skupiny Emitenta vyhradné na Cesky a slovensky trh, je rast zisku
Emitenta do znacné miry spojen s vykonnosti ekonomik obou uvedenych zemi. Jakakoli zména
hospodafiské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky ceské ¢i slovenské vlady, jakoz i politicky nebo
hospodaisky vyvoj v Ceské republice a Slovenské republice, nad kterym Emitent nemé kontrolu, by
mohl mit vyznamny dopad na stav ekonomik obou uvedenych zemi a tim i na podnikéni, hospodarskou
a finan¢ni situaci Emitenta a Skupiny Emitenta nebo na jejich schopnost dosdhnout svych obchodnich
cila.

(c) Rizika spojend s mirou inflace, vyse urokové miry a jejich zmény

Hospodaiské vysledky Emitenta a Skupiny Emitenta jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné zmény
inflace nebo urokové miry by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikani Emitenta a jeho financni situaci.
(d) Rizika spojend s nepredvidatelnym vykladem ceskych a slovenskych danovych predpisii

Neustale proménlivy vyklad danovych predpist ze strany finan¢nich ufadd, nesoulad vyvoje ¢eského,
slovenského a komunitarniho dafiového prava, prodlouzené lhity pro splaceni dluznych zavazk, jakoz
i moznost ulozeni vysokych pokut a jinych sankei, pfedstavuji pro jakoukoli ¢eskou a slovenskou
spole¢nost, véetné Emitenta a ¢lenti Skupiny Emitenta urcité danové riziko.
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4. ODPOVEDNE OSOBY
4.1 Osoby odpovédné za Gdaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni prospektu je Emitent, tj. spoleénost FIDUROCK Nemovitosti a.s., se
sidlem Nekdzanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 045 64 111, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 21110, ktera je zastoupena panem Davidem Hauerlandem, ¢lenem
pfedstavenstva,

4.2 Prohladeni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jeho nejlepsiho
védomi udaje obsazené v Prospektu v souladu se skuteénosti, a Ze v ném nebyly zamléeny Zadné skuteénosti, které
by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni Prospektu, v Praze

FIDUROCK Nemovitosti a.s.

]
e 73{0 /
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5. AUDITORI
5.1 Auditofi Emitenta

Ugetni zavérky Emitenta za uéetni obdobi kongici 31.12.2016 a 31.12.2017 sestavené v souladu s mezinarodnimi
standardy pro u&etni vykaznictvi (IFRS) ve znéni ptijatém EU ovéfila spole¢nost KPMG Ceské republika Audit,
s..0., se sidlem Praha 8, Pobtezni 648/1a, PSC 186 00, IC: 496 17 187, ktera je vedena v seznamu auditorii a
auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drZitelem auditorského opravnéni ¢.
079. Ovéteni Gcetnich zavérek probéhlo v souladu se zakonem ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdgjsich
predpisti. Vyrok auditora k vySe uvedenym ucetnim zavérkam byl v obou piipadech ,,bez vyhrad*.

5.2 Nezavislost Auditort

Auditor Emitenta, spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., nema dle nejlepsiho védomi Emitenta
jakykoli vyznamny zajem v Emitentovi a/nebo Sirsi Skuping. Pro téely tohoto prohlaseni Emitent zvazil, mimo
jiné, nasledujici skutecnosti ve vztahu k uvedenému auditorovi: pfipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych
Emitentem nebo akcii ¢i podilli spoleénosti tvoficich s Emitentem koncern nebo jakychkoli opci opraviujicich k
nabyti ¢i upsani takovych akcii ¢i podilt, (ii) zamé&stnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta,
(iii) Clenstvi v organech Emitenta a (iv) vztahy auditora k finan¢nim zprostfedkovatelim zacastnénym na
nabidce Dluhopist.
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6. UPISOVANI A PRODEJ
6.1 Obecné informace o nabidce

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000,- K¢ (tii sta
miliont korun ¢eskych), kterda mtze byt dale zvySena az o 50 %. Pfedmétem vefejné nabidky budou vSechny
Dluhopisy vydavané v ramci této Emise. Za tcelem vetejné nabidky Dluhopist (a rovnéz pro ucely piijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP jak je uvedeno nize) Emitent vyhotovil a uvefejnil tento
Prospekt.

Emitent povéfil spolecnost J & T BANKA, a.s., se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8§, IC: 471 15 378,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1731, Cinnostmi
spojenymi s vyplatami urokovych vynost a splacenim Dluhopist (dale jen ,,Administrator®). Vztah mezi
Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikiim dluhopisi (jak je tento pojem nize
definovan) a v souvislosti s nekterymi dal$imi administrativnimi tkony v souvislosti s Emisi je upraven
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (dale jen ,,Smlouva s administratorem®). Kopie
Smlouvy s administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dob¢€ od 9.00
do 16.00 hod. v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan nize).

6.2 Umisténi a upsani Dluhopist

Emitent povéfil spolecnost J & T BANKA, a.s., se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, IC: 471 15 378,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1731, Einnostmi
spojenymi se zabezpeCenim umisténi dluhopist (dale jen ,,ManaZer®). Vztah mezi Emitentem a ManaZerem je
upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (déle jen ,,Smlouva s ManaZerem). Manazer
ani zadna jina osoba v8ak v souvislosti s Emisi nepfevzala vi¢i Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat.
Odmeéna ManaZera za zabezpeceni umisténi Dluhopist ¢ini 2,1 % z upsaného obému Emise.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim ManaZera v ramci veiejné nabidky pouze v Ceské
republice dle § 34 odst. 1 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim (a pfipadné téz dal§im investorim za podminek,
které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt).

Nabidka Dluhopisti bude ¢inéna na tzv. ,,bazi nejlepsi snahy* (,,best efforts”). ManaZer ani zadna jina osoba
v souvislosti s emisi Dluhopistl nepfevzali vii¢éi Emitentovi povinnost DIuhopisy upsat ¢i koupit.

Vetejna nabidka Dluhopist ¢inéna ManaZerem pobézi ode dne 16.1.2019 do dne 14.1.2020.

Emitent nehodla zadné osobé poskytnout v souvislosti s nabidkou Dluhopist jakékoli predkupni pravo nebo jiné
zvlastni upisovaci pravo; obchodovani s upisovacimi pravy se tedy neuplatni.

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) kdykoliv po Datu emise az do dne
14.1.2020. Konec¢né vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoticich Emisi budou zvetejnény na internetovych strankidch Emitenta https:// www.fidurock.com v
sekci ,,Kontakt - Pro investory a na webovych strankdch ManaZera, www.jtbank.cz, v sekci Emise cennych
papirt, a to bezprostfedné po jejim ukonceni..

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku. Podminkou nabyti Dluhopist
prostfednictvim ManaZzera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a Manazerem
a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopisti podle této smlouvy. ManazZer je opravnén objem Dluhopist
uvedeny v pokynech investorit dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V piipadé kraceni objemu pokynu vrati
Manazer dotenym investorim ptipadny preplatek zpét bez zbytecného prodleni na ulet investora za timto
ucelem sdéleny Manazerovi. Konecna jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruéi emailem investorovi bez zbyte¢ného
odkladu po provedeni pokynu. Pied dorucenim tohoto potvrzeni nemiiZze investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.

Emisni kurz vSech Dluhopisi vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude vzdy uréen Manazerem tak, aby zohlednioval ocekavany
pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a pievazujici aktudlni
podminky na trhu. Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem prostfednictvim Manazera bude emisni kurz pravidelné
uvefejiiovan na webovych strankach Manazera v sekci ,,Informacni povinnosti — emise cennych papirt“.

Investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s nabytim Dluhopisti a poplatky za vedeni G¢tu
cennych papiri, a to podle aktualniho sazebniku Manazera k datu obchodu. Aktudlni sazebnik Manazera je
uvefejnén na www.jtbank.cz, v ¢asti ,,Dulezité informace®, pododkaz ,,Sazebnik poplatki“. Poplatky spojené s
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nabytim Dluhopist ¢ini Datu prospektu 0,15 % z objemu transakce (tj. emisni nebo kupni ceny), minimalné vSak
2.000 K¢.

Celkova castka, kterou je investor povinen uhradit, se stanovi jako sou€in emisniho kurzu a poctu upsanych
Dluhopistt danym investorem. Investofi jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni ucet
Manazera, nejpozdéji do data provedeni pokynu. Investofi maji povinnost nechat si ziidit (pokud jiz tento
ziizeny nemaji) majetkovy ucCet v centralni evidenci zaknihovanych cennych papiri vedené Centralnim
depozitafem, nebo majetkovy Gcet v evidenci navazujici na centralni evidenci, pfipadné jiny ucet, ktery jim
umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim piislusného ucastnika v Centralnim depozitafi.

Vypotadani apisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prosttednictvim Centralniho
depozitate, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zptisobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitaie a ve lhitach stanovenych témito pravidly a provoznimi
postupy. Za ucelem uspésného vypotfadani Dluhopisi musi investofi Dluhopist postupovat v souladu s pokyny
Manazera nebo jeho zastupct.. Pokud neni investor DIluhopisi sim ucastnikem Centralniho depozitafe, musi si
stanovit jako svého zastupce ucastnika Centralniho depozitafe, a musi mu dat pokyny k realizaci vSech opatieni
nezbytnych pro primarni vypofadani Dluhopist. Nelze zarucit, Ze Dluhopisy budou nabyvateli fadné dodany,
pokud nabyvatel ¢i dany ucastnik Centralniho depozitare, ktery ho zastupuje, nevyhovi vSem postuptiim a nesplni
vSechny pfislusné pokyny za Gicelem vypotadani Dluhopist.

V souvislosti s podanim pokynu a vyporadanim upisu Dluhopisii mohou byt investofi vyzvani Manazerem k
dolozeni potfebnych identifika¢nich daji a informaci, popfipadé k podpisu dokumentli potvrzujici tyto
informace a identifikacni tdaje. Jedna se piedevsim o: (i) prokdzani se platnym dokladem totoznosti, (ii)
vyplnéni investi¢niho dotazniku ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, (iii) vyplnéni prohlaseni ve
smyslu zakona ¢. 253/2008 Sb., o n€kterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdgjsich predpisti (obecné znamé jako ,,AML prohlaseni®), (iv) vyplnéni prohlaseni ve
smyslu dohody &. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep3eni
dodrzovani danovych piedpist v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni piedpisy Spojenych statl
americkych o informacich a jejich oznamovani a zakona ¢. 330/2014 Sb., o vymén¢ informaci o finan¢nich
uctech se Spojenymi staty americkymi pro ucely spravy dani, ve znéni pozdéjsich ptedpisti (obecné znamé jako
»~FATCA®), (v) vyplnéni prohlaseni ve smyslu zdkona ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani
(obecné znamé jako ,,GATCA®).

6.3 Omezeni tykajici se §iteni Prospektu a prodeje Dluhopistt

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o uznani tohoto Prospektu v jiném stat¢ a Dluhopisy nejsou kotovany,
registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢&i jinym orginem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB
a obdobné nebude bez dalsiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou nabidky na tizemi Ceské republiky a dale
s vyjimkou ptipadd, kdy takova nabidka spliiuje vSechny podminky stanovené pro takovou nabidku a/nebo
osobu takovou nabidku provadéjici ptislusnymi pravnimi predpisy statu, ve kterém je takova nabidka ¢inéna.

Emitent zejména upozornuje potencialni nabyvatele DIuhopist, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
podle zakona o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 v platném znéni (dale jen ,,Zakon
o cennych papirech USA*) ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu
Spojenych stati americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na uzemi
Spojenych statlh americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zakladé
vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registrani povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesmé&ji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (dale jen ,,Velka Britanie) prostfednictvim rozsSifovani jakéhokoliv materialu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii
na vlastni nebo na cizi uéet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirti ve smyslu
zakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera pravni jednani tykajici se Dluhopist provadéna ve
Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoliv jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadéna
v souladu se zadkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o
propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi
o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

Osoby, jimz se dostane tento Prospekt do rukou, jsou povinny se seznamit se vSemi shora uvedenymi
omezenimi, jez se na né mohou vztahovat, a takovd omezeni dodrzovat. Tento Prospekt sam o sobé
nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopisti v jakékoli jurisdikci.
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Emitent nabada nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni v§ech ptislusnych pravnich ptedpist v kazdém
statd (veetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo predavat Dluhopisy nebo kde
budou distribuovat, zptistupniovat ¢i jinak davat do obéhu Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propaga¢ni material
¢i informace s DIuhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda Prospekt
nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny ve vytisténé
podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je
srozuména se vSemi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, ktera se na ni
a prislusny zpasob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, kterd se na takovou osobu a piislusny zptisob
nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo déle prodat, tato osoba
bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych
statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

6.4 Ptijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Cinnosti kota¢niho agenta v souvislosti s piijetim Dluhopisti na Regulovany trh BCPP bude pro Emitenta
vykonavat spoleénost J & T BANKA, a.s., se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, IC: 471 15 378
(ManaZer, v této roli dale jen ,,Kotaéni agent”). Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfiijeti
Dluhopistt k obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP a predpokladd, ze Dluhopisy budou pfijaty k
obchodovani k Datu emise, tj. 30.1.2019.

K Datu emise ¢ini v souladu se sazebnikem burzovnich poplatkd naklady Emitenta spojené s pfijetim Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP 50.000 K¢ a 10.000 K¢ ro¢ni poplatek z obchodovani. Pokud se
investor rozhodne nabyt Dluhopisy na Regulovaném trhu BCPP, budou mu uctovany poplatky dle sazebniku
prislusného ¢lena BCPP a v zavislosti na velikosti pokynu.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market maker).
Emitent nemtze vyloucit, ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi na kterémkoli trhu ¢i
trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisi nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém trhu &i trzich pred jejich
datem splatnosti.

6.5 Rating Emitenta a Emise

Ohodnoceni financni zpusobilosti (rating) Emitenta ani Emise nebylo provedeno. Emitent ani Emise tudiz
nemaji samostatny rating.

6.6 Souhlas s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Prospektu pfi nasledné vetejné nabidce a/nebo kone¢ném umisténi Dluhopish
vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k nasledné
vefejné nabidce a/nebo kone¢nému umisténi Dluhopisti jakymkoli finanénim zprostiedkovatelem, jemuz byl
Emitentem poskytnut souhlas s pouZzitim tohoto Prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusSnym finanénim
zprostfedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu pro ucéely nasledné vetejné nabidky nebo
kone¢ného umisténi Dluhopist takovym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa)
finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostiedkovatelii, ktefi maji povoleni pouzit tento Prospekt pro ucely
nasledné vefejné nabidky a/nebo kone¢né¢ho umisténi Dluhopisti, budou uvedeny na webovych strankach
Emitenta www.fidurock.com v sekci ,, Kontakt - Pro investory“.

Souhlas Emitenta s naslednou vetejnou nabidkou a/nebo kone¢nym umisténim Dluhopist je ¢asové omezen na
obdobi od 16.1.2019 do 14.1.2020. Po uvedené obdobi budou finanéni zprostiedkovatelé¢, za podminek
uvedenych vyse, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopisi v ramci nasledné vefejné nabidky nebo konecné
umisténi Dluhopisti. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopistt v Ceské republice. V
pripadé predloZeni nabidky financnim zprostiedkovatelem poskytne tento financ¢ni zprostiedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho predloZeni.

K datu tohoto Prospektu Emitent ud¢lil souhlas s pouzitim prospektu pfi nabidce a/nebo kone¢ném umisténi
Dluhopisti pouze Manazerovi. Jakékoli nové informace o financnich zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v
dobé¢ schvaleni tohoto Prospektu budou uvetejnény na webovych strankdch Emitenta www.fidurock.com v sekci
,,Kontakt - Pro investory “.
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7. EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané spolecnosti FIDUROCK Nemovitosti a.s., se sidlem na adrese Nekazanka 883/8, Praha 1 —
Nové Mésto, PSC 110 00, IC: 045 64 111, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 21110 (déle jen ,,Emitent), dle Ceského prava v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise
300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta milionti korun ¢eskych), nesouci pevny trokovy vynos, splatné v roce 2024 (dale
jen ,,Emise“ a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale jen ,,Dluhopisy*), se fidi t€émito emisnimi
podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale
jen ,,Zakon o dluhopisech”). Emise Dluhopisii byla schvalena rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta ze dne
17.12.2018. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem pridélen identifikacni kod ISIN CZ0003520850.
Zkraceny nazev emise Dluhopisu je FIDUR.NMV. 5,60/24.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni, a nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, Gpravu prospektti, uvadéni udaji ve
form¢ odkazu, zvefejnovani prospektli a §ifeni inzeratl, v platném znéni (dale jen ,,NaFizeni®), prospekt
Dluhopisu (dale jen ,,Prospekt®), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen rozhodnutim
Ceské narodni banky &. j. 2019/005112/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2018/00091/CNB/572 ze dne 14.1.2019, které
nabylo pravni moci dne 15.1.2019, a uvefejnén v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Tyto Emisni
podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach Emitenta
http://www.fidurock.com/ (v sekci ,, Kontakt - Pro investory*).

Emitent pozada o prijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s. (dale
jen ,,BCPP*) a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 30.1.2019.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami trokovych vynosii a splacenim Dluhopisti bude zajistovat J & T
BANKA, a.s., se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, IC: 471 15 378 (dale téZ jen ,, Administrator). Vztah
mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem
nize definovan) a v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi ukony v souvislosti s Emisi je upraven
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (dale jen ,,Smlouva s administratorem‘). Stejnopis
Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisi v bézné pracovni dobé od 9:00 do
16:00 hod. v Ur€ené provozovné Administratora.

7.1 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
7.1.1  Jmenovita hodnota, druh, piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy Dluhopis
ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota
Emise je 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta milionti korun ¢eskych), ktera miize byt dale zvySena az o 50 %. Emitent
je téz opravnén vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté mensi nez 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta miliond
korun ¢eskych).

7.1.2  Oddéleni prava na vynos, vyménna a piredkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna
prava.

7.1.3  Omezeni pievoditelnosti
Dluhopisy jsou vydany jako neomezené pievoditelné.
7.1.4  Vlastnici dluhopisi

Pro ucely Prospektu a Emisnich podminek se ,,Vlastnikem dluhopisi“ rozumi osoba, na jejimz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.

Dokud nebudou Emitent a Administrator presvéd¢ivym zplisobem informovani o skutecnostech prokazujicich,
ze Vlastnik dluhopisti neni vlastnikem dot¢enych zaknihovanych cennych papirti, budou Emitent i Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopisi za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou mit Dluhopis
z jakychkoli diivodli zapsan na svém Uctu vlastnika v prislusné evidenci zaknihovanych cennych papirt, jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a
Administratora.
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7.1.5  Prevod dluhopisi

K ptevodu Dluhopisti dochdzi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitati v souladu s
platnymi pravnimi pifedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé Dluhopist evidovanych v
Centralnim depozitafi na uétu zakazniki dochazi k pfevodu Dluhopist (i) zapisem prevodu na uctu zakaznikl v
souladu s platnymi pravnimi predpisy a ptredpisy Centralniho depozitate s tim, ze majitel uctu zakazniki je
povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznikt, nebo
(i1) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v rdmci jednoho uctu zakaznikl, zapisem prevodu na uctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

7.1.6  Ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) pfidélen rating spole¢nosti registrovanou dle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spolecnosti.
Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) provedeno a
Emise tudiz nema samostatny rating.

7.1.7  Schvileni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoz i vydani Dluhopist, bylo schvaleno rozhodnutim pifedstavenstva Emitenta dne
17.12.2018. Emitent prohlasuje, Ze pro vydani Dluhopisi se nevyzaduji zadna dal$i usneseni, povoleni nebo
schvaleni.

7.1.8  Rovné postaveni a povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky Dluhopist stejné a dale se zavazuje, ze
splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami.

7.2 DATUM EMISE, LHUTA PRO UPISOVANI, EMISNI KURZ, ZPUSOB A MIiSTO UPISU
DLUHOPISU A PRIJETI NA REGULOVANY TRH

7.2.1  Datum emise, lhiita pro upisovani

Datum emise Dluhopisti je stanoveno na 30.1.2019 (dale jen ,,Datum emise*). Dluhopisy mohou byt vydany
(1) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v tran$ich kdykoli po Datu emise. Lhtita pro upisovani za¢ina 16.1.2019 a
kon¢i dnem 14.1.2020 (déle jen ,,Lhiita pro upisovani Dluhopisii*), pficemz upis Dluhopsi probé¢hne formou
vefejné nabidky.

7.2.2  Emisni kurz a predpokliadana celkova jmenovita hodnota Emise
Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise bude ¢init 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emisni kurz v§ech Dluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % (sto procent) jejich jmenovité hodnoty. Emisni
kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude vzdy uréen Manazerem tak, aby zohlediioval
ocekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a pievazujici
aktualni podminky na trhu.

. Aktualni vySe emisniho kurzu bude zvefejnéna na internetovych strankach ManaZera. Pro zamezeni jakymkoli
pochybnostem se stanovi, Ze Emitent nema vuéi kterémukoli investorovi do DIluhopisi zddnou povinnost
jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise je 300.000.000,- K¢ (slovy: tfi sta miliond korun ¢eskych),
Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v prub&hu Lhuty pro upisovani dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétSim objemu,
nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist
ve vetsim objemu, neZ byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise DIuhopisi, objem tohoto zvyseni
nepiekro¢i 50 % (padesat procent) predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise DIuhopist.

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopist postupné (v tranSich) béhem Lhity pro upisovani dluhopist.
Koneéné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi
tvoricich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.fidurock.com, v sekci ,,Kontakt -

Pro investory” a na webovych strankach Manazera, www.jtbank.cz, v sekci Emise cennych papird, a to
bezprosttedné po jejim ukonceni.

7.2.3  Zpusob a misto tupisu dluhopisi a pFijeti na regulovany trh
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Sluzby spojené s vydanim a umisténim Dluhopist bude zajistovat J & T BANKA, a.s. (,,ManaZer”), spolenost
zalozena a existujici podle prava Ceské republiky, IC: 471 15 378, se sidlem Praha 8, Pobiezni 297/14,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1731, a to na
zakladé smlouvy o zajisténi umisténi Dluhopist ze dne 3.1.2019. Zptisob a misto upisovani Dluhopisii jsou
uvedeny v kapitole ,,Upisovani a prodej*, podkapitole ,,Umisténi a upsani Dluhopist“ Prospektu.

Po pfijeti Dluhopistt k obchodovani na Regulovany trh BCPP budou Dluhopisy kétovanymi cennymi papiry.
Obchody s Dluhopisy budou vyporadavany v Ceskych korunach a vyporadani bude probihat prostfednictvim
Centralniho depozitafe obvyklym zplisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho
depozitate.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisti a mize podle své Givahy vynalozit usili k uskutecnéni krok,
které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, ktera by
jinak nemusela ptrevladat. Manazer mize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

7.3 STATUS DLUHU Z DLUHOPISU
7.3.1 Status dluhi

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim, jak je
definovano nize, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné viuc¢i vsem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a srovnatelnym
zpusobem zajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich piedpist.

7.3.2  Zajisténi dluhi

Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisti budou zajistény zastavnim pravem prvniho v poradi
k veskerym akciim Emitenta, vlastnénym Matefskou spolecnosti, na jméno Agenta pro zajisténi (jak je tento
definovan nize) a ve prospéch Vlastniki DIuhopisi (déle jen ,,Zastavni pravo k akciim Emitenta® c¢i
HZajisténic).

Pfislusna smlouva, na jejimz zakladé se zfizuje Zastavni pravo k akciim emitenta (dale jen ,,Zajistovaci
smlouva“), budou Vlastnikim Dluhopisti k dispozici k nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00
hod.v Ur¢ené provozovné.

Zajisténi bude ucinné i po jakékoliv zméné Emisnich podminek a bude zajistovat dluhy z Dluhopisti podle takto
zménénych Emisnich podminek. Emitent se zavazuje, Ze zajisti, aby Matei'ska spole¢nost ¢i jakakoli jina osoba,
ktera bude vlastnikem Zajisténi, souhlasila s pfislusnou zménou Emisnich podminek.

7.3.3  Agent pro zajisténi

Agentem pro zajisténi je J & T BANKA, a.s. (,,ManaZer”), spole¢nost zalozena a existujici podle prava Ceské
republiky, IC: 471 15 378, se sidlem Praha 8, Pobiezni 297/14, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1731 (dale jen ,,Agent pro zajiSténi®).

Emitent se rozhodl zajistit splaceni Dluhopisti Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi, ktery je
smluvné zavéazan vyplatit vytézek z realizace Zajisténi Administratorovi za ucelem jeho vyplaty Vlastnikim
Dluhopisti v rozsahu nesplnéni dluhu Emitenta. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze na ¢innost Agenta pro
zajisténi se nepouzije § 1868 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,obcansky zakonik®) (ani souvisejici ustanoveni, zejm. § 1126 a nasl. obCanského zakoniku). Agent pro
zajisténi vykonava svoji ¢innost v souladu s § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech (Agent pro zajisténi neni v tomto
ptipadé spoleénym a nerozdilnym véfitelem Emitenta).

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnym vykonem Zajisténi ve prospéch
Vlastnikt Dluhopist a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi jednanimi v souvislosti se Zajisténim
je upraven smlouvou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva s agentem pro zajisténi),
ktera je obsazena ve Smlouvé s Administratorem. Kopie Smlouvy s agentem pro zajisténi (respektive Smlouvy
s Administratorem) je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopist v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovné.

V pripad¢€, ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho néstupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou
podnikatelskou ¢innost (z divodu odnéti pfislusnych podnikatelskych opravnéni, G€¢inkt insolvenéniho fizeni,
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apod.),v pripad¢ podstatného poruseni povinnosti pti vykonu funkce Agenta pro zajisténi ze strany Agenta pro
zajisténi ¢i v pripadé, kdy Vlastnici dluhopist rozhodnou na schiizi o ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi,
Emitent bez zbyte¢ného odkladu povéii vykonem funkce Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy jinou
osobu s opravnénim funkci Agenta pro zajisténi vykonavat. Tato zména se vSak nesmi tykat postaveni nebo
zajmu Vlastnikd Dluhopist. Za timto G¢elem pak Emitent neprodlené uzavie s novym Agentem pro zajisténi
novou zajistovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech shodna se stivajici zajistovaci
dokumentaci a stavajici Agent pro zajisténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi
veskerou soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbyteéného odkladu oznami Vlastnikiim
Dluhopist v souladu s ¢l. 7.14.

Veskeré Zajisténi je zfizeno na jméno Agenta pro zajisténi a ve prospéch Vlastnikai Dluhopisti. Upisem ¢&i koupi
Dluhopist dale ustanovuje kazdy Vlastnik Dluhopisu Agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina strana
Zajistovaci smlouvy (v jejiz prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby svym jménem a ve prospéch pfislusného
Vlastnika Dluhopisu vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze
Zajistovaci smlouvy.

V souladu s pfislusnym rozhodnutim Schiize vlastnikl je Agent pro zajisténi opravnén pozadovat po Emitentovi
uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisu ohledné dluhu
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisi, pfipadné pfistoupit k vykonu Zajisténi.

7.3.4  Ziizeni Zajisténi

Zastavni pravo k veskerym akciim vydanym Emitentem vznikne uzavienim zastavni smlouvy a zastavnim
rubopisem piislusnych akcii. Emitent je povinen zfidit a/nebo zajistit ziizeni Zajisténi nejpozdéji dva (2)
pracovni dny ptfede dnem Data Emise.

O zfizeni Zajisténi bez zbyteéného odkladu Emitent informuje Agenta pro zajisténi a poskytne mu veskerou
dokumentaci prokazujici zfizeni a existenci Zajisténi (s vyjimkou dokumentace, kterou ma Agent pro zajisténi k
dispozici jako jeji strana).

Emitent bude Zajisténi fadné udrzovat v plném rozsahu az do okamziku splnéni veskerych svych dluht
vyplyvajicich z Dluhopisti a zavazuje se ucinit vSe, co bude Agent pro zajiSténi pro ucely fadného udrzovani
Zajisténi v plném rozsahu pozadovat. Emitent zejména zajisti, aby nebyla ohrozena platnost ¢i u€innost Zajisténi
a v pripad¢ potfeby podnikne aktivni kroky k soudni ¢i jiné ochrané platnosti ¢i u€¢innosti Zajisténi.

7.3.5 Dokumentace tykajici se ZajiSténi a Agenta pro zajiSténi

Vlastnikiim dluhopisi budou k dispozici k nahlédnuti v b&ézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v Uréené
provozovng (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 7.11.1 téchto Emisnich podminek) kopie:

a) Zajistovaci smlouva, a
b) Smlouvy s Agentem pro zajisténi, ktera je v ptipadé J &T Banky soucasti Smlouvy s Administratorem,
pri¢emz ujednani tykajici se odmény Agenta pro Zajisténi nebude zvefejnéno.

(spolecné dale téz jako ,,Zajistovaci dokumentace®)

Vlastnikiim dluhopisi se doporucuje, aby se s témito smlouvami seznamili, nebot’ obsahuji prava a povinnosti
Emitenta a Agenta pro zajisténi nad ramec téchto Emisnich podminek, zplsob piipadného zpenézeni Zajisténi a
jsou dulezité pro uspokojeni dluhti z Dluhopist v pfipad€, ze Emitent dluhy z Dluhopist nesplni fadné a vcas.
Upisem &i koupi Dluhopisti kazdy Vlastnik dluhopisu potvrzuje, Ze se seznamil se Zajistovaci smlouvou a
Smlouvou s Agentem pro zajisténi a Ze s témito podminkami souhlasi.

7.3.6  Postup v piipadech prodleni se zFizenim Zajisténi nebo neplatnosti ¢i nedcinnosti Zajisténi

Pokud dojde ¢asteéné ¢i zcela k zaniku zfizeného Zajisténi nebo vyjde-li najevo, Ze Zajisténi nevzniklo platné ¢i
ucinng, je Emitent povinen neprodlené svolat Schiizi vlastnikii, na které odivodni takovou skuteCnost. Schiize
vlastnikti nasledné prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastnikd Dluhopisti rozhodne o dal§im postupu, véetné
stanoveni lhiity k novému ztizeni Zajisténi nebo predfasné splatnosti Dluhopist.

7.3.7  Prava a povinnosti Agenta pro zajisténi

40/ 82



Agent pro zajiSténi se zavazuje vykonavat svou funkci s odbornou pééi, zejména ze bude jednat kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikti Dluhopisi.. Jakékoliv pokyny schvalené rozhodnutim
Schiize budou ve vztahu k realizaci Zajisténi zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopisti a zadny Vlastnik
dluhopisu nebude mit zadna prava vici Emitentovi ¢i Agentovi pro zajisténi vznikla v disledku toho, ze s danym
rozhodnutim Schiize takovy Vlastnik dluhopisu nesouhlasi.

Agent pro zajisténi je vazan rozhodnutim Schiize ohledné vykonu prav z této emise Dluhopisii ve vztahu
k Zajisténi, Agent pro Zajisténi vSak nebude véazan rozhodnutim Schiize, pokud by takové rozhodnuti bylo
v rozporu s pravnimi piedpisy. V takovém piipadé bude Agent pro Zajisténi opravnén (nikoliv v8ak povinen)
postupovat na zakladé svého vlastniho uvazeni v nejleps§im zajmu Vlastnikti dluhopisti a v souladu s Emisnimi
podminkami a Zakonem o dluhopisech.

Agent pro zajiSténi je dale povinen zucastnit se Schiize svolané za Gcelem ukonceni jeho Cinnosti ¢i za Gcelem
projednani pozadavku na zménu v osob¢é agenta zajisténi svolané na pozadavek Vlastnikli dluhopisti. V piipade,
ze Schtizi, ktera ma byt svolana za ucelem uvedenym v piedchozi vété nesvolda Emitent, je Agent pro zajisténi
povinen takovou Schiizi svolat namisto néj, vtakovém piipadé¢ je vSak Emitent v souladu se Smlouvou
s Agentem pro zajiSténi povinen Agentovi pro zajisténi uhradit relevantni naklady na svolani Schuize.

Agent pro zaji$téni neni povinen:

a) postupovat pii uplatiiovani svych prav podle pokyni jednotlivych Vlastnikt dluhopist;

b) provéfovat ¢i kontrolovat pravni titul jakékoliv osoby k majetku, ktery je predmétem Zajisténi;

¢) mit u sebe Zajistovaci smlouvu nebo jiné dokumenty v souvislosti s majetkem, ke kterému se zfizuje
Zajisténi s tim, ze Agent pro zajiSténi je opravnén slozit takové dokumenty do uschovy bance
poskytujici takové sluzby, notati ¢i advokatovi; a

d) provétovat ani sledovat, zda doslo k poruseni povinnosti Emitenta z Dluhopisti nebo z téchto Emisnich
podminek;

e) prezkoumavat vhodnost, pfesnost ani Uplnost jakéhokoli tvrzeni ¢i informace, které obdrzel v
souvislosti se Zajisténim; a

f) Cinit jakékoliv dalsi jednani ¢i tkony v souvislosti se Zajisténim ¢i Dluhopisy, véetné zjistovani
jakychkoliv skutkovych okolnosti.

Agent pro zajisténi je opravnén (na zakladé svého vlastniho uvazeni):

a) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni t€chto Emisnich podminek ze strany Emitenta;

b) <cinit ve prospéch Vlastnikd dluhopisti (resp. Opravnénych osob) dal§i tikony nebo jinak chranit jejich
zajmy v souvislosti se Zajisténim,;

¢) spolehnout se na (i) obsah jakéhokoli dokumentu, o kterém se domniva, Ze je pravy a pravdivy a Ze byl
podepsan opravnénou osobou a (ii) tvrzeni urCité osoby, o které se mize domnivat, Ze jej tato osoba
ucinila po ovéteni relevantnich skutecnosti nebo Ze tyto skute¢nosti mohla znat;

d) vyuzit sluzeb odborného poradce jimi vybraného, uhradit mu odménu za poskytnuti pfislusnych sluzeb
a spolehnout se na jeho poradu; a

e) pfi plnéni svych zavazkli pouzit tfeti osoby a Cinit jakékoliv pravni jednani ¢i jiné kroky
prostfednictvim svych zaméstnanct, zastupct ¢i povefencu.

7.3.8  Odpovédnost Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi neodpovidda Vlastnikiim Dluhopisii za (i) neplatnost, neucinnost ¢i nevymahatelnost
Zajisténi, (ii) obsah Zajistovaci smlouvy a jakychkoliv dalSich dokumentl souvisejicich se zajisténim, véetné
sjednanych zplsobti realizace Zajisténi, (iii) zvoleny zpisob realizace Zajisténi, pokud je tento zpisob v souladu
s rozhodnutim Schiize, (iv) jednani ¢i opomenuti v souvislosti se Zajistovacimi smlouvami ¢i Zaji$ténim ani (v)
jakoukoli ijmu zpisobenou Emitentovi nebo Vlastnikim dluhopist pfi plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro
zajisténi, s vyjimkou ujmy zpusobené imysIné ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajisténi. Povinnost Agenta
pro zajisténi k nahradé skody je vSak v rozsahu, jaky umoznuji pravni ptredpisy, omezena tak, ze (i) Skoda
nebude zahrnovat usly zisk a (ii) vySe nahrazované skody Agentem pro zajisténi nepresahne vysi jeho odmény
obdrzené podle Smlouvy s agentem pro zajisténi.

7.3.9  Vymahani dluhi Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi je opravnén (za nize uvedenych podminek) uplatfiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopist
vSechna prava spojena se Zajisténim a pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli dluzné castky, kterou je
Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisu ohledn¢ dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisu,
véetné jejich vymahani prostfednictvim vykonu Zajisténi, a to i v ramci jakéhokoliv soudniho, exeku¢niho,
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spravniho, rozhod¢iho, insolvenéniho ¢i jiného fizeni. Z tohoto diivodu jsou vSichni Vlastnici dluhopisti povinni
vykonavat sva prava z Dluhopistu (véetné uplatnéni a vymahani jakékoli pohledavky viéi Emitentovi z
Dluhopist prosttednictvim vykonu Zajisténi) pouze prostiednictvim Agenta pro zajisténi a v rozsahu, v jakém
uplatiiuje prava ze Zajisténi Agent pro zaji$t€ni, nemohou Vlastnici dluhopisi uplatiovat takova prava
samostatné. Vlastnici dluhopist tedy nebudou moci ptimo vykonavat zadna prava vyplyvajici ze Zajistovaci
dokumentace a nebudou moci vykonat zadné samostatné opravnéni, pravo nebo opravny prostiedek ohledné
jakéhokoli Zajisténi nebo udélit souhlas nebo se vzdat prava k Zajisténi nebo jakkoli pfimo vyuzivat jakékoli
Zajisténi. Zadny z Vlastniki dluhopisti nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi, aby jakkoli
jednal ve vztahu k Zajisténi. Kazdy poskytovatel Zajisténi se podle Zajistovaci dokumentace vyslovné vzda
svého piipadného prava pozadovat, aby se Vlastnik dluhopisii pfipojil k Agentovi pro zajisténi pti vymahani
prav ze Zajisténi.

O vymahani dluhtt Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné vykonu Zajisténi, rozhoduje Schuze.
Emitent je povinen svolat bez zbyte¢ného odkladu Schiizi, nebudou-li jakékoliv dluhy z Dluhopist splnény
fadné a vcas. Nesplni-li tuto povinnost Emitent, je opravnén svolat Schiizi Agent pro zajisténi. Rozhodne-li
Schiize o vymahani dluhti Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi vykonem Zajisténi zaroven urci i
zpusob vykonu Zajisténi a postup Agenta pro zajisténi pfi tomto vykonu. Schiize je povinna pii svém
rozhodovani o zpusobu vykonu Zajisténi respektovat pravni predpisy a prava a povinnosti sjednané v
Zajistovaci smlouvé a v téchto Emisnich podminkach, zejména ve vztahu ke zpusobu realizace, lhiitdm a
omezenim zastavniho véftitele. Nebude-li Schiize tato omezeni respektovat, neni Agent pro zajisténi jejimi
pokyny vazan.

Do rozhodnuti Schiize neni Agent pro zajisténi povinen Zajisténi vykonat, ledaze jde o jednani, které je dle
vyhradniho nazoru Agenta pro zaji$téni nezbytné pro zachovani prav ze Zajisténi.

Vlastnici dluhopist nesmi uskute¢nit zadné kroky k vykonu jejich prav vyplyvajicich z Dluhopisu, ledaze Agent
pro zajisténi nevymuze narok v pfimétené lhité poté, co se jejich narok vyplyvajici z Dluhopist stal splatnym
nebo v ptipadé, Ze by je o to pozadal Agent pro zajisténi. Kazdy Vlastnik dluhopisi musi, na zakladé zadosti od
Agenta pro zajisténi, uskutecnit jakékoliv jednani nutné v souvislosti s vykonem Zajisténi. Toto zahrnuje i
pristoupeni k jakémukoli fizeni jako spolunavrhovatel spole¢né s Agentem pro zajisténi.

7.3.10 Pravo Agenta pro zaji$téni na zalohu, soucinnost a odSkodnéni

Pred zapocetim realizace Zajisténi je Agent pro zajiSténi opravnén pozadovat po Vlastnicich dluhopist
pfiméfenou zalohu na naklady spojené s realizaci Zajisténi a dalsi soucinnost ¢i ujisténi nezbytné pro fadny
vykon jeho sluzeb pri realizaci Zajisténi. Kazdy Vlastnik dluhopisti, v poméru v jakém dluhy z Dluhopist vici
nému odpovidaji souhrnu dluhti z Dluhopisti vic¢i vS§em Vlastnikim dluhopist, nebo, pokud jsou dluhy vici
Vlastniktim dluhopisi splaceny, bezprostiedné pred jejich splacenim, odSkodni Agenta pro zajisténi do 3 (tii)
Pracovnich dnll od vyzvy Agenta pro zajisténi, za jakykoli vydaj, Gjmu nebo dluh, ktery mu vzniknul (jinak nez
hrubou nedbalosti nebo umyslnym jednanim Agenta pro zajisténi), kdyz jednal jako Agent pro zajisténi v ramci
vykonu jeho opravnéni udélenych mu na zakladé Emisnich podminek nebo Zajist'ovaci dokumentace (ledaze byl
prislusny Agent pro zajisténi odSkodnén Emitentem, poskytovatelem Zajisténi na zékladé Zajistovaci
dokumentace nebo Emisnich podminek, a to vetné tihrady vydaje, 0jmy nebo dluhu prostiednictvim pouziti
vytézku postupem dle ¢lanku 7.3.12 téchto Emisnich podminek vzniklého v souvislosti s vykonem Zajisténi).

7.3.11 Informacéni povinnost Agenta pro zajiSténi

V prubéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat (sam nebo prostiednictvim
Administratora, je-li Agentem pro zajiSténi osoba odlisSna od Administratora) postupem podle ¢lanku 7.14
Vlastniky dluhopisii o postupu pfi realizaci Zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru,
vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné
osoby v souvislosti se Zajisténim.

7.3.12 Pouziti vytézku

Vytézek z vykonu Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni svych nakladl a ptipadnych dalsich nakladt
vzniklych v souvislosti s vykonem Zajisténi, svych pohledavek za Emitentem vzniklych v souvislosti s vykonem
jeho funkce a zvlastni odmény ve vysi 3 % z vytézku vykonu Zajisténi pfevede na ucet Administratora za
ucelem vyplaty Vlastnikiim dluhopisi v souladu s témito Emisnimi podminkami. Pfipadny pfebytek pak bude po
uhradé veskerych dluhd z Dluhopisi vracen Emitentovi. V ptipadé, ze vytézek z vykonu Zajisténi nebude
postacovat k thradé veskerych dluht z Dluhopisti, budou jednotlivi Vlastnici Dluhopist uspokojeni z vytézku

42782



vykonu Zajisténi pomérné (tak, aby na kazdy Dluhopis pfipadala stejnd Cast vytézku po snizeni podle
predchoziho odstavce).

Pokud Agent pro zajisténi vrati nebo zaplati Emitentovi nebo jinému poskytovateli Zajisténi jakékoliv plnéni z
divodu vykonu Zajisténi (at’ jiz v dusledku netcinnosti zfizeni Zajisténi v ramci insolvenéniho fizeni
poskytovatele Zajisténi nebo jinak), bude kazdy Vlastnik dluhopisi povinen vratit ptisluSnou éast vytézku z
vykonu Zajisténi Agentovi pro zajiSténi, a to bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni ptislusné zadosti Agenta pro
zajisténi; tato povinnost Vlastnika dluhopisti neni casové omezena.

7.3.13 Zména Smlouvy s Agentem pro zajisténi

Emitent a Agent pro zajisténi se mohou bez souhlasu Vlastnikti dluhopistt dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s Agentem pro zajisténi, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlej$i nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou, a
(i1) jakékoli jiné zméné a vzdani se naroku z jakéhokoli poruseni Smlouvy s Agentem pro zajisténi, které podle
rozumného nazoru Emitenta a Agenta pro zajisténi nezptsobi Vlastnikiim dluhopisti tjmu.

7.4 POVINNOSTI EMITENTA
7.4.1 ZadluZzeni

Emitent se zavazuje zajistit, ze hodnota Ukazatele LTV (jak je definovan nize) az do Gplného splaceni Dluhopist
neptekro¢i hodnotu uvedenou nize ve sloupci pod pfislusnym kalendarnim rokem. Splnéni této povinnosti musi
potvrdit auditor, oznameni o splnéni ¢i nesplnéni této povinnosti Emitent uvetejni na svych internetovych
strankach www.fidurock.com v sekci ,,Kontakt - Pro investory” nejpozdé€ji do 30.4. kalendainiho roku
nasledujiciho po kalendainim roce, za néjz je splnéni ¢i nesplnéni hodnoceno.

Kalendaini rok 2019 2020 2021 2022 a nasledujici

Hodnota Ukazatele LTV 75,0 % 75,0 % 70,0 % 67,5 %

,»Ukazatel LTV znamena pomér: (i) celkové vySe Zadluzeni (konsolidovaného); k (ii) souctu (a) Hodnoty
nemovitosti a (b) Penéznich prostredkd.

»ZadluZeni“ znamena veskeré konsolidované troCené zavazky Skupiny Emitenta vyjma téch, které jsou
podiizeny Dluhopisim. Do zadluzeni se zapocitava také jakékoli ruceni poskytnuté Cleny Skupiny Emitenta
tretim osobam, a to v plném rozsahu az do maximalni vySe takto poskytnutého ruceni, vyjma ruceni za zavazky,
které jsou zahrnuty v zadluzeni.

,Hodnota nemovitosti“ znamena soucet hodnot vSech nemovitych véci ve vlastnictvi vSech ¢lenid Skupiny
Emitenta, pfi¢emz tato hodnota bude stanovena na zdkladé posudku vypracovaného znalcem — spolecnosti
JONES LANG LASALLE, s.r.0., IC: 247 89 704, piipadng jinym znalcem schvalenym ManaZerem, ne stariho
nez 4 (slovy: ¢tyfi) mésice. Pro ocenéni nemovitosti, na kterych ma byt realizovan developersky projekt, pro
ktery bylo vydano alesponn uzemni rozhodnuti ohledné vystavby, bude pouzita rezidudlni metoda, pro ostatni
developerské projekty bude pouzita metoda nakladova. Posudek bude k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta
vzdy v bézné pracovni dobé mezi 09:00 a 16:00.

.PenéZni prostiedky* znamena vysi penéznich prostiedkii vykdzanou v konsolidované fadné nebo mezitimni
ucetni zavérce Emitenta sestavené dle mezinarodnich ucetnich standardd (IFRS) ve znéni pfijatém EU na strané
aktiv.

V piipadé poruseni této povinnosti ma Emitent moznost nejpozdéji do 45 (slovy: Ctyficeti péti) pracovnich dnli
ode dne, kdy se o poruseni povinnosti dozvi, zajistit, aby byl navysen zakladni kapital Emitenta ¢i ¢lena Skupiny
Emitenta, ptipadné aby doslo k poskytnuti podtizeného dluhu tak, aby bylo poruseni této povinnosti zhojeno.
Zhojeni poruseni povinnosti dle tohoto odstavce muze byt provedeno i opakované, musi vsak byt potvrzeno
auditorem

7.4.2  Ukazatel kryti dluhové sluzby

Emitent se zavazuje zajistit, ze celkovy vynos z nadjemného ponizeny o provozni a ostatni nepiefakturovatelné
naklady a dale ponizeny o investice pfipadajici na vlastnika pfislusné nemovitosti vyplyvajici zfadné ¢i
mezitimni konsolidované ucetni zavérky sestavené dle mezinarodnich ucetnich standardii (IFRS) ve znéni

ptijatém EU, zpracované vzdy k 30.6. a 31.12. kazdého kalendafniho roku, obsahujici udaje za poslednich
predchozi Ucetni obdobi (v piipadé zavérky zpracované ke dni 31.12.) nebo za posledni pololeti (v pripadé
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zaveérky zpracované ke dni 30.6.) bude pfedstavovat vice nez 5 % z hodnoty Zadluzeni v roce 2018 a 2019,
v nasledujicich letech pak vice nez 6 % z hodnoty ZadluZeni.

PInéni této povinnosti za predchazejicich 12 mésict (v pripadé zaveérky zpracované ke dni 31.12.) nebo za
predchazejici pololeti (v ptipad¢ zaveérky zpracované ke dni 30.6.) bude hodnoceno vzdy dvakrat rocné,
prohlaseni Emitenta o splnéni ¢i nesplnéni této povinnosti Emitent uvetejni na svych internetovych strankach
www.fidurock.com v sekci ,,Kontakt - Pro investory* vzdy nejpozdéji k 30.4. a 30.9.

V piipadé poruseni této povinnosti ma Emitent moznost nejpozdéji do 45 (slovy: Ctyficeti péti) pracovnich dnli
ode dne, kdy se o poruseni povinnosti dozvi zajistit, aby byl navysen zakladni kapital Emitenta ¢i ¢lena Skupiny
Emitenta, ptipadné aby doslo k poskytnuti podtizeného dluhu tak, aby bylo poruseni této povinnosti zhojeno.
Zhojeni poruseni povinnosti dle tohoto odstavce muze byt provedeno i opakované, musi vsak byt potvrzeno
auditorem. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se pro ucely vypoctu ukazatele kryti dluhové sluzby dle tohoto
¢lanku navySeni zakladniho kapitalu ¢i poskytnuti podfizeného dluhu dle tohoto odstavce zapocita v plném
rozsahu jako zvySeni vynosu z najemného.

7.4.3 Omezeni distribuce zisku

Emitent se zavazuje zajistit, ze Emitent ani zadny ¢len Skupiny Emitenta nerozhodne o vyplaté ani nevyplati
zisk, zalohu na zisku ¢i jinou dividendu ¢i podil na zakladnim kapitalu, pokud Ukazatel LTV piekro¢i 60 %,
nebo pokud by v disledku vyplaceni zisku ¢i zalohy na zisk tuto hodnotu piekro¢il.

7.4.4  Pravidla pro vybrané transakce

Emitent se zavazuje zajistit, Ze jakékoli transakce, které Emitent ¢i jakykoli ¢len Skupiny Emitenta uskuteéni s
(1) osobami, které jsou ve vztahu k nému osobami ovlivnénymi, vlivnymi, ovladanymi ¢i ovladajicimi ve smyslu
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech, v platném znéni; nebo (ii) se spole¢nosti
Lincoln Europe s.r.o., IC: 042 53 779, &i jakoukoli jinou spole¢nosti ze skupiny Lincoln Property Company,
budou realizovany vyhradné za podminek obvyklych v obchodnim styku (tzv. ,,arm’s lenght principle®).

Emitent se dale zavazuje, ze zajisti, aby zadny ¢len Skupiny Emitenta (véetné Emitenta samotného) neucinil
Z4dnou platbu &i vice plateb (bez ohledu na pravni titul) do Sirdi Skupiny, jejiz vyse (v piipadé vice plateb pak
soucet téchto plateb v jednom kalendainim pololeti) by presahovala 4 % cCistého provozniho ro¢niho vynosu
(,Net Operating Income®) vyplyvajiciho ztadné konsolidované ucetni zavérky Emitenta sestavené dle
mezinarodnich ucetnich standardi (IFRS) ve znéni pfijattm EU (zpracované vzdy k31.12. kazdého
kalendainiho roku).

7.4.5 Povinnost zdrZet se ziizeni zajisténi

Emitent se zavazuje, ze do splnéni vSech svych dluhti z Dluhopisti neziidi ani neumozni zfizeni Zadného prava
treti osoby k zajisténi jakychkoliv Dluhti Emitenta, které by omezily prava Emitenta k jeho stavajicimu nebo
budoucimu majetku, vyjma podild Emitenta na dcefinych spole¢nostech Emitenta (,,Zajisovaci prava vici
Emitentovi“), pokud nejpozdéji soucasné se zfizenim takovéhoto Zajistovaciho prava vici Emitentovi nezajisti,
aby jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopisii byly zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Dluhy Emitenta.

,,Dluh Emitenta“ pro ucely téchto Emisnich podminek znamena jakykoliv penézity dluh Emitenta vyplyvajici z
(1) bankovnich nebo jinych uvért a zapijcek, a k nim nalezicimu pfislusenstvi, (ii) veskerych ostatnich forem
dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a tGrokovych obchodd a ostatnich
derivatl, a (iv) jakéhokoliv ruCeni poskytnutého Emitentem; pfi urCeni Dluhu Emitenta se vSak nepfihlizi k
jakémukoli dluhu Emitenta, ktery vznikl za Gi¢elem splaceni dluhti Emitenta z Dluhopist.

7.4.6  Povinnost zcizovat majetek jen za podminek obvyklych v obchodnim styku

Emitent se zavazuje zajistit, Ze v pfipadé zcizeni jakéhokoli majetku, ktery je ve vlastnictvi Emitenta ¢i ¢lent
Skupiny Emitenta, bude majetek vzdy zcizen za podminek obvyklych v obchodnim styku, pficemz protiplnéni
bude vzdy poskytnuto penézitou formou a takovéto zcizeni neohrozi plnéni povinnosti dle ¢l. 7.4.1 nebo 7.4.2.

7.4.7  Zakaz poskytovani ruceni

Emitent se zavazuje zajistit, ze Emitent, ¢len Skupiny Emitenta ani Matetska spole¢nost neposkytnou zadné
ruceni

7.4.8  Informacni povinnost Emitenta

Emitent bude pisemné informovat Administratora a oznami Vlastnikiim dluhopisti zvefejnénim na webové
strance Emitenta jakykoliv Podstatny ptipad poruseni povinnosti (jak je definovan v ¢lanku 7.9 téchto Emisnich
podminek) nejpozdé&ji do 5 (slovy: péti) Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvédél, nebo se o ni
pti vynaloZeni fadné péce dozvédét mél a mohl.
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Emitent bude dale pravidelné na svych webovych strankach, v sekci ,,Kontakt - Pro investory zvetejhovat
nasledujici informace:

a) vzdy nejpozdéji ke dni 30.4. piislusného kalendainiho roku:

i. zpravu o stavu a vyvoji podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny Emitenta;
il. informaci o hodnoté Ukazatele LTV; a
iii. informaci o hodnot¢ ukazatele kryti dluhové sluzby,

to vSe za predchazejici kalendaini rok;

b) vzdy nejpozdéji ke dni 30.9. pfislusného kalendainiho roku:

i. zpravu o stavu a vyvoji podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny Emitenta; a
ii. informaci o hodnot¢ ukazatele kryti dluhové sluzby,

to vSe za prvni kalendarni pololeti prislusného kalendarniho roku;

7.5 UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
7.5.1  Zpusob droceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou trodeny pevnou turokovou sazbou ve vysi 5,60 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny
pololetné zpétné, vzdy k 30.7. a 30.1 pfislusného roku (kazdy takovy den déle jen ,,Den vyplaty uroku), a to v
souladu s ¢lankem 7.7 téchto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem. Prvni platba urokovych
vynosti bude provedena k 30.7.2019. Urokové vynosy budou nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje.

,»Vynosovym obdobim“ se pro tcely téchto Emisnich podminek rozumi Sestimési¢ni obdobi pocinajici Datem
emise (vCetné) a koncCici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Groku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi
bezprosttedné navazujici Sestimésiéni obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroku (vcetné) a koncCici dal§im
nasledujicim Dnem vyplaty tGroku (tento den vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopisi. Pro tcely poc¢atku béhu
kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne dle
¢lanku 7.7.3 téchto Emisnich podminek). Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze zadny den nebude pro ucely
vypoctu uroku zapocitan dvakrat.

7.5.2  Konec uroceni

Dluhopisy ptestanou byt uroCeny Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan v
¢lanku 7.6.2 téchto Emisnich podminek) nebo Dnem piedCasné splatnosti dluhopisii (jak je tento pojem
definovan v ¢lancich 7.6.5, 7.7.2, 7.9.2 a 7.12.4.1 téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vsech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V
takovém piipad¢ bude nadale nabihat urok pii urokové sazbé stanovené dle ¢lanku 7.5.1 téchto Emisnich
podminek az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopisi budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s
Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopist, Ze obdrzel
veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skuteénosti nastane dtive.

7.5.3  Konvence pro vypocet uroku

Pro tcely vypoctu trokového vynosu prislusejiciho k DIuhopistim za obdobi kratsi 1 (slovy: jednoho) roku se
bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tii sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésici
po 30 kalendainich dnech a celé obdobi kalendarniho roku (tzv. BCK Standard 30E/360).

7.5.4  Stanoveni irokového vynosu

Castka tirokového vynosu piislugejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (slovy: jednoho) b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a trokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem).
Castka urokového vynosu piislusejici k 1 (slovy: jednomu) Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (slovy:
jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, tGrokové sazby
(vyjadiené desetinnym c¢islem) a piislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené
v ¢lanku 7.5.3 téchto Emisnich podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu vypoctena podle tohoto
¢lanku 7.5.4 bude zaokrouhlena na zékladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista.
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7.6 SPLACENI A ODKOUPEN({
7.6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni DIuhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zéniku, jak
je stanoveno nize, bude jmenovitad hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 30.1.2024 (dale jen ,,Den kone¢né
splatnosti dluhopista“).

7.6.2  Odkoupeni Dluhopisi
Emitent mtze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
7.6.3  Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent o zaniku
jim odkoupenych Dluhopisti, mize tyto Dluhopisy prevadét podle vlastniho uvazeni.

7.6.4  Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnika dluhopisii

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o ptedCasné splaceni Dluhopist pfede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist s vyjimkou ptfedcasného splaceni DIuhopist v souladu s ustanovenimi ¢lankd 7.6.6., 7.9 a 7.12.4.1
téchto Emisnich podminek.

7.6.5  Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo dle své uvahy predCasné splatit vSechny dosud nesplacené DIluhopisy, avSak ne dfive nez
k datu, které pfipada na den druhého (2.) vyroci od Data Emise, a za predpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami
Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 7.14 téchto Emisnich podminek nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a
nejpozdeji 37 (slovy: tficet sedm) dni pfed takovym pfisluSnym datem pfedcasného splaceni a takovy den
ptipada na posledni den kalendafniho mésice (dale také jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisii*).

Oznameni o piedCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 7.6.5 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedcasné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto clanku
7.6.5. V takovém piipad¢ bude Emitentem splacena jmenovita hondota vSech nesplacenych Dluhopist spolu s
narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem a spole¢né s mimofadnym urokovym vynosem za
predéasné splaceni Dluhopisu, pfi¢emz vysSe mimotradného ufokového vynosu bude ve vztahu ke kazdému
Dluhopisu urcena jako jako jedna Sestatficetina ro¢niho urokového vynosu pripadajiciho na pted¢asné splacenou
¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisi z Dluhopisu stanoveného v souladu s¢l. 7.5.4 nasobend poctem celych
mesict, které zbyvaji ode Dne predCasné splatnosti dluhopisi podle ¢lanku 7.6.5 téchto Emisnich podminek do
Dne kone¢né splatnosti dluhopisti. Na vyplatu Mimotradného trokového vynosu se pouziji ustanoveni téchto
Emisnich podminek ohledné vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopist.

7.6.6  Predcasné splaceni pii zméné kontroly Emitenta

Pokud Ultimatni beneficienti (jak jsou definovani v kapitole 2, prvku B.16) prestanou byt opravnéni vykondvat
pfimo nebo nepiimo vice nez 81 % vsech hlasovacich prav spojenych s akciemi Emitenta, je jakykoli Vlastnik
dluhopisu opravnén pisemnym oznamenim doru¢enym Emitentovi pozddat o splaceni jim vlastnénych
Dluhopisti za cenu rovnajici se 100 % (sto procentiim) z jejich souhrnné jmenovité hodnoty zvysené o 1 %
(jeden procentni) mimofadny Grok a o odpovidajici alikvotni Grokovy vynos, a to do 30 (tficeti) dni od
okamziku, kdy se Vlastnik dluhopisu o takové skuteénosti dozvédél, a Emitent je povinen takové Dluhopisy
splatit, a to do 30 (tficeti) dnl od okamziku, kdy je mu tato zadost dorucena.

V Zadosti je nutno uvest pocet kusii Dluhopisd, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Emisnich
podminek Zz4dano. Zadost musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat
jehojménem, pticemz podpisy musi byt tfedné ovéteny.

7.6.7 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nab&hlych trokovych vynosi (tam, kde je to
relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lanka 7.5, 7.6, 7.9 a 7.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

7.7 PLATEBNI PODMINKY
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7.7.1  Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v ceskych
korunach, ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by &eskou korunu nahradila. Urokovy vynos bude
vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikim dluhopisi za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky t&innymi v dob& provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadeé, ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou euro, bude
(1) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité
dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dal$iho ozndmeni Vlastnikiim dluhopisi splatné v EUR, pfi¢emz
jako sménny kurz koruny ¢eské na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ceské (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhii
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek ani za Podstatny ptipad poruseni povinnosti dle téchto
Emisnich podminek.

7.7.2  Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist budou Emitentem provadény
prostiednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle
smyslu dale také jen ,,Den vyplaty drokii“ nebo ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisti“ nebo ,,Den pred¢asné
splatnosti dluhopisu‘“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty®). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez
pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici pracovni den, aniz

by byl povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za takovy casovy odklad.
7.7.3  Konvence Pracovniho dne

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a ned¢le), kdy
jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna yypofédéni devizovych obchodl a
mezibankovnich plateb v ceskych korunach, ptipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera by ceskou korunu
nahradila.

7.7.4  Urc¢eni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet urokové ¢i jiné vynosy z Dluhopisti, jsou osoby, na jejichZ uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*). Pro ucely urceni pfijemce trokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet k
prevodiim Dluhopisid uc¢inénym po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

,»Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu“ je den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni predchdzi pfislusnému Dni
vyplaty troku, pfi¢emz vsak plati, Ze pro ticely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty Groku
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v
Centralnim depozitati, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci, budou Dluhopisy
evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*). Pro tcely urceni prfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet k
prevodiim Dluhopisti uéinénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty. Pokud to nebude odporovat
platnym a uéinnym pravnim ptedpisim, mohou byt pfevody vSech Dluhopisti pozastaveny pocinaje Datem ex-
jistina az do ptislusného Dne vyplaty.

,»,Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty“ je den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni predchazi
prislusnému Dni koneéné splatnosti dluhopist, resp. Dni piedcasné splatnosti dluhopisd, pfi¢emz vsak plati, ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu s
konvenci Pracovniho dne.

.Datem ex-jistina“ se rozumi den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

7.7.5  Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
prevodem na jejich uéet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské Unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky
hospodafsky prostor.

47782



Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s Ufedné ovéfenym podpisem/podpisy nebo
podpisem ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora nebo spravcem klienta), které bude obsahovat
obsahovat dostate¢nou informaci o bankovnim uctu, na ktery ma byt platba provedena, umoznujici
Administratorovi platbu provést; v pripadé pravnickych osob bude doplnéna o origindl nebo tfedné ovéfenou
kopii ne star§i 6 (Sesti) mésicti platného vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve
kterém je Opravnéna osoba registrovana, pficemz soulad udaji v takovémto vypise s instrukci ovéfi
Administrator (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a ostatnimi piipadné
prislusnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®). Instrukce musi byt v obsahu a form¢ odpovidajici konkrétnim
pozadavkim Administratora, pticemZz Administrator bude opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o
tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna za Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy
dikaz musi byt Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnil pfede Dnem vyplaty. V tomto
ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v ptipadé, Ze za Opravnénou
osobu bude jednat zmocnénec, a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakékoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv ptislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceska republika vizana) uplatiuje narok na dafové zvyhodnéni, je povinna doruéit
Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém daniovém domicilu jakoz i
dalsi doklady, které si miize Administrator a piislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebudou Emitent ani Administrator proveétovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponese Zzadnou
odpovédnost za Skodu ¢i jinou Ujmu zpisobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce, jeji
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Paklize vyse uvedené doklady (zejména doklad o danovém domicilu) nebudou Administratorovi doruceny ve
stanovené lhuté, bude Administrator postupovat, jako by mu doklady pfedlozeny nebyly. Opravnéna osoba mize
tyto podklady dokladajici narok na danové zvyhodnéni dorucit nasledné a zadat Emitenta prostiednictvim
Administratora o vraceni srazkové dané. Emitent ma v takovém ptipadé pravo pozadovat po Opravnéné osobé
thradu veskerych pfimych i nepfimych nakladi vynalozenych na vraceni dan€.

V ptipad€ originald cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni ptislusného
vy$siho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské timluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).
Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, pficemz Administrator
bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy ditkkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s
Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v ptipadg, ze
Opravnéné osoba bude zastupovana (v piipadé potieby s ufedné ovétenym piekladem do ¢eského jazyka) a (ii)
dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani
Emitent povinni jakkoli provefovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou
odpovédnost za $kody zpisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou
vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi
sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je
povazovana za fadnou. Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéji 5 (slovy: pét)
Pracovnich dnid pfede Dnem vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s DIuhopisy se povazuje za splnénou fadné a
véas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku
7.7.5 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z uctu
Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli casovy odklad zplGsobeny Opravnénou osobou, napf.
pozdnim podanim Instrukce. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci v
souladu s timto ¢lankem 7.7.5 téchto Emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou
Castku se povazuje vuci takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna castka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.7.5 téchto Emisnich podminek a pokud je
nejpozdeji do 5 (slovy: péti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z
uctu Administratora, pfi¢emz plati, ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli trok nebo jiny vynos ¢i
doplatek za takovy asovy odklad. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou (i)
nedodanim véasné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.7.5 nebo
(i1) tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netiplné nebo nepravdivé
anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osob¢ v takovém piipadé
nevznika zadny narok na jakykoli doplatek, nahradu ¢i arok za takto zptisobeny ¢asovy odklad pfislusné platby.
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7.7.6  Zména zpiisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleéné opravnéni rozhodnout o zméné zpisobu provadéni plateb za predpokladu,
ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajma Vlastnikt dluhopisti. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim
dluhopistt oznameno zpisobem uvedenym v ¢lanku 7.14 téchto Emisnich podminek. V opa¢ném piipadé
bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 7.12 té€chto Emisnich podminek.

7.8 ZDANENI

Nestanovi-li pravni predpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dan€ v souvislosti s Dluhopisy,
zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisti.

Pfijem z Dluhopist vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam, ¢eskym ¢i zahraniénim danovym residentim
anebo i nerezidentiim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pti uhradé urokovych
vynost Dluhopist). V piipadé, ze ptijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.

7.9 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI POVINNOSTI

7.9.1 Pripady porusSeni povinnosti

Pokud nastane kterdkoli z nize uvedenych skuteCnosti a takova skuteCnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale také jen ,,Podstatny pripad poruseni povinnosti®):

7.9.1.1  Neplaceni

Jakékoliv platba splatna Vlastnikiim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uskuteénéna v den jeji splatnosti a
toto poruseni ziistane nenapraveno déle nez 10 (slovy: deset) Pracovnich dni ode dne plivodni splatnosti. Pro
ucely tohoto ¢lanku se uskuteénénim platby rozumi odepsani ptislusné Castky z G¢tu Emitenta ve prospéch
prislusného Gc¢tu Administratora tak, ze pfislusna castka bude na prislusny Gcet Administratora pripsana
nejpozdeji v den nasledujici 9 (slovy: devét) Pracovnich dni ode dne plivodni splatnosti.

7.9.1.2  Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti soudu Ceské republiky nebo piijato rozhodnuti valné hromady Emitenta o
jeho zruseni s likvidaci.

7.9.1.3  Ukonceni podnikani

Emitent prestane podnikat.

7.9.1.4  Platebni neschopnost nebo insolvencni navrh

(A) Emitent je v Gpadku, navrhne soudu prohldSeni konkursu na sviij majetek, povoleni reorganizace ¢i
povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného ftizeni (dale jen ,,Imsolvenéni navrh®), jehoz ucelem je
kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle piislusnych pravnich ptedpist; (B) na majetek Emitenta je
prislusnym organem vyhlasen konkurs, povolena reorganizace ¢i oddluzeni nebo zahijeno jiné obdobné
fizeni; (C) Insolven¢ni navrh je pfislusnym orgdnem zamitnut z toho diivodu, Ze Emitentiv majetek by nekryl
ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo (D) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni
¢asového harmonogramu nebo jiné upravé vSech svych dluht z divodu, Ze je neni schopen uhradit v Case
jejich splatnosti.

7.9.1.5 Nepovolena pfeména

Dojde k fazi, rozdéleni nebo zméné pravni formy Emitenta ¢i k pfevodu jméni Emitenta na spole¢nika, pfipadné
k jakékoli obdobné pfemén¢ Emitenta dle jakychkoli pfislusnych pravnich predpisi nebo Emitent rozhodne o
takové pfeméné bez souhlasu Schiize vlastnikd Dluhopist.
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7.9.1.6  Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakykoliv sviij jiny zavazek uvedeny v ¢lanku 7.4 téchto Emisnich podminek ¢i
jakoukoli povinnost vyplyvajici z Dluhopist ¢i ze Zajistovaci dokumentace, pfi¢emz takové poruseni bude
povazovano za napravené, pokud Emitent divéryhodnym zplsobem prokaze, ze takové poruseni pominulo a
predlozi Vlastnikiim dluhopisti potvrzeni nezavislého auditora o této skutecnosti.

7.9.1.7  Kftizové neplnéni Emitenta

Jakykoliv dluh Emitenta a/nebo ¢lena Skupiny Emitenta, ktery v souhrnu dosahne alesponi 100.000.000 CZK
(slovy:jedno sto miliont korun ¢eskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné, (i) se stane predCasné
splatnym pted datem pivodni splatnosti z divodi poruSeni povinnosti Emitenta nebo (ii) neni uhrazeny v
okamziku, kdy se stane splatnym, ptic¢emz takové poruseni bude povazovano za napravené, pokud Emitent
divéryhodnym zpisobem prokaze, ze takové poruseni pominulo a predlozi Vlastnikiim dluhopisi potvrzeni
prislusného véftitele o této skutecnosti.

7.9.1.8  Soudni a jiné rozhodnuti

Emitent a/nebo ¢len Skupiny Emitenta nesplni platebni povinnost pravomocné ulozenou piislusnym organem,
ktera jednotlivé nebo v souhrnu pievySuje castku 10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliond korun ¢eskych), nebo
ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné (nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné), a to ani ve
Ihaté 14 (slovy: ¢trnact) dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi ¢i prislusnému ¢lenovi
Skupiny Emitenta nebo v takové delsi 1htté, ktera je uvedena v pfislusném rozhodnuti.

7.9.1.9 Zména ovladani

Jakékoliv osoba (nebo skupina osob jednajicich ve shod€) jind nez Matefska spolecnost ziska v Emitentovi
ptimy podil na zédkladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech v rozsahu nad 50 % (slovy: padesat procent) nebo
ziska pravo jmenovat vétSinu ¢lent statutarniho organu Emitenta.

7.9.1.10 Protipravnost

Dluhy z Dluhopist pfestanou byt plné nebo ¢astecné pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu S
pravnimi ptfedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou povinnost podle téchto
Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy.

7.9.1.11 Ukonceni kotace Dluhopist

Z diavodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta piestanou byt Dluhopisy cennymi papiry piijatymi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho nastupce), ktery regulovany trh
nahradi.

7.9.1.12 Exekuéni fizeni

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci respektive obdobnému fizeni ve vztahu k
jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta a/nebo Skupiny Emitenta, jejichz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu
prevysuje ¢astku 10.000.000 K¢ (slovy: deset milionti korun ¢eskych), nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv
jiné méné, v piipadé Emitenta (nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné), a nedojde k jeho zastaveni
do 10 (slovy: deseti) Pracovnich dnd.

Pak muze kterykoliv Vlastnik dluhopist dle své tivahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny (dale také jen ,,Oznameni o pied¢asném splaceni®) pozadat o
predCasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nepfevede, a dosud nevyplaceného
narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 7.5.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni predéasné
splatnosti dluhopisti (jak je definovan niZze) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 7.9.2 té€chto Emisnich podminek.

Bude-li Podstatny prfipad poruseni povinnosti napraven nejpozdéji Ctrnact Pracovnich dnd pfede Dnem
predcasné splatnosti dluhopisi a Emitent v téze 1hité tuto napravu oznadmi a dolozi Administratorovi a informaci
o napravé spolecné s dokumenty ji prokazujici zvefejni rovnéz na své internetové strance, pravo Vlastniki
dluhopist pozadat o piedcasné splaceni Dluhopist z diivodu takového Podstatného piipadu poruseni povinnosti
zanikne a k jiz zaslanym Oznamenim o pfedcasném splaceni u¢inénym Vlastniky dluhopisti z dtivodu takového
Podstatného piipadu poruseni povinnosti se nebude ptihlizet.
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7.9.2  Splatnost predcasné splatnych dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalenddinim mésici nasledujicim po kalendainim mésici, ve kterém bylo piislusnym
Vlastnikem dluhopistt doru¢eno Administratorovi do Ur¢ené provozovny Oznameni o pred¢asném splaceni
(urené Emitentovi) (dale také jen ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisii*).

7.9.3  Dalsi podminky pied¢asného splaceni dluhopisi

Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 7.9 se jinak pfiméfené pouZziji ustanoveni ¢lanku 7.7
téchto Emisnich podminek

710 PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

711 ADMINISTRATOR A KOTACNI AGENT
7.11.1 Administrator

7.11.1.1 Administrator a Urena provozovna

Administratorem je J] & T BANKA, a.s., Ur€ena provozovna a vyplatni misto (dale jen ,,Ur€ena provozovna®)
je na nasledujici adrese:

J & T BANKA, a.s.
Pobiezni 297/14,
Praha 8

PSC 186 00

7.11.1.2 Dalsi a jiny Administrator a jind Urcena provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, poptipadé urCit dal$i obstaravatele plateb za piedpokladu, Zze se takova zména nebude tykat
postaveni nebo zajma Vlastnikli dluhopisti. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo uréeni dalsich
obstaravatell plateb Emitent oznami Vlastnikiim dluhopisti zpisobem uvedenym v ¢lanku 7.14 téchto Emisnich
podminek. Jakakoliv takova zména nabude uCinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendatnich dnt ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdgjsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé
vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendatnich dni pred nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni
vyplaty. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmt Vlastniki dluhopisii, bude o takové zmeéné
rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 7.12 téchto Emisnich podminek

7.11.1.3  Vztah Administratora k Vlastnikiim dluhopisti

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neru¢i a ani je jinak nezajistuje a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné¢ uvedeno jinak.

7.11.2 Kotaéni agent

Kotac¢nim agentem je J] & T BANKA, a.s.

712 SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
7.12.1 Pisobnost a svolani Schuze

7.12.1.1 Pravo svolat Schuzi

Emitent, Agent pro Zajisténi nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisii mohou svolat schiizi Vlastnikl
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dluhopist (dale také jen ,,Schiize*) pouze v piipadech stanovenych témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi ptedpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, nestanovi-li
pravni predpisy jinak. Néklady spojené s Gi€asti na Schiizi si hradi kazdy ucastnik sam. Svolavatel, pokud jim je
Vlastnik dluhopist, nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni ozndmeni o konani Schiize
(viz ¢lanek 7.12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu
vSech Dluhopisi, opraviiujicich k iasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z evidence ve vztahu k
Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve
vztahu ke Schiizi. Radné a v&asné dorudeni Zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle
bodu (ii) vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize.

7.12.1.2 Schiize svolavana Emitentem ¢i Agentem pro Zajisténi

Emitent je povinen bez zbytetného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikti dluhopist v piipadé:

(1) ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek
dle zakona vyzaduje

(i1) ze dojde k ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi;

(iii) ze Emitent obdrzi pozadavek na zménu v osob& Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikli dluhopisu, jejichz
jmenovitd hodnota piedstavuje alespon 5 % z celkové jmenovité hodnoty této emise DIuhopist (body (i) az
(iii) dale téZ jen jako ,,Zména zasadni povahy*); nebo

(iv) ze dojde k jakékoli dalsi situaci, kterou vymezuji tyto Emisni podminky jako situaci, na jejimz zaklad¢ je
Emitent povinen Schizi svolat.

Pokud Emitent nesvola Schizi, kterd ma byt svoldna z divodi uvedenych v bodech (ii) nebo (iii) vySe, a to ani
ve 1haté 30 dnt ode dne, kdy takova skute¢nost nastane, pak je Schiizi povinen namisto Emitenta svolat Agent
pro Zajisténi. Pravo Agenta pro Zajisténi na nahradu nakladii na svolani této Schiize od Emitenta v souladu
se Smlouvou s Agentem pro Zajisténi neni timto ustanovenim dotceno.

7.12.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplsobem stanovenym v ¢lanku 7.14 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schtize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistl, jsou povinni ve stejné Thité dorucit oznameni o svolani Schiize (se vSemi
zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené provozovny, pficemz Emitent zajisti uvetejnéni takového
oznameni na své internetové strance http://www.fidurock.com/ (v sekci Kontakt - Pro investory). Oznameni o
svoldni Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (ii) oznageni Dluhopisti v
rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schtize, pfi¢emz
datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt diive
nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 7.12.1.2, bodu (i),
vymezeni nadvrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro ucast na Schizi. Schize je opravnéna
rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program jednani Schiize, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik dluhopisti
opravnénych na Schizi hlasovat. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem,
jakym byla svolana.

7.12.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

7.12.2.1 Osoby opravnéné iCastnit se Schiize

Schlize je opravnén se UcCastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopist (dale jen ,,Osoba opravnéna k
ucasti na Schiizi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci Centralniho depozitafe a je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci kalendainiho dne ptredchazejiciho o
7 (sedm) kalendainich dnti dni konani pfislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucéast na Schizi),
ptipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz G¢tu zakaznika v Centralnim depozitafi byl prislusny pocet
Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou
evidovany na uctu prvé uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi
byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K ptipadnym ptevodim Dluhopist uskutenénym po
Rozhodném dni pro tcast na Schiizi se neptihlizi

7.12.2.2 Hlasovaci pravo
52/82



Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma tolik hlasi z celkového poétu hlasi, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro tc¢ast na Schtizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro tcéast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku
7.6.3 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spole¢ného
zastupce, nemize spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci pravo.

7.12.2.3 Utast dalich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spoleény zastupce Vlastnikli dluhopisti ve smyslu ¢lanku 7.12.3.3
téchto Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem. Agent pro zajisténi je povinen zGcastnit se Schiize svolané za ucelem ukonceni jeho Cinnosti ¢i
za ucelem projednani pozadavku na zménu v osobé agenta pro zajiSténi svolané na pozadavek Vlastnikl
dluhopisti.

7.12.3 Priibéh Schiize, rozhodovani Schuze

7.12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro ucast na Schizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve
smyslu ¢lanku 7.6.3 téchto Emisnich podminek, se nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti Schize.
Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spolecnému zastupci (je-
li Osobou opravnénou k tcasti na Schizi) do celkového poctu hlast. Pied zahajenim Schiize poskytne svolavatel
informaci o poctu vSech Dluhopisti, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v souladu s témito
Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

7.12.3.2 Piedseda Schiize

Schuizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem nebo Vlastniky
dluhopist predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.
Do zvoleni piedsedy predseda Schiizi osoba urcena svolavajicim Vlastnikem dluhopisii nebo svolavajicimi
Vlastniky dluhopist, pficemz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

7.12.3.3 Spolecny zastupce

Schlize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spoleény zastupce je v
souladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat vlastnim jménem a ve prospéch vSech Vlastnikii dluhopisti prava
spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init vlastnim jménem
a ve prospéch vSech Vlastnikl dluhopist dalsi tikony nebo chranit jejich zajmy; pii vykonu téchto opravnéni se
na spoleéného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisd.
Spolecného zastupce muze Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spole¢nym zastupcem.

Spolecny zastupce vykondva svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikovang, Cestné a spravedlivé a
v nejlepsim zajmu Vlastnikl dluhopisti. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Schiize ohledné toho, jak
ma vykonavat prava z této emise Dluhopisu.

V rozsahu, vnémz spoleény zastupce uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy, nemohou Vlastnici dluhopisti
uplatiiovat takova prava samostatné, tim neni dotCeno pravo Vlastniki Dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé
spole¢ného zastupce.

7.12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 7.12.1.2 bod (i) téchto Emisnich podminek (zména emisnich podminek) nebo (ii) k ustaveni a odvolani
spole¢ného zastupce, jsou tieba alespon 3/4 (tfi étvrtiny) hlasti pfitomnych Osob opravnénych k Gc¢asti na Schizi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétSina hlasi pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.
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7.12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak
bude takova Schiize bez dalSiho rozpusténa. Neni-1i Schlize, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek
dle ¢lanku 7.12.1.2 téchto Emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopnd, svola Emitent, je-li to nadale potiebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti)
tydnit ode dne, na ktery byla puvodni Schlize svolana. Konani nahradni Schiize s nezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnd ode dne, na ktery
byla puivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici o zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 7.12.1.2
téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnaSenischopnost uvedené v
¢lanku 7.12.3.1.

7.12.4 Néktera dalsi prava vlastnika dluhopist

7.12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 7.12.1.2 téchto Emisnich podminek, , pak Osoba
opravnéna k ucasti na Schuzi, ktera podle zapisu z této Schize hlasovala proti Zméné zasadni povahy nebo se
piislusné Schiize nezulastnila (dale také jen ,Zadatel“), miZe pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku
neptfevede, jakoz i pomérného urokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy: tficeti) dnti
ode dne zpfistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s c¢lankem 7.12.5 téchto Emisnich podminek
pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi a doruéenym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak zanika.

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménami zasadni povahy dle ¢lanku 7.12.1.2 t€chto Emisnich podminek a soucasné
rozhodla, ze pokud Emitent bude postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen splatit Vlastnikim
dluhopist, ktefi o to pozadaji, jmenovitou hodnotu Dluhopisi véetné¢ pomérného vynosu, mize Vlastnik
dluhopisu pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast
na Schiizi a které od takového okamziku neptevede, jakoz i pomérného trokového vynosu k takovym DIuhopisim
narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt uplatnéno
Vlastnikem dluhopisti Zadosti uréenou Emitentovi a dorudenou Administratorovi na adresu Uréené provozovny,
pfi¢em> tato Zadost musi byt podana nejpozd&ji do 30 (slovy: tiiceti) dnii ode dne zpiistupnéni takového
usneseni Schlize v souladu s ¢lankem 7.12.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak pfavo na predCasné splaceni
zanika.

Vyse uvedené &astky jsou splatné do 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne doruteni Zadosti Administratorovi, do
Urcené provozovny (dale také jen ,,Den piredéasné splatnosti dluhopist‘).

7.12.4.2 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést majetkovy tdet, poet kustt Dluhopisti,o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem
7adéno. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, p¥i¢em jejich
podpisy musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorudit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

7.12.5 Zapis z jednani

O jednéani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povétfené osoby, ve lhité do 30 (slovy:
tiiceti) dnit od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
ptijala. V ptipadé, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schize
dorucen nejpozdéji ve Thuteé do 30 (slovy: tiiceti) dnti od dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze
Schuize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je
povinen ve lhuté do 30 (slovy: tficeti) dnd ode dne konani Schize uvetejnit sam nebo prostiednictvim jim
povéiené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v ¢lanku 7.14
téchto Emisnich podminek. Pokud Schuize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené v ¢lanku
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7.12.1.2 téchto Emisnich podminek, musi byt o Gi€asti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notafsky zapis.
Pro ptipad, Ze Schiize takové usneseni piijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména téch Osob
opravnénych k tcasti na Schuzi, které platné hlasovaly pro piijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopisu,
které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro tGcast na Schiizi.

713 ZMENY EMISNICH PODMINEK

V piipadech, kdy to vyzaduje zékon, 1ze tyto Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména téchto
Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

714 OZNAMENI

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopist bude platné a G¢inné, pokud bude uvetejnéno v Ceském jazyce na
internetové strance Emitenta http://www.fidurock.com/ v sekci Spolecnost, Kontakt - Pro investory). Stanovi-li
kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpisd ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z
oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné
jeho uvefejnénim predepsanym pfisluSnym pravnim piedpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni
uvefejiiovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

715 ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalSich jazykt. V takovém ptipadé, dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. VSechny piipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopist, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopisii, véetné sport tykajicich se téchto
Emisnich podminek, budou s kone¢nou platnosti feseny Méstskym soudem v Praze.
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8. POUZITI VYTEZKU EMISE

Emitent pouzije finan¢ni prostfedky ziskané z emise Dluhopisi tak, ze je poskytne jednotlivym projektovym
spole¢nostem v ramci Skupiny Emitenta formou vnitroskupinového financovani, pfipadné je z€asti sam pouzije
k financovani akvizic novych nemovitostnich projektovych spole¢nosti, které zapadaji do jeho portfolia.

Emitent divodné pfedpoklada, Ze spolecnosti ze Skupiny Emitenta pouziji takto ziskané prosttedky zejména,
nikoli v8ak vylu¢né, k nasledujicim uceltim:
a) refinancovani dosavadnich bankovnich ¢i nebankovnich uvérd;
b) financovani akvizic novych nemovitosti, pfipadné novych nemovitostnich projektovych spole¢nosti;
¢) financovani developmentu na souc¢asnych pozemcich ve vlastnictvi pfislusnych spolecnosti ze Skupiny
Emitenta;
d) financovani rozSifovani a/nebo rekonstrukei soucasnych budov ve vlastnictvi Skupiny Emitenta; a/nebo
e) k financovani bézného chodu spolecnosti patiicich do Skupiny Emitenta.

Mezi konkrétnéjsi investicni piilezitosti, k jejichZz financovani Emitent zvazuje vyuzit financni prostfedky
ziskané z emise Dluhopist (i jejich ¢ast) patii nasledujici projekty:

- akvizice pozemku a nasledny development Retail Parku u Chocné v Pardubickém kraji (nyni ve
fazi vydaného izemniho rozhodnuti);
- vystavba Retail Parki na nové ziskanych pozemcich ve Starém M¢&sté a Piest'anech.

Konkrétni rozhodnuti Emitenta o tom, jak konkrétné budou penézni prostiedky ziskané z Emise investovany,
bude znamo az po Datu Emise (v zavislosti na mnozstvi ziskanych prostiedk).

Emitent zajisti, Ze prostiedky ziskané z emise budou pouzity v souladu s pravnimi piedpisy (mimo jiné v souladu
s § 98 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich
predpist).
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9. UDAJE O EMITENTOVI
9.1 Zakladni tidaje o Emitentovi
Obchodni firma:

Misto registrace:

IC:

Vznik Emitenta:

Doba trvani:
Zpuisob zalozeni:
Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Sidlo:

Telefonni cislo:
Kontaktni osoba:
E-mail:

Internetova stranka:

Zakladni kapital:

Zakladatelska smlouva a stanovy:

Predmét cinnosti:

Hlavni pravni predpisy, jimiz

se Emitent ridi:

FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Ceska republika
04564 111

Emitent vznikl dne 14.11.2015, tj. dnem zapisu do obchodniho
rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
21110

zalozen na dobu neurcitou

stanovy

akciova spole¢nost

pravo Ceské republiky

Nekazanka 883/8, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00
+420 777 078 994

Martina Stachova

info@fidurock.com

http://www.fidurock.com/

zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.040.000,- K&

Zakladni kapital je rozvrzen na 300 kusd kmenovych nekotovanych
akcii, zngjicich na jméno, v listinné podobé, o jmenovité hodnoté
jedné akcie 6.800,- K¢&. S jednou akcii o jmenovité hodnoté 6.800,-
K¢ je spojen jeden hlas.

Spole¢nost je opravnéna vydat hromadné listiny, které nahrazuji
jednotlivé akcie. Akcionaf ma pravo na vyménu hromadné akcie za
jednotlivé akcie nebo jiné hromadné akcie, a to na zakladé oznameni
Emitentovi.

Zakladni kapital byl v pIné vysi splacen.

Emitent byl zaloZzen na zaklad¢ zakladatelské listiny - stanov ze
dne 9.11.2015 sepsanych ve form¢ notarského zapisu. Posledni
znéni stanov Emitenta je ze dne 5.3.2018.

Vsouladu s§ 144 odst. 1 Obcanského zakoniku je Emitent
pravnickou osobou zalozenou za soukromym tucelem, konrétné
podnikanim. Pfedmétem podnikdni Emitenta je vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zékona.

Emitent byl zaloZen jako holdingova spolec¢nost za ucelem ovladani
Clentt Skupiny Emitenta, cilem Emitenta je realizace ziskovych
nemovitostnich investic prostfednictvim ¢lent jednotlivych Skupiny
Emitenta, cile ani ti¢ely Emitenta nejsou vyslovné uvedeny v jeho
stanovach.

Zékon ¢. 89/2012 Sb., Obcéansky zakonik, v platném znéni;
zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(zédkon o  obchodnich  korporacich), vplatném  znéni;
zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky

zakon), v platném znéni.
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9.2 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost. Ke vzniku Emitenta doslo dne
14.11.2015 zapisem do obchodniho rejstiiku, oddil B, vlozka 21110, vedeného Méstskym soudem v Praze.
Emitent je dcefinou spole¢nosti Matei'ské spole¢nosti. Emitent vznikl jako tzv. SPV (Special Purpose Vehicle),
spolec¢nost s pln¢ splacenym zakladnim kapitalem. Piivodni obchodni firma Emitenta znéla FIDUROCK Tabor,
a.s. a k jeji zméné na soucasnou obchodni firmu doslo 16.4.2018. Divodem zmény obchodni firmy bylo, aby
nova obchodni firma 1épe vystihovala podstatu Emitenta, jakozto nemovitostni holdingové spole¢nosti.

Jedinym a vyluénym vlastnikem Emitenta je Matefska spolecnost, tj. FIDUROCK Private Equity Participations
B.V., spole¢nost zaloZena a existujici dle prava Nizozemského kralovstvi, se sidlem Strawinskylaan 937,
1077XX Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, registracni ¢islo 64504204.

Hlavnim pfedmétem podnikdni Emitenta je v souladu s informacemi zapsanymi v obchodnim rejstiiku vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Emitent nema ani v minulosti nemél Zadné zaméstnance.

9.3 Platebni schopnost Emitenta a Skupiny Emitenta
(a) Nesplacené uvery Emitenta a investicni nastroje emitované Emitentem
K datu vyhotoveni Prospektu neni Emitent stranou zadné smlouvy o avéru ¢i zapijcce.
K datu vyhotoveni Prospektu nebyly Emitentem vydany zadné investi¢ni nastroje.

Po datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent poskytne ziskané prostiedky projektovym spole¢nostem
v ramci Skupiny Emitenta k refinancovani jejich dosavadnich uvért, v disledku toho se jako uvérujici
strana stane stranou Gvérovych smluvnich vztaht.

(b) Nesplacené uvery clenii Skupiny Emitenta

Vzhledem ktomu, Ze finanéni prostfedky ziskané z Emise Dluhopisti pouzije Emitent zejména
k financovani jednotlivych c¢lentt Skupiny Emitenta, povazuje Emitent zhlediska maximalni
transparentnosti za vhodné popsat podrobnéji i tvéry téchto clent Skupiny Emitenta:

Retail Park Severka Liberec s.r.o.

(A) Celkova vySe Gvéru: 5.150.000 EUR

Uvérujici: Oberbank
LTV 37 %
Splatnost: 30.6.2031

(B)  Celkova vige uvéru:  33.378.636 CZK

Uvérujici: FIDUROCK CAPITAL CZ a.s.
LTV: Nezajistény uver
Splatnost: Na pozadani

©) Celkova vyse uvéru: 12.611.456 CZK
Uvérujici: FIDUROCK CAPITAL CZ a.s.
LTV: Nezajistény uver
Splatnost: Na pozadani

!'tzv. Loan-to-value ukazatel, ktery znamena pomér hodnoty tvéru k hodnoté zastavenych nemovitosti, obecné plati, Ze ¢im vysii je tato
procentualni hodnota tim rizikovéjsi je Gvér, nebot’ je nizsi jeho zajisténi.
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(D)

(A)

(B)

©

(A)

®)

©

(D)

Celkova vySe Gvéru:
Uvérujici:
LTV:

Splatnost:

Retail Park Tabor s.r.o.
Celkova vyse uvéru:
Uvérujici:

LTV:

Splatnost:

Celkova vySe Gvéru:
Uvérujici:
LTV:

Splatnost:

Celkova vyse uvéru:
Uvérujici:
LTV:

Splatnost:

15.419.000 CZK
FIDUROCK CAPITAL CZ a.s.
Nezajistény aveér

Na pozadani

7.616.250 EUR
Oberbank

52 %
30.11.2020

26.575.262 CZK
FIDUROCK CAPITAL CZ a.s.
Nezajistény aveér

Na pozadani

9.752.404 CZK
FIDUROCK CAPITAL CZ a.s.
Nezajistény aveér

Na pozadani

Retail Park Senica, s.r.o.

Celkova vySe Gvéru:
Uvérujici:

LTV:

Splatnost:

Celkova vyse uvéru:
Uvérujici:
LTV:

Splatnost:

Celkova vySe Gvéru:
Uvérujici:

LTV:

Splatnost:

Celkova vyse uvéru:
Uvérujici:

LTV:

2.158.500 EUR
UniCredit Bank
59 %

28.2.2023

550.000 EUR
UniCredit Bank
59 %
14.12.2018

470.000 EUR
FIDUROCK CAPITAL CZ a.s.
Nezajistény aveér

Na pozadani

69.000 EUR
FIDUROCK CAPITAL CZ a.s.
Nezajistény aveér

59/82



(A)

®)

9.4

SLOVAK INVESTMENT GROUP . r. 0. (OC Saratov)

Celkova vyse uvéru:
Uvérujici:

LTV:

Splatnost:

Celkova vyse uvéru:
Uvérujici:
LTV:

Splatnost:

6.700.000 EUR
PPF Banka

65 %
28.2.2023

215.663 EUR
FIDUROCK CAPITAL CZ a.s.
Nezajistény aveér

Na pozadani

Investice Emitenta a Skupiny Emitenta

Emitent, jakozto holdingova spolecnost nevlastni pfimo zadny nemovity majetek. Nize uvedené investice do
nemovitého majetku jsou ve vlastnictvi ¢len Skupiny Emitenta, které jsou piimo vlastnény a ovladany
Emitentem:

OC Saratov

Vlastnik nemovitosti:

Typ nemovitosti:
Lokalita:
Pronajatelna plocha:

Stav nemovitosti:
Pronajato:
Kli¢ovi najemeci:

Poznamky:

Retail Park Senica

Vlastnik nemovitosti:

Typ nemovitosti:
Lokalita:
Pronajatelna plocha:
Stav nemovitosti:
Pronajato:

Kli¢ovi najemci:

Poznamky:

SLOVAK INVESTMENT GROUP s. 1. o.
Obchodni centrum

Bratislava, Slovenska republika

7.784 m?

Po celkové rekonstrukci (2014), v roce 2016 doslo k rozsifeni. Bez zasadnich
technickych ¢i stavebnich vad.

99 % prostor
Billa, Kik, Pepco, DM Drogerie, Slovenska Sporitelia

V roce 2018 neuplyne zadna vyznamna najemni smlouva, v roce 2019 uplyne
najemni smlouva se Slovenskou Sporiteliou — ocekava se vsak, ze dojde
k jejimu prodlouzeni

Retail Park Senica, s.r.o.

Retail Park

Senica, Slovenska republika

1.992 m?

Nové postaveno v roce 2017. Bez zasadnich technickych ¢i stavebnich vad.
100 % prostor

CCC, Okay, TEDi, SuperZoo, Orion

V letech 2018 ani 2019 neuplyne zadna vyznamna najemni smlouva
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Severka Liberec
Vlastnik nemovitosti:
Typ nemovitosti:
Lokalita:
Pronajatelna plocha:
Stav nemovitosti:
Pronajato:

Kli¢ovi najemci:

Poznamky:

Retail Park Tabor
Vlastnik nemovitosti:
Typ nemovitosti:
Lokalita:
Pronajatelna plocha:
Stav nemovitosti:
Pronajato:

Kli¢ovi najemeci:

Poznamky:

Retail Park Staré Mésto

Vlastnik nemovitosti:
Typ nemovitosti:
Lokalita:
Pronajatelna plocha:
Stav nemovitosti:
Pronajato:

Poznamky:

Retail Park Severka Liberec, s.r.0.

Retail Park

Liberec, Ceska republika

11.362 m?

Postaveno v roce 2008. Bez zasadnich technickych ¢i stavebnich vad.

90 % prostor

Mountfield, Sportisimo, Jysk, Koberce Breno, Planeo Elektro, Super Zoo

Vroce 2018 uplynou ndjemni smlouvy s ndjemci Sportisimo (1.693 m?),
Koberce Breno (1.196 m?), Okay (1.100 m?) a Cyklo Point (353 m?). Vyjma
najemce Sportisimo se ocekava, ze dojde k prodlouzeni najemnich smluv za
stejnych ¢i vyhodnéjsich podminek. V roce 2019 neuplyne zadna vyznamna
najemni smlouva.

Retail park Tébor, s.r.o.

Retail Park

Tabor, Ceska republika

9.624 m?

Postaveno v roce 2005. Bez zasadnich technickych ¢i stavebnich vad.
100 % prostor

Ahold, Asko, Sportisimo, Planeo Elektro

V letech 2018 ani 2019 neuplyne zadna vyznamna najemni smlouva

Retail park Staré mésto s.r.o.

Pozemek vhodny pro stavbu Retail Parku

Staré Mésto (v blizkosti Uherského hradisté), Ceska republika
4.077 m? (planovana)

Nyni ve fazi stavebniho povolovani

podepsany budouci ndjemni smlouvy na vice nez 50 % plochy

Podpis smluv na zbylou ¢ast plochy se oc¢ekava nejpozdéji behem Q1 2019,
smlouvy jsou uzavirany na 5-10 let. Oc¢ekavané zahajeni vystavby — konec
Q12019.
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Retail Park PieSt’any

Vlastnik nemovitosti:
Typ nemovitosti:
Lokalita:
Pronajatelna plocha:
Stav nemovitosti:
Pronajato:

Poznamky:

Projekt Piestany s.r.o.

Pozemek vhodny pro stavbu komplexu zahrnujiciho Retail Park
Piestany, Slovenska republika

cca 5.000 m? (planovand)

Nyni ve fazi jednani o vydani izemniho rozhodnuti

podepsany budouci ndjemni smlouvy na vice nez 50 % plochy

Projekt je navrzen jako uceleny projekt tfi komplementarnich ¢asti, a sice
domu pro seniory, polyfunkénich domu a pfilehlého Retail Parku. Primarnim
cilem spolecnosti Projekt Piestany s.r.o. je pouze provoz Retail Parku,
zbyvajici Casti planuje spole¢nost po vydani uizemniho rozhodnuti prodat jako
hotové projekty tieti strané. Odhadované naklady na vystavbu ¢ini 5 miliont
EUR.

Nize jsou také uvedeny zakladni finan¢ni Udaje za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 o jednotlivych ¢lenech

Skupiny Emitenta:
SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.o. Retail park Senica s.r.o.
(v celych EURech) (v celych EURech)
Aktiva (netto): 8.480.092 Aktiva (netto): 5.000
- ztoho pozemky: 280.822 - ztoho penize: 5.000
- ztoho stavby: 2.893.794
- ztoho penize: 232.961
Cizi zdroje (zavazky): 7.081.173 Cizi zdroje (zavazky): 960
Vlastni kapital: 1.398.919 Vlastni kapital: 4.040
Hospodatsky vysledek po zdanéni: - 391.476 Hospodaisky vysledek po zdanéni: - 960
Retail Park Severka Liberec s.r.o. Retail park Tabor s.r.o.
(v tisicich CZK) (v tisicich CZK)
Aktiva (netto): 258.419 Aktiva (netto): 282.801
- ztoho pozemky: 95.091 - ztoho pozemky: 26.672
- ztoho stavby: 139.606 - ztoho stavby: 235.545
- ztoho penize: 13.242 - ztoho penize: 13.416
Cizi zdroje (zavazky): 204.707 Cizi zdroje (zavazky): 264.942
Vlastni kapital: 53.712 Vlastni kapital: 13.702
Hospodatsky vysledek po zdanéni: 12.613 Hospodatsky vysledek po zdanéni: -5.973
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10.
10.1

10.2

HLAVNI CINNOSTI EMITENTA
Hlavni ¢innost Emitenta

Pfedmét podnikani Emitenta je v souladu se zapisem do obchodniho rejstiiku vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zadkona. Emitent je pouhou holdingovou spolecnosti a
zadnou redlnou podnikatelskou ¢innost nevykonava, to je role jednotlivych projektovych spolecnosti,
které jsou soucasti Skupiny Emitenta, jakozto dcefinné spole¢nosti Emitenta.

Hlavni ¢innost Skupiny Emitenta

Hlavni ¢innosti jednotlivych projektovych (SPV) spole€nosti, které patti do Skupiny Emitenta, a které
vlastni pfislusné nemovitosti, je pronajem téchto nemovitosti, pfipadné development. Skupina Emitenta
pii své Cinnosti Uzce spolupracuje srenomovanymi mezinarodnimi spolec¢nostmi z oblasti spravy
nemovitosti, jmenovité napiiklad Lincoln Property Company ¢i Cushman & Wakefield.

63 /82



11.
11.1

RELEVANTNI TRHY VE VZTAHU K EMITENTOVI A JEHO POSTAVENI NA NICH
Trhy, na kterych Emitent soutézi

Emitent, respektive jednotlivé projektové spolecnosti, které jsou soucasti Skupiny Emitenta se ve svych
aktivitach zaméfuji vyhradné na Cesky a slovensky trh s komerénimi nemovitostmi, zejména tzv. ,,Retail Parky*.

11.2

Trzni podily a situace na jednotlivych trzich

Trzni podil Emitenta na ¢eském a slovenském trhu s komerénimi nemovitostmi nebyl analyzovan a vzhledem
k objemu investic je nematerialni.

11.3
(@

®)

Prehled trendu - realitni trh a trh Retail Parka

obecna charakteristika — vyvojovy trend trhu s nemovitostmi

Vroce 2017 se globalni trh s nemovitostmi vyvijel pozitivné hlavné diky ristu HDP, doprovazenym
nizkou mirou nezaméstnanosti dosahujici rekordnich minim v fadé statl, rostouci divérou podnikil
v ekonomiku (PMI index) a stabilnéj§im geopolitickym prostfedim. Komeréni nemovitosti zaznamenaly
zejména stabilni riist poptavky, vysokou miru obsazenosti a rostouci vysi najmi a trznich cen.?

Dle analyzy Deutsche Bank zistane realitni trh atraktivni i v pfistich letech, a to zejména diky nékolika
nasledujicim faktortm. Prvnim z nich je stabilni riist ekonomiky a nizké riziko recese v nasledujicich
18-24 meésicich. Dalsim faktorem jsou stabilné se vyvijejici fundamenty na realitnim trhu. Ttetim
faktorem je dle Deutsche Bank nizké riziko prudkého zvySovani urokovych sazeb centralnimi bankami.3

Rekordni hodnoty indexu divéry podnikatell a stabilni riist zameéstnanosti v Evropé mély dle Deutsche
Bank za nasledek rostouci poptavku po realitnich prostorech napfi¢ Evropou. Dle Deutsche Bank bude
evropsky realitni trh v pfistich 5 letech nabizet primérny vynos 6 % ro¢né, pficemz nejvyssi vynos se
da dle odhadt ocekavat ve Velké Britanii a zemich stfedni a vychodni Evropy. V segmentu komer¢nich
nemovitosti je dle Deutsche Bank mozné oéekévat nejvyssi riist nsjemného kromé Svédska, Spanélska a
Irska také v Ceské republice.

Objem investic na realitnim trhu ve stfedni a vychodni Evropé dosahl v roce 2017 dle spolecnosti JLL
tirovné 12,98 miliard eur, coz predstavuje narist o 3,3 % v porovnani s rokem 2016. Ceska republika se
na tomto transakénim objemu podilela 27 % a spolu s Polskem zaznamenala druhy nejvys$si objem
investic v historii. Pro rok 2018 odhaduje spole¢nost JLL objem transakci v regionu CEE ve vysi pies
12 miliard eur.’

Specificka data tykajici se trhu Retail Parkii v Evropé

V réamci komer¢nich nemovitosti patfi mezi rychle rostouci segment Retail Parki. K lednu 2016 se v
Evropé rozkladaly na celkové plose 37,3 milioni m2, z ¢ehoz pro zemé zapadni Evropy pfipadalo 33,5
miliontt m2, zbylych 3,7 miliond m2 zabraly plochy ve stiedni a vychodni Evropé. V porovnani s
ptedchéazejicim rokem to piedstavovalo nartist o 2,4 %. V letech 2016 a 2017 se odhadovalo navyseni
jejich rozlohy o dal$ich 2,4 miliond m2, 2,06 milionu m2 v zapadni Evropé a 0,35 milionu m2 v
regionu CEE.¢

Hlavni faktory, které budou dle spole¢nosti Cushman & Wakefield pozitivné ptispivat k ristu Retail
Parka i nadale, jsou zlepSujici se ekonomické prostiedi, rostouci uroven saturace obchodnich center ve

2 Deutsche Asset Management: Research Report: 2017; Autumn Global Real Estate Strategic Outlook; strana 4

3 Tamtéz, strana 3

4 Tamtéz, strana 3

5 Tiskové zprava spolecnosti JLL, data vychazeji ze statistik této spole¢nosti; dostupné online na:

http://www jll.cz/czech-republic/cs-cz/novinky/372/investice-do-komercnich-realit-2017

¢ European Retail Park Development Report, publikace Cushman & Wakefield, Dostupné online na:
http://www.cushmanwakefield.com/~/media/reports/uk/ EUROPEAN RETAIL PARK DEVELOPMENT REP
ORT _FINAL.pdf, str. 4,5 a 8.
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velkych méstech a rostouci poptivka ze strany najemct. K tomuto ristu dojde ovSem jen za
piedpokladu, Ze jejich majitelé budou schopni vytvofit atraktivni prostiedi pro zakazniky.’

Atraktivni a stabilni vynos spolu s ristem trhu déla z Retail Parkl zajimavou investi¢ni ptilezitost. V
roce 2015 bylo do tohoto trhu napti¢ Evropou investovano 9 miliard eur, coz pfedstavuje nartst o 39 %

oproti roku 2014 a nejsilngj$i rok pro investice do Retail Parkil od roku 2006.8

V nasledujici tabulce je uveden piehled vynosnosti Retail Parki v jednotlivych zemich Evropy za
posledni 2 roky:

Prehled vynosnosti Retail Parkti ve vybranych zemich Evropy

Vynosnost (p.a.) 10leté (p.a.)
Zemé

Q4/16 Q3117 Q4117 Minimum Maximum
Belgie 5,35% 5,25 % 5,25% 5,25 % 6,50 %
Ceska republika 6,88 % 6,38 % 6,38 % 6,20 % 8,63 %
Francie 4,50 % 4,25 % 4,25 % 4,25 % 7,25 %
Irsko 525 % 5,25 % 5,25 % 4,35% 8,10 %
Italie 5,75 % 5,50 % 5,50 % 5,50 % 7,75 %
Mad’arsko 7,50 % 7,50 % 7,25 % 6,13 % 8,50 %
Némecko 5,20 % 5,05 % 5,00 % 5,00 % 7,60 %
Nizozemsko 6,75 % 6,75 % 6,75 % 6,00 % 7,75 %
Polsko 7,00 % 7,00 % 7,00 % 6,25 % 8,50 %
Slovensko 8,00 % 7,50 % 7,50 % 7,50 % 8,75 %
Spojené kralovstvi 5,63 % 5,25 % 5,25 % 525% 9,00 %
Spanélsko 5,50 % 5,00 % 5,00 % 4,85 % 7,50 %
Svédsko 5,75 % 5,63 % 5,75 % 5,00 % 6,50 %

(©

Celkovy trend vynosnosti Retail Parkli napfi¢ Evropou je mirné klesajici, u vétS§iny zemi se ale
vynosnost drzi nad trovni 10letého minima. Pfic¢inou tohoto poklesu je zvySujici se pocet Retail Parkl a
jejich rostouci rozloha v jednotlivych zemich.

Nejniz§i vynos nabizi Retail Parky ve Francii, kde v poslednich letech doslo k nejvétsimu nartstu
tohoto segmentu. Naopak nejvyssi vynosy dosahuji Retail Parky na Slovensku, kde se tento sektor
porad jesté rozviji. V prameéru nabizi vyssi vynosy zemé v CEE regionu, odrazejic jak niz§i rozvinutost
tohoto segmentu v téchto zemich, tak vyssi rizikovost téchto trhii v porovnani se zemémi zapadni
Evropy. Pro oblast stiedni a vychodni Evropy je také charakteristicka niz$i nabidka Retail Parki, které
jsou obvykle v dlouholetém vlastnictvi majiteld diky jejich stabilnim vynostim.

Ze viech zemi nabizi Ceska republika 5. nejvy3§i vynos, a to v priméru az 6,38 % ro¢né, ¢imz mirné
konverguje spiSe k zemim zapadni Evropy. Pro investory je Cesky trh velice atraktivni, jelikoz ze zemi
sttedni a vychodni Evropy bylo vroce 2015 nejvic investovano pravé do Retail Parki v Ceské
republice.

Specificka data tpkajict se trhu Retail Parkii v Ceské republice

Ekonomika Ceské republiky zaznamenala vroce 2017 znaény narast. Hruby domaci produkt
doprovéazen nizkou inflaci vzrostl meziroéné o 4,5 %°, coz je za posledni roky jeden z nejvétsich

7 Buropean Retail Park Development Report, publikace Cushman & Wakefield, Dostupné online na:
http://www.cushmanwakefield.com/~/media/reports/Tuk/EUROPEAN RETAIL PARK DEVELOPMENT REP
ORT_FINAL.pdf, str. 9

8 Tamtéz, str. 10
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naristi v celé Evropské unii. Nezaméstnanost se poklesem na 2,5 % dostala na rekordné nizkou troven
a spolu s klesajici mirou Gspor u obyvatel zvysily jejich agregovanou kupni silu.

Toto makroekonomické prostredi je vysoce piiznivé pro realitni trh, do které¢ho bylo dle spole¢nosti
JLL v roce 2017 investovano az 3,54 miliardy eur. Pfestoze v roce 2016 to bylo 3,62 miliardy eur, tento
meziro¢ni pokles byl zpisoben spiSe niz§i dostupnou nabidkou na realitnim trhu nez poklesem zajmu
investord. Ty laka pfedev§im kombinace atraktivnéjsiho vynosu v porovnani se zemémi zapadni Evropy
a stabilita zdejsiho trhu. Nejveétsi pozornost byla vénovana komerénim nemovitostem, tvoricim az 45 %
z celkového investovaného kapitalu.'”

Porovnani vynosu Retail Parkt s dalSimi sektory realitniho trhu nabizi nasledujici tabulky.

Porovnani vynost Retail Parkl s dalSimi sektory

Vynosnost 10leté
Q4/16 Q3/17 Q4/17 Maximum Minimum
Retail Parky Praha 6,50 % 6,00 % 6,00 % 8,25% 6,00 %
Brno 7,25 % 6,75 % 6,75 % 9,00 % 6,40 %
Pramyslové zény Praha 6,25 % 5,75 % 5,75 % 8,75 % 5,75 %
Brno 7,00 % 6,20 % 6,20 % 9,50 % 6,20 %
Kancelarské Praha 4,60 % 4,60 % 4,60 % 7,00 % 4,60 %
prostory Brno 7,75 % 6,50 % 6,50 % 9,50 % 6,25 %

Porovnani najemného mezi jednotlivymi sektory trhu
Ro¢ni najemné a jeho zména

EUR/m? roéné 1-ro¢ni zména  Sleta CAGR!!
Retail Parky Praha 117 -2,50 % -0,63 %
Brno 96 -5,88 % -0,77 %
Priimyslové zony Praha 50,4 7,70 % 1,80 %
Brno 51,6 4,90 % 1,00 %
Kancelarské prostory Praha 252 0,00 % 0,00 %
Brno 162 0,00 % 3,30 %

V porovnani s primyslovymi a kancelafskymi nemovitostmi nabizi aktualné nejvyssi roéni vynos Retail
Parky, coz podporuje zaméteni Emitenta na tento typ nemovitosti. V poslednich dvou letech doslo
napfi¢ celym realitnim trhem k poklesu vynosnosti, pficemz tento pokles byl nejmirnéjsi pravé u Retail
Parkd. Pri¢inou mohou byt rostouci ceny nemovitosti, které pfi stabilni vysi nadjemného nabizi jako
disledek zvyseni trzni hodnoty relativné nizsi vynos. Tato skutecnost je pro stavajici majitele privétiva,
jelikoz rostouci trzni ocenéni pro né predstavuje kapitalové zhodnoceni investic.

Vyse ndjemného, napti¢ celym realitnim trhem, zaznamenala mirny ristovy trend. Jeho stabilita
umoziuje s relativné vysokou mirou pravdépodobnosti pfedpovidat cash flow z investic na 1éta dopredu

9 Komenrat CNB ke zvefejnénym tidajim o HDP za 4. &tvrtleti roku 2017, dostupné online na:
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/stanoviska/stanoviska 2018/17 hdp 4q.html

10 Tiskova zprava spole¢nosti JLL, data vychézeji ze statistik této spole¢nosti; dostupné online na:
http://www jll.cz/czech-republic/cs-cz/novinky/372/investice-do-komercnich-realit-2017

' CAGR znamena Compound annual growth rate, tj. sloZena ro¢ni mira ristu, ktera slouzi jako ukazatel
prumérné roc¢ni vynosové miry.
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a efektivné planovat penézni toky. Za predpokladu pokracovani trendu konvergence ceského trhu
k zemim zapadni Evropy se da v budoucnu oc¢ekavat jeho dalsi rtst.

Specificka data tvkajici se trhu Retail Parkii na Slovenské republice

Na Slovensku, obdobn& jako v Ceské republice, je ekonomika v ristovém trendu. Nahoru ji tlaéi silna
spotfeba domacnosti, klesajici nezaméstnanost a rist mezd. To ma pozitivni dopad na vyvoj tamnéjsiho
realitniho trhu.

Poptavka na trhu s nemovitostmi je dle spolec¢nosti Cushman & Wakefield silna napfi¢ celym trhem.
Nejvyssi procentudlni vynos nabizi Retail Parky, jejichZz vynos spolu s vynosem ostatnich segmentl
realitniho trhu mirné¢ meziroéné poklesl. Pti¢inou tohoto vyvoje je s nejvyssi pravdépodobnosti rlst
trznich cen nemovitosti. Silici poptavka spolu s rostouci mirou obsazenosti, ktera u fady obchodnich
center dosahuje témét 100 %, by se méla v blizkém obdobi projevit v ristu vySe najemného. To
pozitivné ovlivni celkovy cash flow z investic.

Segment Retail Parkii na Slovensku je v porovnani s Ceskou republikou méng rozvinuty. Vzhledem
k vysoké podobnosti téchto dvou trhii se u n¢ho vsak da ocekavat podobné rostouci trend, jaky uz z¢asti
zaznamenaly Retail Parky v CR. Pro rok 2018 se na tizemi Slovenska planuje otevieni nékolika dal§ich
Retail Parkd.

Porovnani vynosu Retail Parkt s dal$imi sektory realitniho trhu

Vynosnost 10leté
Q4/16 Q3/17 Q4/17 Maximum Minimum
Retail Parky Bratislava 8,00 % 7,50 % 7,50 % 8,75 % 7,50 %
Pramyslové zény Bratislava 7,75 % 6,50 % 6,50 % 9,00 % 6,50 %
Kancelarské Bratislava 6,60 % 6,25 % 6,25 % 8,00 % 5,75 %
prostory
Porovnani najemného mezi jednotlivymi sektory trhu
Ro¢ni najemné a jeho zména
EUR/m? ro¢né 1-roéni 5leta CAGR
zména
Retail Parky Bratislava 114 0,00 % -1,00 %
Priimyslové zony Bratislava 44 1,40 % 0,30 %
Kancelai'ské prostory Bratislava 156 0,00 % 0,80 %
114 Zaklad prohlaseni Emitenta o postaveni v hospodaiské soutézi

Zdroje informaci prezentovanych v sekci tohoto Prospektu vySe vychdzeji z internich podkladi a analyz
Emitenta a vefejné dostupnych informaci. Konkrétni zdroje jsou uvedeny v poznamkach pod Carou a dale
v kapitole ,,Udaje tretich stran a prohlaseni znalcit a prohlaseni o jakémkoliv zajmu*.
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12. ORGANIZACNi STRUKTURA EMITENTA
12.1 Akcionati Emitenta
Emitent ma jednoho akcionare, a to Matetskou spolecnost, jez vlastni 100 % akcii Emitenta.

Vztah ovladani Emitenta je zaloZen vyhradné na bazi vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak, jak je popsano
v tomto Prospektu. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani Emitenta byla zalozena na jinych formach
ovladani, nez je majetkova ucast na zékladnim kapitalu spolecnosti, jakymi napf. mize byt smluvni ujednani.

12.2 Zavislost Emitenta na Matefské spole&nosti a subjektech ze Sirsi Skupiny

Emitent je 100 % dcefinou spolegnosti Matef'ské spoleénosti. Kromé financovani poskytovaného ze strany Sirsi
Skupiny neni Emitent zavisly na Matefské spolecnosti ¢i jinych subjektech ze SirSi Skupiny, je vSak jako
holdingova spolecnost zavisly na spolecnostech ze Skupiny Emitenta.

12.3 Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi nejsou zndma zadna ujedndni, kterd by mohla vést ke zméné
kontroly nad Emitentem.

124 Popis Sirsi Skupiny

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Matefska spole¢nost vedle Emitenta ovlada (pfimo i nepfimo, Casto i
prostfednictvim Emitenta) nasledujici osoby:

(a) FIDUROCK Don Giovanni s.r.o., spole¢nost zalozena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Praha, Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 276 77 222;

(b) FIDUROCK Ostrava s.r.0., spole¢nost zaloZzena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem Praha,
Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 057 13 978;

(c) FIDUROCK Projekt 16, s.r.0., spolednost zalozena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem Praha,
Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 056 54 688;

(d) FIDUROCK Hypermarket s.r.0., spoleénost zalozena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Praha, Nekéazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 057 13 757;

(e) FIDUROCK Brno, spoleénost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem Praha, Nekézanka
883/8, PSC 110 00, IC: 044 88 041;

(f) FIDUROCK Fund Administration s.r.o., spole¢nost zaloZend a existujici dle prava Ceské republiky, se
sidlem Praha, Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 053 51 561;

(g) Cube ventures, s.r.o., spolenost zalozenad a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem Praha,
Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 048 17 184;

(h) Retail Park Severka Liberec s.r.o., spole¢nost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Praha, Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 043 28 884;

(i) Retail park Tabor s.r.o., spole¢nost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem Praha,
Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 045 38 943;

(j) Retail park Senica s.r.o., spole¢nost zalozena a existujici dle prava Slovenské republiky, se sidlem
Michalska 9, Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika, IC: 51 055 511;

(k) SLOVAK INVESTMENT GROUP s. r. 0., spolecnost zalozena a existujici dle prava Slovenské republiky,
se sidlem Moldavsk4 cesta 32, Kogice 040 11, Slovenska republika, IC: 31 396 895;

(1) Retail park Staré Mésto s.r.o., spole¢nost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem Praha,
Nekazanka 883/8, PSC 110 00, IC: 074 18 451; a

(m) Projekt Piestany s.r.o., spolecnost zalozena a existujici dle prava Slovenské republiky, se sidlem
Laurinska 18, Bratislava — Staré Mésto, Slovenska republika, IC: 51 684 349.

Emitent je ve shora popsané skuping (t62 jen ,,Sir$i Skupina“) v pozici holdingové spole¢nosti, ktera ovlada
jednotlivé projektové (SPV) spolecnosti (vyznaceny tucne), pricemz vzdy vlastni podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech ve vysi 100 %, tyto projektové spolecnosti pak vlastni pfislusné nemovitostni projekty
(Emitent a jeho dcefinné spolecnosti téz jen ,,Skupina Emitenta“).

Osobami neptimo ovladajicimi Matetskou spolecnost jsou tyto tii fyzické osoby:

- Petr Valenta, dat. nar. 31.5.1966, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 45 %;
- David Hauerland, dat. nar. 15.9.1986, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 40 %; a
- Laurens Gerard Rinkes, dat. nar. 7.5.1976, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 15 %.
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13. RIDiCi A DOZORCI ORGANY EMITENTA

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Ridici organ Emitenta predstavuje
predstavenstvo a dozor¢i organ predstavuje dozor¢i rada.

13.1 Piedstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutdrnim organem Emitenta a jako takové fidi ¢innost Emitenta a zastupuje Emitenta
navenek. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami
vyhrazeny do pusobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Piedstavenstvo rozhoduje zpisobem stanovenym
Zakonem o obchodnich korporacich a stanovach. Pfedstavenstvu také piislusi obchodni vedeni spolecnosti
véetné fadného vedeni ucetnictvi. Pfedstavenstvo predklada valné hromadé¢ ke schvaleni fadnou, mimofadnou a
konsolidovanou, pfipadné mezitimni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty.
Predstavenstvo je organ, ktery je opravnén a v n€kterych piipadech povinen svolat valnou hromadu Emitenta.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové piedstavenstva, mize predstavenstvo hlasovat pisemné nebo pomoci
prostfedka sdélovaci techniky i mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za pfitomné. O vysledku hlasovani se
na nejbliz§im zasedani pfedstavenstva ucini zapis.

Clenové predstavenstva

Piedstavenstvo ma dva ¢leny volené a odvoldvané valnou hromadou. Clen piedstavenstva musi spliiovat
podminky vyplyvajici z ptislusnych ustanoveni Obcanského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich.
Funk¢ni obdobi ¢lena predstavenstva ¢ini 5 let. Op&tovna volba téhoz ¢lena predstavenstva je mozna.

Predstavenstvo Emitenta je sloZeno z nasledujicich osob:

Jméno Funkce Den vzniku ¢lenstvi Rok narozeni
IDavid Hauerland, MBA Clen predstavenstva 14.11.2015 1986
PhDr. Petr Valenta Clen predstavenstva 16.4.2018 1966

David Hauerland, MBA
¢len predstavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Den vzniku ¢lenstvi v ptedstavenstvu: 14.11.2015

Narozen: 15.9.1986

Bytem: Horni Valy 1319, 688 01 Uhersky Brod

Pracovni adresa: Nekazanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

David Hauerland, ¢len predstavenstva Emitenta, ma vice nez 10 let zkuSenosti z oblasti finan¢nich trhti a
nemovitosti. Jako ¢len predstavenstva se zaméfuje zejména na identifikovani atraktivnich investi¢nich
prilezitosti na realitnim trhu a komplexni fizeni vSech projektt spolecnosti. Dlouhodobé se také vzdelava
v problematice souvisejici se spravou finanéniho majetku a mezigeneracni obmeénou.

David je drzitelem titulu MBA, ktery ziskal po uspé$ném absolvovani American University LIGS. Od roku 2007
sbiral zkusSenosti z oblasti realitniho trhu v mezinarodni poradenské firmé Jones Lang LaSalle, kde zastaval
pozici konzultanta pro prodej a pronajem komerénich nemovitosti. Byl zodpovédny za rozvoj vztahi s klienty,
poradenstvi, reprezentaci najemcu a fizeni pronajmt obchodnich center a dalSich komer¢nich prostor.

V roce 2011 pfijal nabidku na pozici regionalniho manazera v bankovni skupiné UniCredit, kde byl zodpovédny
za fizeni 14 fransizovych pobocek. Na strategické Grovni fidil prodejni a marketingové aktivity uvnitf regionu,
dohlizel na jejich implementaci a plnéni finan¢nich plant. Po ukonéeni pisobnosti v UniCredit Bank se zacal
zabyvat oblasti spravy financniho majetku. V ramci svého plsobeni se zamétuje na investice do private equity
projektt a projektt rizikového kapitalu.

Od konce roku 2014 zastava pozici vykonného feditele nizozemsko-¢eské soukromé investi¢ni skupiny Fidurock
pusobici hlavné na realitnim trhu, a to zejména v Ceské republice a na Slovensku. Je zodpovédny za aktivni
vyhledavani atraktivnich investi¢nich prilezitosti a fizeni ¢innosti skupiny.

David Hauerland déle pisobi v nasledujicich spole¢nostech, jez jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

Retail Park Severka Liberec s.r.o. - statutarni organ - jednatel
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Retail Park Tabor s.r.o. - statutarni orgén - jednatel

Retail Park Senica s.r.o. - statutarni organ - jednatel

SLOVAK INVESTMENT GROUP s. . .0. - statutarni organ — jednatel
Retail park Staré Mgsto s.r.o. - statutarni organ — jednatel

Projekt Piestany s.r.o. - statutarni organ — jednatel

PhDr. Petr Valenta
¢len predstavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 16.4.2018

Narozen: 31.5.1966

Bytem: Klabalska 14292, 760 01 Zlin

Pracovni adresa: Nekazanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Petr Valenta ma znac¢né zkuSenosti z oblasti spravy majetku. Je drzitelem doktoratu z Masarykovy univerzity
v Brné. Od roku 2008 se aktivné vénuje problematice spravy majetku a v této souvislosti pisobi v dozor¢ich
radach né¢kolika finan¢nich skupin. V ramci Skupiny Emitenta se specializuje na oblast investic do private
equity.

13.2 Dozor¢i rada Emitenta

Pusobnost dozor¢i rady vyplyva ze Zakona o obchodnich korporacich. Dozor¢i rada je kontrolnim organem
spolecnosti. Dozor¢i rada predev§im dohlizi na vykon plsobnosti piedstavenstva a na Cinnost spolecnosti.
Dozor¢i rada je opravnéna nahlizet do vSech dokladi a zaznami tykajicich se ¢innosti spolecnosti a kontrolovat,
zda jsou ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skuteCnosti a zda se podnikatelska ¢innost ¢i jind ¢innost
uskute¢nuje v souladu s jinymi pravnimi ptedpisy a stanovami.

Dozor¢i rada dale prezkoumava fadnou, mimoiadnou a konsolidovanou, popfipadé mezitimni ucetni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty a predklada sva vyjadieni valné hromad€. Dozor¢i rada svolava
valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy spoleCnosti, a predklada piedstavenstvu a valné hromadé své
vyjadfeni, doporuceni a navrhy. Dozor¢i rada je prislusna nahlizet do vSech dokladti a zaznamu tykajicich se
¢innosti spolecnosti a kontrolovat, zda Gcetni zapisy jsou vedeny v souladu se skutec¢nosti a zda podnikatelska
¢innost spole¢nosti se uskute¢iuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada mé jednoho ¢lena voleného a odvolavaného valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady
¢ini 5 let. Opétovna volba téhoz ¢lena je mozna. Clen dozor¢i rady musi spliiovat podminky vyplyvajici
z ptislusnych ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich.

Dozor¢i rada udé€luje ptredchozi souhlas k rozhodnutim prfedstavenstva, pokud tak stanovi obecné zavazny

predpis nebo stanovy Emitenta. Dozor¢i rada rozhoduje zpliisobem stanovenym v Zakoné o obchodnich
korporacich.

Dozor¢i rada Emitenta je sloZena z nasledujicich osob:

Jméno Funkce Den vzniku ¢lenstvi Rok narozeni
LAURENS GERARD RINKES Clen dozor¢i rady 14.11.2015 1976

LAURENS GERARD RINKES

¢len dozorci rady FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radeé: 14.11.2015

Narozen: 7.5.1976

Bytem: K Vétrovu 1341, Nova Hospoda, 251 68 Kamenice

Pracovni adresa: Strawinskylaan 937, 1077 Amsterdam, Nizozemské kralovstvi

Laurens Rinkens ma dlouholeté zkuSenosti z mezinarodniho podnikového poradenstvi a consultingu. Po
absolvovani University of Groningen v Nizozemsku vroce 2001 pusobil vice nez 10 let v mezinarodni

70/ 82



konzulta¢ni firmé pro stfedni a vychodni Evropu. Laurens se specializuje na poradenstvi v oblasti mezinarodniho
danového planovani a vytvareni organizacnich struktur pro soukromé a vefejné obchodované firmy z regionu
stiedni a vychodni Evropy. Od roku 2012 zastava pozici ¢lena predstavenstva Cesko-nizozemské obchodni
komory.

Ve skupiné Fidurock je zodpovédny za fizeni kancelafe v Amsterdamu, vytvareni organizacnich struktur a
identifikovani investi¢nich pfilezitosti v ramci regionu stiedni a vychodni Evropy.

Laurens Rinkens dale ptisobi v nasledujicich spolecnostech, jez jsou z pohledu Emitenta vyznamné:
Retail Park Severka Liberec s.r.o. - statutarni organ - jednatel

Retail Park Tabor s.r.o. - statutarni orgén - jednatel

Retail Park Senica s.r.o. - statutarni organ - jednatel

SLOVAK INVESTMENT GROUP s. r. .o0. - statutarni organ - jednatel

13.3 Stet zajmi na rovni spravnich, fidicich a dozoréich organt

Emitent prohlaSuje, Ze na ¢leny predstavenstva Emitenta a Cleny dozor¢i rady Emitenta se vztahuji zdkonna
omezeni stanovend v § 441 a § 451 Zakona o obchodnich korporacich, tykajici se konkurence mezi ¢leny
predstavenstva a Emitentem a mezi &leny dozoréi rady a Emitentem. Clenové piedstavenstva ani &lenové dozoréi
rady nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti spolecnosti, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostiedkovavat
obchody spole¢nosti pro jiného, nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem ¢innosti nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, nesmi se Gcastnit
na podnikani jiné obchodni korporace jako spoleénik s neomezenym ru¢enim nebo jako ovladajici osoba jiné
osoby se stejnym nebo obdobnym predmétem cinnosti.

Vsechny osoby zastoupené v fidicich a dozoréich organech Emitenta jsou vyznamnymi akcionaii Matetské
spolecnosti a rovnéz zastavaji funkce v jinych subjektech personalné ¢i jinak propojenych s Emitentem. V
ptipadech, kdy takové osoby jednaji za Emitenta, muze byt jejich jednani a rozhodovani o zdjmech Emitenta
ovlivnéno stfetem zajma. V takovych pripadech nelze obecné vyloucit, ze uvedené osoby pfi zvazovani riznych,
ptipadné i protichtidnych zajmu tykajicich se Emitenta, dospé&ji k rozhodnutim, ktera by neucinily, kdyby zadné
takové vazby neexistovaly. Nelze vyloucit, Ze takova rozhodnuti by mohla mit neptiznivy dopad na hospodaiské
vysledky a finan¢ni situaci Emitenta a jeho schopnost plnit své zavazky vyplyvajici z Dluhopist

134 Dodrzovani principti spravy a fizeni spole¢nosti

Emitent se v souCasné dobé tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovi
obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich. Emitent se pii své
spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v Kodexu spravy a fizeni spoleCnosti zalozeného na principech
OECD (2004) (dale jen ,,Kodex*). Tento Kodex, ktery byl vypracovan Komisi pro cenné papiry, je v soucasnosti
pouze doporuéenim a nejednd se o obecné zavazna pravidla, jejich? dodrzovani by bylo v Ceské republice
povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v urcit¢ mife prekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni obecné
zdvaznymi predpisy Ceské republiky, proto lze Fci, ze Emitent nékterd pravidla stanovena v Kodexu ke dni
vyhotoveni Prospektu fakticky dodrzuje, nicméné vzhledem k tomu, ze Emitent pravidla stanovena v Kodexu
vyslovné do své spravy a Fizeni neimplementoval, ani podle Kodexu pti své spravé a fizeni nepostupuje, ¢ini pro
ucely tohoto Prospektu shora uvedené prohlaseni, ze pfi své spravé a fizeni nedodrzuje pravidla stanovena v
Kodexu. U Emitenta nebyl zfizen kontrolni vybor pro audit popsany v Kodexu.

13.5 Dalsi obsah Stanov a Zakladatelské listiny Emitenta

Stanovy Emitenta upravuji zejména obchodni firmu a sidlo spolecnosti, piedmét podnikani a Cinnosti, vysi
zakladniho kapitalu a zptisob splaceni emisniho kursu akcii, pocet a jmenovitou hodnotu akcii, formu a podobu
akcii, poCet hlast spojenych s jednou akcii a zpisob hlasovani na valné hromadé a dal$i prava spjata s akciemi,
zpusob svolavani valné hromady, jeji pusobnost a zpisob jejiho rozhodovani, pocet ¢lend predstavenstva,
dozor¢i rady nebo jinych organt, délku funkéniho obdobi ¢lenti téchto organt, jakoz i vymezeni jejich
plsobnosti a zpisobu rozhodovani, zptisob rozd€leni zisku a thrady ztraty, dusledky poruSeni povinnosti splatit
v¢as upsané akcie, pravidla postupu pfi zvySovani a snizovani zékladniho kapitalu a postup pii dopliiovani a
zmeéné stanov.
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14. VYZNAMNE SMLOUVY EMITENTA

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neuzaviel zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke
vzniku zavazku nebo naroku, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vuci Vlastnikim
dluhopist. Emitent uzaviel s Matetskou spole¢nosti smlouvu o povinnosti Matefské spole¢nosti poskytnout bez
jakychkoliv podminek Emitentovi na vyzvu Emitenta pfiplatek mimo zakladni kapitdl Emitenta ve vysi

100.000.000 K¢.
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15. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCiCH, FINANCNi SITUACI A ZISKU A
ZTRATACH EMITENTA

15.1 Historické finan¢ni Gdaje

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni udaje z posledni konsolidované ucetni zavérky Emitenta sestavené
k 31.12.2017 v souladu s mezinarodnimi standardy pro tcetni vykaznictvi (IFRS) ve znéni ptijattm EU. Tyto
udaje byly ovéfeny auditorem.

FINANCNIi UDAJE Z ROZVAHY

v CZK
k31.12.2017  k31.122016  k30.6.2018  k 30.6.2017

Dlouhodobs aktiva 648205200 626323600 1006765840 664 829 100
Kratkodoba aktiva 37783 437 33562 906 62885680 34318765
Kratkodobé pohledavky 10518 991 6926 545 28 717 576 6335 858
Penize a pen&zni ekvivalenty 26 672 098 26 156 877 29759219 27588 634
AKTIVA CELKEM 685988637 659886506 1069651520 699 147 865
VLASTNI KAPITAL CELKEM 208868878 173147168 313242858 219 459 401
Dlouhodobé zavazky 317264559 343884304 563293154 355767 400
Bankovni avéry a vypomoci 278 121 085 312390194 496251113 314098 019
Kratkodobé zavazky 159855200 142855034 193115508 123 921 064
Bankovni uvéry a vypomoci 154 088 603 132 717 904 178 541 366 118 781 782
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 685988 637 659886506 1069651520 699 147 865

CELKEM

FINANCNI UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

v CZK

k 31.12.2017 k 31.12.2016 k 30.6.2018 k 30.6.2017
Ptijmy z najemného 49 963 378 43 606 087 31742 281 25023 344
Trzby 50 198 152 39266 477 23 670 149 26 345 797
Ocenovaci rozdil z precenéni majetku 10 241 086 142 450 895 39981 248 31601 427
Provozni vysledek hospodareni 59 516 121 175 585 981 61 616 534 57 669 983
Finan¢ni naklady 21 823 617 18 407 253 13 715 258 10 169 648
Uroky a obdobné naklady vigi 12 742 467 10 022 988 7280 799 5921 464
propojenym osobam
Uroky a obdobné naklady vici tietim 8 606 947 8 163 891 5046 339 4338 851
osobam
CISTY ZISK ZA OBDOBI 30 535 415 126 793 045 25752 128 38 457 778
Ostatni Uplny Vysledek hospodaieni 13 905 295 - 9 491 355 7750 724
Zmény realné hodnoty zajisténi 17 166 914 - 11 717 605 9568 678
penéznich tokt
Souvisejici dan 3261619 - 2226250 1817954
UPLNY VYSLEDEK 44 440 710 126 793 045 35243483 46208 502
HOSPODARENI

Emitent pro Uplnost uvadi, Ze vyrazné vyssi provozni vysledek hospodateni a zisk za rok 2016 byl zptisoben
ocenovacim rozdilem z pfecenéni majetku (podkladovych aktiv, tj. jednotlivych nemovitosti ve vlastnictvi
Skupiny Emitenta), napfiklad v pfipadé Retail Parku Severka Liberec doSlo mezi 1.1.2016 a 31.12.2016 ke
zmeéné ocenéni z 199.481.400,- K& na 315.593.600,- K¢&.
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16. UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLIV
ZAIJMU

16.1 Informace tietich stran
Emitent potvrzuje, Ze pokud informace pochézeji od tfeti strany, byly tyto informace pfesné reprodukovany a
podle védomi Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici.
Zdroje informaci:
)] http://realestate.dws.com/content/_media/Deutsche. AM 2017 Autumn_Global Real Estate Strategi
¢_Outlook.pdf
(i)  http://realestate.dws.com/content/_media/Deutsche. AM_Europe Real Estate Strategic Outlook Mi
d-year_Review_2017.pdf
(iii)  http://realestate.dws.com/content/_media/Deutsche AM_Regional Economic_Maps Dec2017.pdf
(iv)  http://sites.cushmanwakefield.com/research/cwmbs4ql7/europe _4q17.html
(v)  http://www.cushmanwakefield.com/~/media/reports/Tuk/EUROPEAN_ RETAIL PARK DEVELOPM
ENT_REPORT_FINAL.pdf
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17. ZVEREJNENE DOKUMENTY A DOKUMENTY UVEDENE FORMOU ODKAZU

Po dobu platnosti tohoto Prospektu lze podle potieby, vzdy v pracovni dny mezi 09:00 a 16:00, nahlédnout
v sidle Emitenta, tj. na adrese Nekazanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, do nasledujicich dokumentt (nebo

jejich kopii):

a) zakladatelska listina Emitenta

b) stanovy Emitenta;

¢) auditované konsolidované ucéetni zavérky Emitenta za obdobi koncici 31.12.2017 a obdobi konéici
31.12.2016 vypracované v souladu s mezinarodnimi standardy pro ucetni vykaznictvi (IFRS) ve znéni

ptijatém EU;

d) Smlouva s Administratorem, Manazerem a Agentem pro zajisténi; a

e) Utetni zavérky &lenti Skupiny Emitenta za predchozi 2 roky

Do dokumentii uvedenych pod pismeny a), b) a z¢asti i e) je také mozné nahlédnout ve sbirce listin vedené
Méstskym soudem v Praze, ktera je soucasti ceského obchodniho rejstiiku a je vetejné pristupna.

Nasledujici dokumenty 1ze nalézt na internetovych strankach emitenta www.fidurock.com v sekei ,,Kontakt - Pro
investory“ nebo pfimo pod odkazy uvedenymi v tabulce nize:

Konsolidované  ucetni  zavérky
Emitenta za  obdobi  konéici
31.12.2017 a obdobi koncici
31.12.2016 vypracované v souladu
s mezinarodnimi  standardy  pro
ucetni vykaznictvi (IFRS) ve znéni
ptijatém EU

http://www.fidurock.com/files/Fidurock consolidation 31-12-2017.pdf

Vyrok auditora ke konsolidovanym
ucetnim zavérkam Emitenta za
obdobi koncici 31.12.2017 a obdobi
koncici 31.12.2016 vypracovanym
v souladu s mezinarodnimi
standardy pro ucetni vykaznictvi
(IFRS) ve znéni pfijatém EU

http://www.fidurock.com/files/FIDUROCK audit_report 2017 _2016.pdf

Konsolidovana mezitimni ucetni
zaveérka Emitenta za obdobi koncici
30.6.2017 vypracovana v souladu
s mezinarodnimi  standardy  pro
ucetni vykaznictvi (IFRS) ve znéni
prijatém EU

http://www.fidurock.com/files/Fidurock consolidation 30-6-2018.pdf
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18. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiovymi poradci o
danovych a devizove pravnich dusledcich koupé, prodeje a driby Dluhopisii a prijimani plateb urokii z
Dluhopisii podle datiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou dariovymi
rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Diuhopisii mohou byt zdanény. Nasledujici strucné
shrnuti zdariovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zédkona ¢ 586/1992 Sb.,
o danich z prijmu, v platném zneni a souvisejicich pravnich predpisi ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zdkonii a dalsich predpisii uplatiovaného ceskymi sprdvnimi
urady a jinymi statnimi organy a znameého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace
uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zméndach v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po
tomto datu, nebo ve vykladu teéchto pravnich predpisi, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan. V pripadé
zmény prislusnych pravnich predpisit nebo jejich vykladii v oblasti zdaniovani Dluhopisii oproti reZimu
uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezZimu. Pokud bude Emitent na zdkladé zmeény
pravnich predpisii nebo jejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody dané z prijmii z Dluhopisii, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodii vici vlastnikiim Dluhopisii povinnost
doplacet jakékoli dodatecné castky jako ndhradu za takto provedené srazky ci odvody. V nasledujicim shrnuti
nejsou uvedeny daiiové dopady souvisejici s drsbou nebo prodejem Dluhopisii pro investory, kteii v Ceské
republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napr. investicni, podilové nebo penzijni fondy). V ndsledujicim
shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli prijem v souvislosti s Dluhopisy, je skutecnym
viastnikem takového prijmu, tj. napr. nejde o agenta, zdstupce, nebo depozitare, kteri prijimaji takové platby na
ucet jiné osoby.

18.1 Zdanéni v Ceské republice

(a) Urokovy prijem

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné fyzické
osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi
vyplate) ve vysi 15 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera neni deskym dafiovym rezidentem a soudasné je dafiovym rezidentem (i)
jiného ¢lenského statu Evropské unie (,,EU*), (ii) dal$iho statu tvoriciho Evropsky hospodafsky prostor, nebo
(iii) tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a uginnou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast
dani z pfijmu, véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci
v oblasti dani z pfijmi, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je Geskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné pravnické
osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvofi soucast obecného zakladu
dané pravnické osoby a podléha dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni eskym dafiovym rezidentem a soudasné je dafiovym rezidentem (i)
jiného clenského statu EU, (ii) dalsiho statu tvoriciho Evropsky hospodaisky prostor, nebo (iii) tfetiho statu, se
kterym ma Ceské republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni,
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z piijmu,
véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z
prijmd, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu
niz§i. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2019).

Vy3se uvedena srazka dand piedstavuje konetné zdanéni troku v Ceské republice, ledaze se piijemce troku,
ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, rozhodne zahrnout urokovy pfijem do danového pfiznani. V takovém
pripad€, se mu srazena dan zapocte na jeho celkovou daiiovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroji na
tizemi Ceské republiky. Zaklad dang a srazena daii se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji a celkova &astka
dang srazena platcem se zaokrouhluje na celé K¢ dolu. Zaklad srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou ¢ast
zakladu dané.

Shrnuti vyse pfedpoklédé ze prijemce uroku je jeho skute¢nym vlastnikem a ze dany trok je podle danového
prava zemé, jejimZ je prijemce uroku rezidentem, povazovan za jeho pfijem. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je piijemce troku rezidentem, miZe zdanéni turoku v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu dané. Néarok na uplatnéni vyhodnéjsiho danového rezimu upraveného
prislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni je podminén dolozenim aktualniho potvrzeni o danovém
domicilu pfijemce uroku a pfipadné dalSich potfebnych dokumentd podle platné danové legislativy a ustalené
praxe. Platce urokt nebo platebni zprostfedkovatel mtize po ptijemci pozadovat poskytnuti udaji potiebnych pro
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splnéni oznamovacich povinnosti podle zakona ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o
zméné dalSich souvisejicich zakontl, ve znéni zékona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pfi automatické
vyméné informaci pro dafiové ucely dle globalniho standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérnice Rady

2011/16/EU ve znéni smérnice Rady 2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikll (napf. nadace, Garanc¢ni fond obchodnikli s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek ndrok na osvobozeni urokovych pfijmd od dané z pfijmd. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu pted jeho vyplatou..

(b) Prijem z prodeje

Prijmy z prodeje Dluhopisii realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou danového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do
bézného zékladu dané z piijmu fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok 2019).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist ptesahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopisti osvobozen od dané. Navic, pokud uhrn pfijma z
prodeje Dluhopist, resp. veskerych cennych papirli, nepiesahne u fyzické osoby v jednom kalendainim roce
¢astku 100.000 K¢, je tento prijem osvobozen od dané i pfi nedodrzeni vyse uvedeného tfiletého ¢asového testu.

Pfijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou dafiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do obecného
zakladu dané podléhajiciho zdanéni ptislusnou sazbou dané z piijml pravnickych osob (19 % v roce 2019). U
zakladniho investiéniho fondu je sazba 5 % v roce 2019; u fondu penzijni spole¢nosti a instituce penzijniho
pojisténi s vyjimkou penzijni spolec¢nosti nebo obdobné spolecnosti obhospodatujici fondy obdobné fondim
penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2019. Ztraty z prodeje jsou obecné danove uznatelné.

Ptijmy z prodeje Dluhopisii realizované ¢eskym danovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou), ktery je
vSak rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostou, které plynou od
Seského dafiového rezidenta nebo od stalé provozovny Geského dafiového nerezidenta umisténé v Ceské
republice, jsou obecné pfedmétem zdanéni obecnou sazbou dané z piijmi (19 % u pravnickych osob, 15 % u
fyzickych osob v roce 2019), nestanovi-li piisluina smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou
republikou jinak nebo neni-li tento pfijem osvobozen od dané z prijma fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ceskym daiovym nerezidentem, ktery soucasné neni danovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud pfislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (¢esky daiiovy rezident)
obecné povinen srazit zajiSténi dané ve vysi 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopisi. Toto zajisténi dané je
zapotitatelné na vyslednou dafiovou povinnost Geského datiového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Vlastnik dluhopisti
rezidentem, mtize zdanéni ziskd z prodeje dluhopisii v Ceské republice vEetné zajisténi dané vylou¢it. Narok na
uplatnéni dafiového rezimu upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skutecné
vztahuje.

18.2 Devizova regulace v Ceské republice

Vydéavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V piipadé, kdy piislusna
mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzavieni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim2 rezidentem
je prijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici Dluhopist
za splnéni urcitych pfedpokladii nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za ceskou ménu bez devizovych
omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopisi, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
Vlastnik Dluhopisti na pted¢asné odkoupeni DIuhopisi Emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu
Dluhopisty, z Ceské republiky v cizi méng.

V souladu se zakonem ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zakont, v platném znéni mize
viak vlada Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav, bdhem jehoZ trvani mize nafidit zikaz (i) nabyvani
penéznich prostredki v cizi méné, cennych papirt a zaknihovanych cennych papird, jejichz emitentem je osoba s
trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky, jakoZ i penézi ocenitelnych prav a zavazki od nich
odvozenych, za &eskou ménu; (ii) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniéi, véetng plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami; (iii) ukladani penéznich prostfedkd na ucty v zahranici;
(iv) prodeJ cennych papiri a zaknihovanych cennych papird, jejichz emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo
sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi Ceské republiky; (v) prijimani
vért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky; nebo (vi) ziizovani uéti v Ceské
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republice osobdm s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tuzemi Ceské republiky a ukladani penéZnich prostiedka
na jejich Ucty.
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19. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly je pouze shrnutim urcitych pravmich souvislosti ceského prava tykajicich se vymahani
soukromopravnich narokit spojenych s Dluhopisy vici Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni
souvislosti vymahdni uvedenych ndrokii vyplyvajict z prava jakéhokoli jiného stitu nez Ceské republiky. Toto
shrouti vychazi z pravnich predpisii ucinnych k datu tohoto Prospektu a miize podléhat ndsledné zméné
(i s pripadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné
informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho
poradci nedavaji zadné prohldseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni
nabyvatelé Dluhopisii by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravaimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

19.1  Vymahani narokd v Ceské republice

Emitent udélil souhlas s pfislusnosti Méstského soudu v Praze v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zaklad¢ zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim Dluhopist. V dasledku toho miZze byt
pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat v zahrani¢i zalobu nebo zah4jit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo
pozadovat u zahrani¢nich soudd vydéani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich ptedpist.

V piipadech, kdy Ceské republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznina a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych v zakong ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdéjsich predpisii. Podle § 15 tohoto zakona nelze rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti Gifadd ciziho
statti o pravech a povinnostech, kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice
soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny v té€chto vécech (spolecné dale také jen
,€izi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by
fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudd
pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se uCastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu
a toto fizeni bylo zahdjeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani
se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-
li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu; nebo (iv) uéastniku Fizeni, vici
némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadn¢ se i€astnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doruceno pfedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné piicilo vefejnému
pofadku; nebo (vi) ji zaruCena vzdjemnost; vzdjemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti
statnimu ob&anu Ceské republiky nebo eské pravnické osobé. Ministerstvo spravedlnosti CR poskytne soudu na
jeho zadost sd&leni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné
statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuci uréité zemi, neznamena to
automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zélezet na faktické
situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné Natizeni
Rady ES ¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v obCanskych a obchodnich vécech (dale jen ,,Narizeni Brusel). Na zakladé Nafizeni Brusel jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu k némuz se pouzije i
nadale Bruselskd umluva a protokol zroku 1971), v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské republice v ob&anskych a obchodnich
vécech jsou vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

Dale, pozada-li strana podle ptedpisu Evropskych spole¢enstvi nebo mezinarodni smlouvy, k jejiz ratifikaci dal
Parlament Ceské republiky souhlas, a jiz je Ceskd republika vazana (dale jen ,,mezinarodni smlouva“), aby o
uznani ciziho rozhodnuti, jiné vefejné listiny nebo soudniho smiru (dale jen ,,rozhodnuti*) bylo rozhodnuto ve
zvlastnim fizeni, rozhodne soud o uznani rozsudkem. Soucasné¢ s navrhem na prohlaseni vykonatelnosti miize
byt podan i navrh na natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce podle zvlastniho pravniho piedpisu (obcanského
soudniho fadu ¢i exekucniho fadu). Rozhodnuti nemlze nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon
rozhodnuti nebo exekuci diive nez ve vyroku, kterym se rozhodnuti prohlasuje za vykonatelné.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich piredpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zékona o cennych papirech.

79/ 82



20. INFORMACE

20.1 Interni schvaleni Emise Emitentem

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta ze dne 17.12.2018.
20.2 Schvéleni Prospektu a Emisnich podminek Dluhopist Ceskou narodni bankou

Tento Prospekt, jehoZ souasti jsou Emisni podminky, byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.
2019/005112/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2018/00091/CNB/572 ze dne 14.1.2019, které nabylo pravni moci dne
15.1.2019. Rozhodnutim o schvéleni Prospektu CNB osvéd&uje, 7e schvaleny Prospekt obsahuje udaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda dluhopis nabude ¢&i nikoli. CNB
neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci
ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu dluhopisu.

20.3 Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopist

Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisi a Natizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech a o jejich format, uvadéni odkazi a zvetejnovani téchto
prospektl a zvefejiovani reklam.

204 Z4dna negativni zména

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta sestavené ke dni 31.12.2017 do data vyhotoveni
tohoto Prospektu nedoslo k zadné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani Zzadné negativni zméné ve financ¢ni
situaci Skupiny Emitenta, ktera by méla vyznamny nepfiznivy dopad na finanéni situaci, budouci provozni
vysledky, penézni toky ¢i celkovy vyhled Emitenta.

20.5 Soudni a rozhod¢i fizeni

K datu vydani Prospektu a v piedchozich 12 (dvanacti) mésicich nebyl Emitent ucastnikem zadného soudniho
sporu ani rozhodciho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Emitenta nebo Skupiny Emitenta.

K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné obchodni spory, které by mohly ohrozit nebo znaéné
neptiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyiesenych
sporu.

20.6 Uveftejiovani informaci

Skutecnosti dulezité pro uplatnéni prav Vlastnikd dluhopisit budou uvefejiiovany zplsobem stanovenym
v Emisnich podminkach Dluhopisti.

20.7 Datum Prospektu
Prospekt byl vyhotoven ke dni 11.1.2019.
20.8 Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych na emisi/nabidce

Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitentovi neni zndm zadny jiny zajem jakékoli fyzické nebo pravnické osoby
z(castnéné na Emisi, ktery by byl podstatny pro Emisi/nabidku.
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21. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

,,Administrator” znamena J] & T BANKA a.s., IC: 471 15 378, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8;
,,Agent pro zaji§téni“ znamena ] & T BANKA a.s., IC: 471 15 378, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8;

»Burza cennych papiri Praha, a.s.“ nebo ,,BCPP“ nebo ,,Burza“ znamena burzu cennych papird s touto
obchodni firmou se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, IC: 471 15 629;

,Centralni depozitai, ,CDCP*“ nebo ,,CD“ znamena spolec¢nost Centralni depozitai cennych papirt, a.s.,
spole¢nost se sidlem Praha 1, Rybna 14, Ceské republika, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308;

LCNB* nebo ,,Ceska narodni banka“ znamena pravnickou osobu zfizenou zakonem ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské
narodni bance, v platném znéni, resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky;

L CR*“ znamen4 Ceskou republiku;

»DPH" znamena dan z ptidané hodnoty podle zékona ¢. 588/1992 Sb., resp. zadkona ¢. 235/2004 Sb. (podle toho,
ktery pravni pfedpis je v daném kontextu relevantni), o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich ptredpist;

»Emitent“, resp., emitent” (tam kde to vyplyva z kontextu pouziti tohoto pojmu v tomto dokumentu) znamena
spole¢nost FIDUROCK Nemovitosti a.s., se sidlem Nekazanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 045 64 111, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21110;

»EUR® ¢i ,euro“ znamena jednotnou ménu Evropské unie;
K& &, Eeska koruna“ &i ,,CZK* znamené korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;
,»,ManaZer* znamena spolecnost ] & T BANKA a.s., IC: 471 15 378, se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8;

»Matefska spole¢nost znamena spole¢nost FIDUROCK Private Equity Participations B.V., zalozenou a
existujici dle prava Nizozemského kralovstvi, se sidlem Strawinskylaan 937, 1077XX Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, registra¢ni ¢islo 64504204;

,,mil.* znamena milion;

.Narizeni“ Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech a o jejich format, uvadéni odkazi a zvetejnovani téchto
prospektt a zvefejiovani reklam;

,.Narizeni Brusel” znamena nafizeni ¢. 44/2001/ES ze dne 22. prosince 2000 o piislusnosti a uznavani a vykonu
rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech (,,Brusel 1*);

,,Obcansky zakonik“ znamena zékon ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi;

»Prospekt®, resp. ,prospekt* (tam kde to vyplyva zkontextu pouziti tohoto pojmu v tomto dokumentu)
znamena tento prospekt Dluhopisi;

»-Skupina Emitenta“ znamena Emitent a jeho dcefinné spolecnosti;

,.Sirsi Skupina“ znamena skupinu spolecnosti, jiz je Emitent soucasti, blize popsanou v kapitole ,,Organiza¢ni
struktura Emitenta“;

,.tis.” znamena tisic;

»Zakon o obchodnich korporacich® znamena zakon ¢. 90/2012 Sb, o obchodnich spole¢nostech a druzstvem
(zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdégjsich predpist;

,.Zakon o dluhopisech® znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“ znamena zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu;
ve znéni pozdéjsich predpisd.
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