INFORMACE O PLNENI UKAZATELE KRYTI pLUHOVE SLUZBY DLE CL. 7.4.2
EMISNICH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s. (,,Spole¢nost*)
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 5,60 % p.a.
v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000,- K&
s moznosti navyseni o 50 %
splatné v roce 2024

ISIN CZ0003520850
(;,Dluhopisy*)

1. Odkazujeme timto na ¢lanek 7.4.2 ve spojeni s ¢lankem 7.4.8 emisnich podminek Dluhopisi
(5»Emisni podminky*). Vyrazy definované v Emisnich podminkéach maji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 30.6.2019 celkovy vynos z ndgjemného ponizeny o provozni a ostatni

neprefakturovatelné naklady a dale ponizeny o investice pfipadajici na vlastnika piislusné
nemovitosti predstavuje 5.6 % z hodnoty Zadluzeni (ukazatel Kryti dluhové sluzby).

35 Akvizi¢ni aktivity v pribéhu prvniho pololeti 2019 mély mimo jiné dopad na vyvoj finan¢nich
ukazateli Skupiny FIDUROCK Nemovitosti a.s. — Spole¢nost ve dnech 26.6.2019 a 27.6.2019
zakoupila plné provozované retail parky v Mladé Boleslavi a Trnavé. Do konsolidace vzhledem
k datu akvizice byly zahrnuty aktiva a pasiva souvisejici s akvizicemi, naopak zde nebyly
zahrnuty zadné vynosy a néklady za prvni pololeti roku 2019. Retail parky v Mladé Boleslavi a
Trnavé za prvni pololeti 2019 vygenerovaly Cisté provozni vynosy ve vysi 18,3 mil k&.

FIDUROCK Nemovitosti a.s.

V Praze dne 30.9.2019

SN—"
JménMuerland,/MBA

Funkce: Clen pfedstavenstva

Piilohy: 1. Vypocet poméru celkového vynosu z ndgjemného ponizeného o provozni a ostatni
nepiefakturovatelné néklady a dale ponizeného o investice pfipadajici na vlastnika p¥islusné
nemovitosti vii¢i Zadluzeni



FIDUROCK Nemovitosti [mil. KE] Cerven 2019  Reference

Zdroje 36.3

Cisté provozni vynosy 36.3 Pismeno E Vysledovky
Zadluzeni 1,287.1

Dlouhodobé uvéry a pujcky 870.3 Pismeno S Rozvahy

Krdtkodobé uvéry a pujcky 416.8 Pismeno X Rozvahy
Kryti diuhové sluzby 5.6%

Vysledovka: Konsolidovany vykaz o tplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. ledna 2019 do 30. ¢ervna 2019
Rozvaha: Konsolidovany vykaz o financni situaci k 30. ¢ervnu 2019
Vzhledem ke sledovanému pulroénimu obdobi je ukazatel vypocten jako (Zdroje x 2) / ZadluZeni



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana neauditovana Gcéetni zavérka za obdobi koncici dnem 30. ¢ervna 2019

Priloha ke konsolidované ucetni zavérce (V tis. K&)

FIDUROCK

Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1.
ledna 2019 do 30. ¢ervna 2019

Ref.

o]

Vynosy z najmu

Cisty vynos/néaklad ze sluzeb spojenych s
provozem budov

Poplatky za spravu majetku

Ostatni provozni vynosy

Cisty provozni zisk

Ostatni provozni ndklady

Cisty nerealizovany vynos z pfecenéni
investi¢niho majetku

Cisty zisk z prodeje investiéniho majetku
Provozni zisk

Finanéni vynosy

Podil na zisku ze spolec¢ného podniku
Ztrata z pfecenéni zajistovaciho derivatu
(IRS)

Financni naklay

Zisk za obdobi pfed zdanénim

Darovy naklad

Cisty zisk za obdobi

Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do hospodariského vysledku

Cisty zisk z pohybu redIné hodnoty

zajistovacich nastroju pfi zajisténi penéinich

tokl

Souvisejici dan
Kurzové rozdily z pfecenéni
Ostatni tGplny vysledek po zdanéni

Uplny vysledek za obdobi celkem
Zisk za obdobi pFipadajici na:

Zisk za obdobi

Vlastnikim materské spole¢nosti
Ostatni Gplny vysledek hospodareni
Vlastnikim materské spolecnosti

Pozn.

Bod 4.1
Bod 4.2

Bod 4.3
Bod 4.4

Bod 4.5

Bod 3.1

Bod 4.6
Bod 2.2

Bod 4.7

Bod
3.10

01.01.2019 - 01.01.2018 -
30.6.2019 30.6.2018

40,350 31,742
79 (6,408)
(4,095) (2,084)
420
36,334 23,670
(4,318) (2,035)
31,015 39,981
63,031 61,616
104 2,006

(2,494)

(25,398) (13,715)
35,243 49,907
(9,785) (24,155)
25,458 25,752

2,407

(457)
1,950

27,408

25,458

1,950

11,717

(2,226)
9,491

35,243

25,752

9,491



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana neauditovana ucetni zavérka za obdobi koncici dnem 30. ¢ervna 2019
Priloha ke konsolidované ucetni zavérce (V tis. K¢)

Konsolidovany vykaz o finanéni situaci k 30. éervnu 2019

Ref.

mOOow >

bl

KC-w0n

3

AB

Dlouhodoby majetek

Investi¢ni majetek

Investice do spole¢nych podnik{
Poskytnuté pujky

Odlozena dafiova pohleddvka
Obéina aktiva

Pohleddvky z obchodnich vztaht
Ostatni aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zékladni kapitél
Ostatni kapitdlové fondy

Rezerva ze zajistovacich nastroju

Kurzové rozdily z pfecenéni
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital pfipadajici vlastnikGm

mateiské spole¢nosti
Dlouhodobé zdvazky

Uvéry a pljeky

OdlozZeny dafiovy zédvazek
Vynosy pfiistich obdobi
Ostatni dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Uvéry a pajeky
Zéporna redlnd hodnota derivatl

Zéavazky z obchodniho styku a jiné zdvazky

Vynosy pfistich obdobi

VLASTNI{ KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM

Pozn.

Bod 3.1
Bod 2.2

Bod 3.10

Bod 3.2
Bod 3.3
Bod 3.4

Bod 3.5
(a)
Bod 3.5
(b)

Bod 3.5.(c)

Bod 3.6
Bod 3.10
Bod 3.7
Bod 3.8

Bod 3.6

Bod 3.9
Bod 3.7

FIDUROCK

6/30/2019 12/31/2018 6/30/2018
1,802,369 1,182,468 1,006,766
1,748,580 1,178,205 1,006,766

194 1,815
42,203
11,392 2448
85,874 93,717 62,386
15,079 40,732 28,718
14,132 997 4409
56,663 51,988 29,759
1,888,243 1,276,185 1,069,652
464,574 428,627 313,243
2,040 2,040 2,040
129,377 126,666 115,356
13,866 11,458 9,491
4,844 -527
314,447 288,990 186,356
464,574 428,627 313,243
968,897 541,206 563,293
870,280 465,517 496,251
84,959 66,857 58,054
667 2,706
13,658 8,165 6,282
454,772 306,352 193,116
416,835 263,411 178,542
6,707 4,529
29,897 37,079 14,574
1,333 1,333
1,888,243 1,276,185 1,069,652



