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Zprava o dohodnutych postupech tykajici se tykajicich se
povinnosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. (,,Emitent“) dodrzovat
Ukazatel LTV

Predstavenstvu spole¢nosti FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Uéel zpravy o dohodnutych postupech

Cilem nasi zpravy je poskytnout spole¢nosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. (dale jen
,Spole¢nost’) podporu pfi ovéfovani hodnotu Ukazatele LTV definovanym v souladu s
bodem 7.4.1 Emisnich podminek pro dluhopisy Emitenta ISIN CZ0003520850 k 31.
prosinci 2021.

Odpovédnost najimajici strany a odpovédné strany

Spolecnost potvrdila, Zze dohodnuté postupy jsou pro Ucely zakazky vhodné.

Za skute¢nost, ktera je predmétem dohodnutych postupl, odpovida Spole¢nost.

Odpovédnost odbornika

Zakéazku na dohodnuté postupy jsme provedli v souladu s mezinarodnim standardem
pro souvisejici sluzby ISRS 4400 (revidované znéni) Dohodnuté postupy. V ramci
zakazky jsme provedli postupy, které jsme sjednali se Spole¢nosti, a na jejich zakladé
vydavame zpravu o nasich zjisténich, tj. o konkrétnich vysledcich provedenych postup(.
K vhodnosti dohodnutych postupd se nevyjadiujeme.

Zakézka na dohodnuté postupy neni oveéfovaci zakazkou, a tudiz nevydavame zadny
vyrok ani zaver poskytujici ujisténi.

Pokud bychom provedli dal$i postupy, je mozné, ze bychom zjistili i jiné skutecnosti,
o nichz bychom informovali v nasi zprave.

Profesni etika a fizeni kvality

Splniujeme etické pozadavky stanovené zakonem ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky.
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Nase spole¢nost se fidi mezinarodnim standardem pro fizeni kvality ISQC 1 Rizeni
kvality u spole€nosti provadejicich audity a provérky ucetnich zavérek, ostatni ovérovaci
zakazky a souvisejici sluzby, a ma tudiz zavedeny komplexni systém fizeni kvality,
véetné zdokumentovanych zasad a postupl tykajicich se dodrzovani etickych
pozadavku, profesnich standardd a pozadavki pfislusnych pravnich predpis.

Provedené postupy a zjisténi

Provedli jsme nize uvedené postupy, které jsme sjednali se Spole€nosti. Pfedmétem
téchto postupt bylo:

1.

2,

Od vedeni Emitenta jsme obdrzZeli vypolet hodnoty Ukazatele LTV v priloze €. 1.

Posoudili jsme, zda je vypocet této hodnoty v souladu s ¢lankem 7.4.1 Emisnich
podminek.

Hodnotu ,Zadluzeni* (definovanou ¢lankem 7.4.1 Emisnich podminek) Skupiny
v pfiloze €. 1 jsme odsouhlasili na auditovanou konsolidovanou ucetni zavérku
FIDUROCK Nemovitosti a.s. k 31. prosinci 2021.

Hodnotu ,Hodnota nemovitosti“ (definovanou ¢lankem 7.4.1 Emisnich podminek)
Skupiny v pfiloze €. 1 jsme odsouhlasili na auditovanou konsolidovanou ucetni
zavérku FIDUROCK Nemovitosti a.s. k 31. prosinci 2021.

Hodnotu ,Penéznich prostiedkl" (definovanou ¢lankem 7.4.1 Emisnich
podminek) Skupiny v pfiloze ¢. 1 jsme odsouhlasili na auditovanou
konsolidovanou ucetni zavérku FIDUROCK Nemovitosti a.s. k 31. prosinci 2021.

Overili jsme matematickou spravnost vypocCtu Ukazatele LTV (definovaného
¢lankem 7.4.1 Emisnich podminek) v pfiloze €. 1. Vedeni Emitenta nam potvrdilo,
ze finan¢ni informace uvedené v pfiloze €. 1 jsou UpIné a spravné.

Hodnota Ukazatele LTV ke dni 31. prosinci 2021 ¢inila 63,55 %.

V ramci naSich postupt jsme nezjistili zadné rozdily.

29. dubna 2022

VéCL,C/U ZQZL”W/

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Pfiloha €. 1 — Vypocet Ukazatele LTV



INFORMACE O PLNENi HODNOTY UKAZATELE LTV DLE €L. 7.4.1 EMISNICH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s.
diuhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,60 % p.a.
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000,- K¢
s mozZnosti navyseni o 50 %
splatné v roce 2024
ISIN CZ0003520850

(,,Dluhopisy”)

1. Odkazujeme timto na ¢lanek 7.4.1 ve spojeni s ¢lankem 7.4.8 emisnich podminek Dluhopist
(,,Emisni podminky”). Vyrazy definované v Emisnich podminkach maji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 31.12.2021 ¢ini hodnota Ukazatele LTV 63,55 %.

3. Nad rémec shora uvedeného déle potvrzujeme, Ze nedoSlo k poruseni Zadného ustanoveni
Emisnich podminek, a Ze nenastala Zadna skuteénost, na zakladé které by byl Emitent povinen
svolat Schizi.

FIDUROCK Nemovitosti a.s.

V Praze dne 29.4.2022
//7/ /
v
Jméno: D auerland, MBA

[

Funkce: Clen pFedstavenstva

Ptilohy: 1. Vypocet hodnoty Ukazatele LTV



FIDUROCK Nemovitosti [mil. K¢]

Zadiuzeni
Dlouhodobé uvéry a pajcky,
emitované dluhopisy
Krdtkodobé uvéry a pujcky,
emitované dluhopisy

Penéini prostredky

Hodnota nemovitosti

LTv

_ Prosinec 2021  Reference
1,819.8
1,775.0 Pismeno R Rozvahy
44.84 Pismena X + Y Rozvahy
37.4 Pismeno H Rozvahy
2,826.1 Pismeno B Rozvahy
63.55%

Rozvaha: Konsolidovany vykaz o finan¢ni situaci k 31. prosinci 2021




FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Konsolidované auditovand GCetni zévérka za obdobi konéici dnem 31. prosince 2021 (tis. K&)

Konsolidovany vykaz o financéni situaci k 31. prosinci 2021

Ref.
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Dlouhodoby majetek
Investi¢ni majetek
Investice do spolenych podnikd

Odlozend danova pohledavka

Obézna aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( a jiné
pohledavky

Ostatni aktiva

Poskytnuté tvéry

Penize a penéZni ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

Vlastni kapital
Zakladni kapital

Ostatni kapitalové fondy

Rezerva ze zajiétovacich nastrojl

Kurzové rozdily z pfecenéni
Nerozdéleny zisk

Viastni kapital pfipadajici vlastnikiim matefské
spolecnosti

Dlouhodobé zavazky
Uvéry a pljéky
Emitované dluhopisy
Odlozeny dafovy zavazek

Ostatni dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Uvéry a pljcky

Emitované diuhopisy

Zaporna reélnd hodnota derivéth
Jiné kratkodobé zavazky

Vynosy pFistich obdobi

CELKOVE ZAVAZKY

VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM

Pozn.

Bod 3.1
Bod 3.2

Bod 3.13

Bod 3.4

Bod 3.5
Bod 3.3
Bod 3.6

Bod 3.7
(a)
Bod 3.7
(b)
Bod 3.7
(c)

Bod 3.8
Bod 3.9
Bod 3.13

Bod 3.11

Bod 3.8
Bod 3.9

Bod 3.12
Bod 3.10

31.12.2021

2 835 294
2 826 095
0

9199

118 161

63 120
17 687

0
37 354

2 953 455

931 389
2 040
449 838

15 669
(5 949)
469 791

931 389

1933 615
1329173
445 783
128 962

29 697

88 451
34 338
10 500

2 264
35394
5955

2 022 066

2 953 455

31.12.2020

2 570 804

2 533 167
26 543

11 094

179 988

30 164
11795
59 820
78 209

2750 792
775 372

2 040

449 838

6 044
6101
311 349

775 372

1865117
1312 107
442 808
82 115

28 087

110 303
54 767
10 500

7 846
33936
3254

1975 420

2750792



