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Zprava o dohodnutych postupech tykajicich se povinnosti
FIDUROCK Nemovitosti a.s. (,,Emitent”) dodrzovat ukazatele
LTV

Predstavenstvu spole¢nosti FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Ugel zpravy o dohodnutych postupech

Cilem nasi zpravy je poskytnout spole€nosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. (dale jen
.Spole¢nost"') podporu pfi ovéfovani hodnoty Ukazatele LTV definovanym v souladu s bodem
7.4.1 Emisnich podminek pro dluhopisy Emitenta ISIN CZ0003520850 k 31. prosinci 2022.
Odpovédnost najimajici strany a odpovédné strany

Spole¢nost potvrdila, Ze dohodnuté postupy jsou pro ucely zakazky vhodné.

Za skuteCnost, ktera je predmétem dohodnutych postupl, odpovida Spolecnost.
Odpovédnost odbornika

Zakazku na dohodnuté postupy jsme provedli v souladu s mezinarodnim standardem pro
souvisejici sluzby ISRS 4400 (revidované znéni) Dohodnuté postupy. V ramci zakazky jsme
provedli postupy, které jsme sjednali se Spole¢nosti, a na jejich zakladé vydavame zpravu o
nasich zji§ténich, tj. o konkrétnich vysledcich provedenych postupl. K vhodnosti

dohodnutych postupl se nevyjadfujeme.

Zakazka na dohodnuté postupy neni ovéfovaci zakazkou, a tudiz nevydavame zadny vyrok
ani zavér poskytujici ujisténi.

Pokud bychom provedli dal§i postupy, je mozné, Ze bychom zjistili i jiné skutecnosti, o nichz
bychom informovali v nasi zprave.

Profesni etika a fizeni kvality

Spliujeme etické pozadavky stanovené zakonem €. 93/2009 Sb., o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditorli ¢eské republiky.
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Nase spoleé¢nost se fidi mezinarodnim standardem pro fizeni kvality ISQM 1, v souladu
s nimz je povinna navrhnout, zavest a provozovat systém fizeni kvality, véetné zasad a
postupl upravujicich soulad s etickymi poZadavky, profesnimi standardy a pfislusnymi
pravnimi predpisy.

Provedené postupy a zjisténi

Provedli jsme nize uvedené postupy, které jsme sjednali se Spoleénosti. Pfedmétem téchto
postupl bylo:

(i

2

Od vedeni Emitenta jsme obdrzeli vypocet hodnoty Ukazatele LTV v pfiloze €. 1.

Posoudili jsme, zda je vypocet této hodnoty v souladu s ¢lankem 7.4.1 Emisnich
podminek.

Hodnotu ,Zadluzeni* (definovanou ¢&lankem 7.4.1 Emisnich podminek) Skupiny
v pfiloze €. 1 jsme odsouhlasili na auditovanou konsolidovanou ucetni zavérku
FIDUROCK Nemovitosti a.s. k 31. prosinci 2022.

Hodnotu ,Hodnota nemovitosti* (definovanou &lankem 7.4.1 Emisnich podminek)
Skupiny v pfiloze €. 1 jsme odsouhlasili na auditovanou konsolidovanou ucetni
zavérku FIDUROCK Nemovitosti a.s. k 31. prosinci 2022.
Hodnotu ,Penéznich prostiedkld" (definovanou &lankem 7.4.1 Emisnich podminek)
Skupiny v pfiloze €. 1 jsme odsouhlasili na auditovanou konsolidovanou ucetni
zaverku FIDUROCK Nemovitosti a.s. k 31. prosinci 2022.

Oveérili jsme matematickou spravnost vypoctu Ukazatele LTV (definovaného ¢lankem
7.4.1 Emisnich podminek) v pfiloze €. 1. Vedeni Emitenta nam potvrdilo, Zze financni
informace uvedené v pfiloze €. 1 jsou Uplné a spravné.

Hodnota Ukazatele LTV ke dni 31. prosinci 2022 ¢&inila 63,91 %.

V ramci nasich postupt jsme nezjistili zadné rozdily.

V Praze, dne 2. kvétna 2023

e o v Ol Jelt

KPMG Ceska republlkaiAudlt S.1.0.

Pfiloha &. 1 — Vypocet Ukazatele LTV



INFORMACE O PLNENi HODNOTY UKAZATELE LTV DLE €L. 7.4.1 EMISNICH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s.
dluhopisy s pevnym Urokovym vynosem ve vysi 5,60 % p.a.
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000,- K¢
s moznosti navySeni o 50 %
splatné v roce 2024
ISIN CZ0003520850

(,,Dluhopisy”)

Odkazujeme timto na €lanek 7.4.1 ve spojeni s lankem 7.4.8 emisnich podminek Dluhopist
(»Emisni podminky“). Vyrazy definované v Emisnich podminkach maji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

Potvrzujeme, Ze ke dni 31.12.2022 ¢ini hodnota Ukazatele LTV 63,91 %.
Nad rdmec shora uvedeného déle potvrzujeme, Ze nedoslo k poruseni Zadného ustanoveni

Emisnich podminek, a Ze nenastala Zddna skute¢nost, na zakladé které by byl Emitent povinen
svolat Schuzi.

FIDUROCK Nemovitosti a.s.

V Praze dne 2.5.2023

#

Jméno: Dawde/auerIand MBA

Funkce: Clen predstavenstva

1. Vypocet hodnoty Ukazateie LTV



FIDUROCK Nemovitosti [mil. K]

Prosinec 2022

Reference

Zadluzeni
Dlouhodobé uvéry a pujcky,
emitované diuhopisy
Krdtkodobé uveéry a pujcky,
emitované diuhopisy

Penéini prostredky

Hodnota nemovitosti

LTv

1,960.44
1,923.46

36.98
46.95
3,020.34

63.91%

Pismeno R Rozvahy

Pismena X + Y Rozvahy
Pismeno H Rozvahy
Pismeno B Rozvahy

Rozvaha: Konsolidovany vykaz o finanéni situaci k 31. prosinci 2022



FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Konsolidovana auditovand acetni zdvérka za obdobi koné&ici dnem 31. prosince 2022 (tis. K¢)

Konsolidovany vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2022

Ref.
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Dlouhodoby majetek
Investi¢ni majetek

Investice do spoleénych podnikd
Kladnd redlna hodnota derivatt
OdloZend danova pohledavka

ObéZna aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahl a jiné
pohledavky

Ostatni aktiva

Poskytnuté Uvéry

Kladné reélna hodnota derivatl
Penize a penézini ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

Vlastni kapital
Zakladni kapital

Ostatni kapitalové fondy

Rezerva ze zajistovacich nastrojl

Kurzové rozdily z pfecenéni
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim mateiské

spole¢nosti

Dlouhodobé zavazky

Uvéry a pijeky

Emitované diuhopisy

Odlozeny danovy zavazek
Vynosy pristich obdobi

Ostatni dlouhodobé zavazky
Zéaporna reélnd hodnota derivatl

Kratkodobé zavazky

Uvéry a plijeky

Emitované diuhopisy

Zaporna redlna hodnota derivatl
Jiné kratkodobé zavazky

Vynosy pristich obdobi

CELKOVE ZAVAZKY

VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM

Pozn.

Bod 3.1
Bod 3.2
Bod 3.5
Bod 3.13

Bod 3.4

Bod 3.5
Bod 3.3
Bod 3.5
Bod 3.6

Bod 3.7
(a)
Bod 3.7
(b)
Bod 3.7
(c)

Bod 3.8
Bod 3.9
Bod 3.13
Bod 3.10
Bod 3.11

Bod 3.8
Bod 3.9

Bod 3.12
Bod 3.10

31.12.2022

3 057 000
3 020 344
0

20 813
15843

130 254

40 008
17 788

0
25 507
46 951

3 187 254

1008 319
2 040
484 670

19 494
(18 619)
520 734

1008 319

2 085 927
1475 306
448 158
132 221

0

30 242

0

93 008
26 477
10 500

0

49 041

6 990

2178 935

3 187 254

31.12.2021

2 835 294

2 826 095
0

0

9199

118 161

63 120
17 687
0
0
37 354

2953 455

931 389
2 040
449 838

15 669
(5 949)
469 791

931 389

1933 615
1329173
445 783
128 962

0

29 697

0

88 451
34 338
10 500

2 264
35394
5955

2 022 066

2953 455



