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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionatim spole¢nosti Fidurock Project Financing a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piilozené ucetni zavérky spolecnosti Fidurock Project Financing a.s. (ddle také
»Spole¢nost®) sestavené na zakladé ¢eskych Gdetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12.
2019, vykazu zisku a ztraty, za rok konéici 31. 12. 2019, a prilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou
uvedeny v bod¢ 1 piilohy této ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole&nosti Fidurock
Project Financing a.s k 31. 12. 2019 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za rok kongici
31.12.2019 v souladu s ¢eskymi uetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena t&mito piedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpové&dnost auditora za audit G&etni zaverky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili
Jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, 7e dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za uicetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gdetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s ¢eskymi uCetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani udetni zévérky je piedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolegnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze tdetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti piedpokladu nepietrzitého trvani p¥i sestaveni Gdetni zavérky, s
vyjimkou piipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolednosti nebo ukon&eni Jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, ne¥ tak u&init.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit tiéetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat p¥imé&fenou Jistotu, Ze Gdetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkéd mira Jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech piipadech v tcetni zavérce odhali p¥ipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodl nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlng predpokladat, 7e by Jjednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladg pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti t&etni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat




dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doglo v déisledku podvodu, je v&tsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze sou&asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, tmysIna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

® Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost Jejtho vnitiniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, primétenost provedenych ucetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v p¥iloze G&etni zavérky.

® Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni uUcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepietrzitd trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v piiloze G&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, dlenéni a obsah u&etni zaverky, véetné piilohy, a dale to, zda
ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor&i radu mimo Jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera Jsme v jeho priibéhu uginili, véetng zjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

V Litomysli dne 31. 01. 2020
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Auditera s.r.o.  ”

A. Tomicka 20, Zahaji

570 01 Litomysl

evidenéni &. 577

Ing. Radka Duchackova

Jednatelka a auditorka, evidenéni &. 2403




ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu (zakladni)

ke dni: 31.12.2019
(v celych tisicich K¢)

IC: 08742278

Dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.
Sestaveno dne: 27.1.2020
Pravni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikéni ucetni jednotky: Prondjem nemovitostl, byt a nebytovych prostor, sprava vlastniho majetku
Spisova znacka: B 24935

Nazev a sidlo U€etni jednotky

Fidurock Project Financing a.s.
Nekazanka 883/8

Praha
11000

V likvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA 9f5|0 BéZné (¢etni obdobi Minuté (¢. obdobi
N b rat:ku Brl11tto Korgkce Neatto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 2000 0 2000 2000
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
B. Stala aktiva (B.. +B.IL.+B.I) 03 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (CL+Cll.+Cll.+CIV) | 37 2000 0 2000 2000
D. Casové rozligeni aktiv (D.1.+D.2+D3) | 78 0 0 0 0
Oznadeni PASIVA g:;'(z Stav v béZném Ucet. obdobi | Stav v minulé a&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 2000 2000
A Viastni kapital (AL +AIL+ANL+AIV.+ AV. + AVi) 02 2 000 2000
B+C. Cizi zdroje (souéet B. + C.) 23 0 0
B. Rezervy (soucet B.1. aZ B.4.) 24 0 0
C. Zavazky (soucet C.I. + C.II. + C.I1{) 29 0 0]
D. Casové rozliseni pasiv (D1.+D.2) | 66 0 0

Podpisovy zaznam

ﬂ/ |
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/L 51.42.7,

David Hﬁlérland, 7én predstavenstva

Vytvoteno v programu FORM studio - www kastnersw.cz




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019
(v celych tisicich K¢)

IC: 08742278
Dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Praha

Sestaveno dne: 27.1.2020
Pravni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani acetni jednotky: Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, sprava viastniho majetku

Spisova znacka: B 24935

11000

Nazev a sidlo uéetni jednotky
Fidurock Project Financing a.s.
Nekazanka 883/8

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v G&etnim obdobi
radku
a b c béi;lém min;lém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 0 0
II. TrZby za prodej zboZi 02 0 0
Vykonova spotieba (souéet A.1.azA.3.) | 03 0 0
Al Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
Spotieba materialu a energie 05 0 0
3. Sluzby 06 0 0
Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (soucetD.1.a2D.2.) | 09 0 0
D.1. Mzdové naklady 10 0 0
2. Nékiady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
21. Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni poji§téni 12 0 0
2.2, Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3.) 14 0 0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3 Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
L. Ostatni provozni vynosy (soucetill.1 az lI.3.) | 20 0 0
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 0 0
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 0 0
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 0 0
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni nékiady pfitich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 0 0
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 0 0

Vytvoteno v programy FORM studio - www.kastnersw.cz



Oznaceni TEXT Cislo Skute€nost v Géetnim obdobi
fadku
& b c béi:ém min;lém
[\"A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily ~ (souéet V.1 +1V.2))| 31 0 0
1. Vynosy z podil( — ovliadana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podilt 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku {soué. V.1 +Vv.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku - oviddajic! nebo oviadana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové (iroky a podobné vynosy (soucet VI. 1+ VI1.2)) | 39 0 0
1. Vynosové droky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 0 0
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové Groky a podobné naklady (souCetJ.1+J..2) | 43 0 0
J.1. Nékladové Groky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba | 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 0 0
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 0 0
* Finanéni vysledek hospodafteni (+/-) 48 0 0
= Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 0 0
L. Daii z pFijma (soucetL.1+L.2) 50 0 o
L1, Dai z pfijmi splatna 51 0] 0
2. Daii z piijml odlozena (+/-) 52 0 0
b Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 0 0
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0 0
i Vysledek hospodareni za icetni obdobi (+/-) 55 0 0
Cisty obrat za Giéetni obdobi = I. + Il + . + IV. + V. + V1. + VII: 56 0 0
Podpisovy zéznam

/ 5 .
S :‘)//{ // ZaZa’
David Hauerfand, ¢len ?i‘edstavenstva
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Vytvofeno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Fidurock Project Financing a.s.
Priloha Gi¢etni zavérky

31. prosince 2019



Fidurock Project Financing a.s.
Piiloha detni zavérky

za obdobi kondici 31. prosince 2019

(v tisicich K¢&)

1. Vseobecné informace

1.1. Zakladni informace o Spole¢nosti

Fidurock Project Financing a.s. (déle jen ,,Spole¢nost“) byla zaloZena zakladatelskou listinou jako akciova
spolecnost a dne 4. prosince 2019 byla zapsdna do obchodniho rejst¥iku vedeného Mé&stskym soudem

v Praze, oddil B, vlozka 24935 a jeji sidlo je Nekézanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Hlavnim
pfedmétem podnikéini Spole¢nosti je viroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a% 3
zZivnostenského zdkona, s ¢innostmi sprava vlastniho majetku a pron4jem nemovitosti, byti a nebytovych
prostor.

Tato Gdetni zdvérka je sestavena k 31. prosinci 2019. Uéetnim obdobim je obdobi od 4. prosince 2019

(den zapisu do obchodniho rejstiiku) do 31. prosince 2019. Srovnatelné minulé obdobi ve vykazu zisku a
ztraty s ohledem na zaloZeni spoleénosti v roce 2019 neni uvedeno.

Akcionat k 31. prosinci 2019

FIDUROCK Private Equity Participations B.V.
1077XX Amsterdam, Strawinskylaan 937, Nizozemské kralovstvi

Registracni éislo: 645 04 204

Podil na zakladnim kapitalu: 100 %

Zakladni kapital: 2 000 000 K¢

Akcie: 1 000 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve

jmenovité hodnoté 2 000,- K¢

Statutarni organ k 31. prosinci 2019

Clen pfedstavenstva: DAVID HAUERLAND

Den vzniku ¢lenstvi: 4. prosince 2019

Clen piedstavenstva: PhDr. PETR VALENTA

Den vzniku ¢lenstvi: 4. prosince 2019

Zplisob jednani: Spole¢nost zastupuje kazdy ¢len predstavenstva samostatné.

Dozoréi rada k 31. prosinci 2019

Clen dozord rady: LAURENS GERARD RINKES
Den vzniku ¢lenstvi: 4. prosince 2019

Zmény v obchodnim rejst¥iku v roce 2019

Dne 4. prosince 2019 byla spole¢nost zapsana do obchodniho rejstiiku. K Zzadnym nasledujicim zmé&nim
v obchodnim rejstiiku nedoglo.



Fidurock Project Financing a.s.
Pfiloha Gletni zavérky

za obdobi konéici 31. prosince 2019

(v tisicich K¢)

2, Uéetni postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovant tiéetni zavérky

Utetnictvi spolednosti je vedeno a tdetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi, vyhlagkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, v platném znéni, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného
tiéetnictvi a Ceskymi ¢etnimi standardy pro podnikatele.

Utetnictvi respektuje obecné tidetni zésady, predevsim zisadu o ocefiovani majetku historickymi cenami,
zasadu Gétovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti Giéetni
jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Udaje v této Gietni zavéree jsou vyjadieny v tisicich korunéch &eskych (tis. K&), pokud neni uvedeno
jinak.

2.2, Finanéni majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drZby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby,
finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Ocenént finanéniho majetku pit pofizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou p¥i pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné d7ia a nakladi s
porizenim souvisejicich.

Ocenéni finan¢éniho majetku ke konci rozvahového dne
Cenné papiry uréené k obchodovani a ostatni realizovatelné cenné papiry se ocetiuji realnou hodnotou.
Neni-li objektiviné mozné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry pofizovaci cenou, sniZzenou o

opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se oceriuji pofizovaci cenou zvysenou nebo
sniZenou o arokovy vinos nebo naklad.

2.3. Prepocet cizich mén
Spole¢nost pouziva pro prepodet transakei v cizi méné denni kurz devizového trhu vyhlaseny CNB.
Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni pfepoéitavana podle kurzu devizového trhu

vyhl4seného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodaieni.

2.4. Pohledavky a zavazky

Pohledavky jsou p¥i vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZzenou o opravné polozky.
Zavazky jsou pfi vzniku oceflovany jmenovitou hodnotou.
2.5. Dan z pir{gjmii

Splatna dan zahrnuje dan vypoctenou z dafiového zakladu s pouZitim dariové sazby platné k prvnimu dni
zdatiovaciho obdobi a ve$keré domérky a vratky za minula obdobi.

2.6. Zaméstnanci

2 vz

Spole¢nost neméla v béZzném téetnim obdobi Zddné zaméstnance.



Fidurock Project Financing a.s.
Pfiloha Gletni zavérky

za obdobi konéici 31. prosince 2019

(v tisicich K¢)

3. Financéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek je ke konci sledovaného obdobi tvoten vklady na b&znych Gétech v ocenéni

nominalni hodnotou ve vysi 2 000 tis. Ké&.

Spolecnost ke konci sledovaného obdobi neeviduje Zidny dlouhodoby finanéni majetek.

4. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztahii

K rozvahovému dni neeviduje spole¢nost Zidné pohledavky ani zdvazky z obchodnich vztahd.

5. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv. K rozvahovému dni nebylo tétovano

o opravnych polozkach.

6. Piehled o zménach vlastniho kapitalu

(tis. K¢&) 4. prosince 2019 ) Zv{Seni Snizeni 31. prosince 2019
Zakladni kapital 2 000 o o 2 000
VH aktualniho obdobi o] o] o] 0
Nerozdéleny VH minulych let (o] o o] 0
Ostatni kapitilové fondy 0 0 [} 0
Celkem 2 000 o o 2 000

V sledovaném obdob{ nevykonévala spole¢nost Zddnou ekonomickou aktivitu.

7. Rezervy

Spole¢nost v béZzném Géetnim obdobi netvofila Z4dné rezervy.

8. Transakce se spriznénymi stranami

Ke splaceni zdkladniho kapitdlu jedinym akcionifem doslo pted zépisem do obchodniho rejstidku.

9. Stat — danové zavazky a dotace

Spole¢nost neeviduje ke konci sledovaného téetniho obdobi Z4dné datiové zavazky.

10. Zavazky nevykazané v rozvaze

Ke konci sledovaného Géetniho obdobi spoleénost nemé4 #4dné zavazky nevykazané v rozvaze.

11. Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nedoslo k Zidnym vyznamnym udalostem.

Datum: Podpis statutarniho orgénu nebo fyzické osoby, kter&je ti¢etni jednotkou

A
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31. ledna 2020 David Hauerland, élen pfedstavenstva P



