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Zprava nezavislého auditora akcionari spoleénosti

Fidurock Project Financing a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené u€etni zavérky spolecnosti Fidurock Project Financing a.s. (dale
také ,SpoleCnost’) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2022, vykazu zisku a ztraty a prehledu o penéznich tocich za rok
koncCici 31. prosinci 2022 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ggetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny
v Uvodu pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Fidurock Project Financing a.s. k 31. prosinci 2022 a naklada a vynosu
a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou €i s nasSimi znalostmi o u€etni jednotce ziskanymi bé&éhem
ovéfovani u€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpisd na
formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpusobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi
sestaveni ucCetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech
v uCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplathovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doSlo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.



Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo
v pfiloze ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti prfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaveérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateCné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
a dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor€i radu mimo jiné o planovaném

rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili,
v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

15. srpna 2023
Praha, Ceska republika

PROXY — AUDIT, s.r.0.
Plzefiska 3217/16, Praha 5
evidencni Cislo 476

Ing. Tomas Ryba
prokurista spolecnosti

Ing. Jaroslav Havelka
statutarni auditor, evidencni Gislo 2044



Translated from the Czech Original

Independent Auditor‘s report to the shareholder of

Fidurock Project Financing a.s.

Opinion

We have audited the accompanying financial statements of Fidurock Project Financing a.s.
(hereinafter also the “Company”) prepared in accordance with accounting principles generally
accepted in the Czech Republic, which comprise the balance sheet as at 31 December 2022,
the income statement, and statement of cash flows for the year then ended, and notes to the
financial statements, including a summary of significant accounting policies and other
explanatory information. For details of the Company, see the introduction to the notes to the
financial statements.

In our opinion, the financial statements give atrue and fair view of the financial position
of Fidurock Project Financing a.s. as at 31 December 2022, and of its financial
performance for the year then ended in accordance with accounting principles
generally accepted in the Czech Republic.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with the Act on Auditors and Auditing Standards of the
Chamber of Auditors of the Czech Republic, which are International Standards on Auditing
(ISAs), as amended by the related application clauses. Our responsibilities under this law and
regulation are further described in the Auditor’'s Responsibilities for the Audit of the Financial
Statements section of our report. We are independent of the Company in accordance with
the Act on Auditors and the Code of Ethics adopted by the Chamber of Auditors of the Czech
Republic and we have fulfilled our other ethical responsibilities in accordance with these
requirements. We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and
appropriate to provide a basis for our opinion.

Other Information

In compliance with Section 2(b) of the Act on Auditors, the other information comprises the
information included in the Annual Report other than the financial statements and auditor’s
report thereon. The Board of Directors is responsible for the other information.

Our opinion on the financial statements does not cover the other information. In connection
with our audit of the financial statements, our responsibility is to read the other information
and, in doing so, consider whether the other information is materially inconsistent with the
financial statements or our knowledge obtained in the audit or otherwise appears to be
materially misstated. In addition, we assess whether the other information has been prepared,
in all material respects, in accordance with applicable law or regulation, in particular, whether
the other information complies with law or regulation in terms of formal requirements and
procedure for preparing the other information in the context of materiality, i.e. whether any
non-compliance with these requirements could influence judgments made on the basis of the
other information.

Based on the procedures performed, to the extent we are able to assess it, we report that:

e The other information describing the facts that are also presented in the financial
statements is, in all material respects, consistent with the financial statements; and

e The other information is prepared in compliance with applicable law or regulation.



In addition, our responsibility is to report, based on the knowledge and understanding of the
Company obtained in the audit, on whether the other information contains any material
misstatement of fact. Based on the procedures we have performed on the other information
obtained, we have not identified any material misstatement of fact.

Responsibilities of the Company’s Board of Directors and Supervisory Board for the
Financial Statements

The Board of Directors is responsible for the preparation and fair presentation of the financial
statements in accordance with accounting principles generally accepted in the Czech
Republic and for such internal control as the Board of Directors determines is necessary to
enable the preparation of financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

In preparing the financial statements, the Board of Directors is responsible for assessing the
Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related
to going concern and using the going concern basis of accounting unless the Board of
Directors either intends to liquidate the Company or to cease operations, or has no realistic
alternative but to do so.

The Supervisory Board is responsible for overseeing the Company’s financial reporting
process.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as
a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an
auditor’s report that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance,
but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with ISAs will always detect a
material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are
considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to
influence the economic decisions of users taken on the basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with the above law or regulation, we exercise professional
judgment and maintain professional scepticism throughout the audit. We also:

o Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements,
whether due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to
those risks, and obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide
a basis for our opinion. The risk of not detecting a material misstatement resulting
from fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may involve collusion,
forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of internal control.

e Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design
audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of
expressing an opinion on the effectiveness of the Company’s internal control.

e Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of
accounting estimates and related disclosures made by the Board of Directors.



e Conclude on the appropriateness of the Board of Directors’ use of the going concern
basis of accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material
uncertainty exists related to events or conditions that may cast significant doubt on
the Company’s ability to continue as a going concern. If we conclude that a material
uncertainty exists, we are required to draw attention in our auditor’s report to the
related disclosures in the financial statements or, if such disclosures are inadequate,
to modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up
to the date of our auditor’s report. However, future events or conditions may cause
the Company to cease to continue as a going concern.

e Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements,
including the disclosures, and whether the financial statements represent the
underlying transactions and events in a manner that achieves fair presentation.

We communicate with the Board of Directors, the Supervisory Board regarding, among other
matters, the planned scope and timing of the audit and significant audit findings, including
any significant deficiencies in internal control that we identify during our audit.

15 August 2023
Prague, Czech Republic

SIGNED SIGNED
PROXY — AUDIT, s.r.o. Jaroslav Havelka
Plzefska 3217/16, Praha 5 Statutory Auditor, Licence No. 2044
Licence No. 476

Toma$ Ryba

Proxy
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1. Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodni firma: Fidurock Project Financing a.s.

Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikaéni ¢islo: 08742278

Pravni forma: akciova spole¢nost

Den vzniku: 4.12.2019

Zapis proveden: Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24935

Zakladni kapital: 2.000.000,- CZK

Splaceno: 2.000.000,- CZK

Predmét podnikani dle obchodniho rejstiiku: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az
3 zivnostenského zakona, a to konkrétné nasledujici obory ¢innost — zprostfedkovani obchodu
a sluzeb, velkoobchod a maloobchod, ubytovaci sluzby, nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti,
pronajem a pujcovani véci movitych, vyroba, obchod a sluzby jinde nezatrazené.

2. Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku

Minuly vyvoj spole¢nosti

Vybrané zakladni ukazatele finan¢ni pozice spole¢nosti za obdobi 2020-2022:

(tis. CZK) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Pohledavky z uvérovych nastroji 40.484 2.031 4.504
ZavazKky z uvérovych nastroju 42.200 0 4.250

Z toho dluhopisy 42.200 0 4.250

Aktiva celkem 46.728 2.037 6.210

Vlastni kapital 121 1.687 1.350

Spolecnost béhem roku 2022 emitovala dluhopisy v celkové vysi 42 200 tis. K¢.

Vybrané zakladni ukazatele finan¢ni vykonnosti spolecnosti za obdobi 2020-2022:

(tis. CZK) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Zprostredkovani sluzeb -3.079 -1.553 -314

Provozni vysledek hospodareni -3.079 -1.974 -317
Naklady vverovych nastrojii -581 -163 =17
Vynosy uverovych ndstrojii 336 241 159
Finan¢ni vysledek hospodareni -88 465 -333
Dari z prijmu 0 0 0

Vysledek hospodateni po zdanéni -3.167 -1.509 -650

Néklady spolecnosti tvoii piedevSim zprostiedkovani sluzeb — ptefakturace rezijnich ndklada
v ramci skupiny FIDUROCK.



Piedpokladany budouci vyvoj

Predpoklad budouciho vyvoje spolecnosti, resp. jeji hlavni ¢innosti, tj. zajistovani prostiedkl pro

investice ostatnich spole¢nosti ve skupiné. Vzhledem k planované nové emisi dluhopist, 1ze

predpokladat nartst upsanych prostiedkl, pfiCemz tempo ristu bude zaviset na vyvoji trhu

a investi¢ni ¢innosti skupiny FIDUROCK. Spole¢nost pirepoklada pokracovani ¢innosti v dalSich

letech a planuje posilovat svou kapitalovou pozici.

3. Skutecnosti po konci rozvahového dne

Informace o udalostech, které nastaly po rozvahovém dni, jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky.

4. Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje, ochrany Zivotniho prostiedi
a informace o pracovnépravnich vztazich

Spolecnost nevyvijela v roce 2022 zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spolecnost nevyvijela v roce 2022 zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Spole¢nost k 31.12.2022 neméla zadné zaméstnance.

5. Jiné finanéni informace

Jedinym akcionafem spolecnosti je zahrani¢ni spole¢nost Fidurock Private Equity Participations
B.V. se sidlem Strawinskylaan 937, 1077XX Amsterdam, zapsana Nizozemskou obchodni
komorou pod registraénim ¢islem 64504204.

6. Informace o organizacnich slozkach v zahranici

Spole¢nost nema zadnou organizacni slozku v zahranici.

7. Prohlaseni statutarniho organu

Clen piedstavenstva spole¢nosti, pan David Hauerland, prohlasuje, Ze udaje uvedené v této vyroéni
zpraveé odpovidaji skutecnosti a zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

8. Zprava o vztazich
Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou

a ostatnimi propojenymi osobami ze Skupiny za rozhodné obdobi 2022 byla zpracovana dne
31.3.2023 a je pfilozena k vyroc¢ni zprave.

9. Ugetni zavérka za rozhodné obdobi 2022

Ucetni zavérka veetné vyroku auditora k zavérce je prilozena k této zprave.
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ROZVAHA

v plném rozsahu . e
ke dni- 31.12.2022 Nazev a sidlo ucetni jednotky

VA el x Fidurock Project Financing a.s.
(v celych tisicich KC) Viclavké ndmBst 2432147
IC: 08742278 PRAHA 1

Dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. 11000

Sestaveno dne:

Pravni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

PFedmét podnikani ucetni jednotky:

Spisova znacka:

V likvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA Cislo Bé&zné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
fadku

a b c BrEIltto Kor;kce Ne3tt0 Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 46 728 0 46 728 2037
C. Obézna aktiva (C.L. + C.Il. + C.IIl. + C.IV.) 37 44 637 0 44 637 2036
C.I. Pohledavky (C.I.1 + C.I.2 + C.I.3) 46 40 486 0 40 486 2033
2. Kratkodobé pohledavky 57 40 486 0 40 486 2 033
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 0 0 0 2
2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 40 484 0 40 484 2031
2.4. Pohledavky - ostatni 61 2 0 2 0
4.6. Jiné pohledavky 67 2 0 2 0
C.Iv. Penézni prostiedky (C.V.A1. +C.IV.2) 75 4 151 0 4151 3
2. Pené&zni prostfedky na uétech 77 4 151 0 4151 3
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2.+D.3)) 78 2 091 0 2091 1
1. Néklady pFistich obdobi 79 2 091 0 2091 1

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Oznaceni PASIVA gf&z Stav v bézném ucet. obdobi | Stav v minulé ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 46 728 2037
A. Vlastni kapital (A.L+AlL+AlL + AlIV.+ AV. +AVL.) 02 121 1687
A.l Zakladni kapital (A.L1. +All.2. + A.L.3)) 03 2000 2000
1. Zakladni kapital 04 2 000 2 000
Al Azio a kapitalové fondy (souéet A.ll.1. + All.2.) 07 3 446 1846
2. Kapitalové fondy 09 3446 1846
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 3446 1846
A.V. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (A.IV.1. + AlIV.2) 18 -2 158 -650
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 -2 158 -650
AV Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) 21 -3167 -1 509
B+C. Cizi zdroje (souéet B. + C.) 23 46 607 350
C. Zavazky (soucet C.I. + C.II. + C.IIL.) 29 46 607 350
C.l. Dlouhodobé zavazky (soucet C. 1.1. az C.1.9.) 30 42 200 0
1. Vydané dluhopisy 31 42 200 0
1.2 Ostatni dluhopisy 33 42 200 0
C.IL. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.11.8.) 45 4 407 350
4. Zavazky z obchodnich vztahU 51 30 3
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 80 0
8. Zavazky ostatni 55 4 297 347
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 3702 347
8.7. Jiné zavazky 62 595 0

Podpisovy zaznam

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2022 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) Fidurock Project Financing a.s.

| e . 742278 Vaclavské namésti 2132/47

C: 08 PRAHA 1

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb. 11000

Sestaveno dne:

Pravni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Pfedmét podnikani ucetni jednotky:

Spisova znacka:

V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v G€etnim obdobi
fadku
a b c béi:ém minglém
A. Vykonova spotieba (souéet A.1. az A.3.) 03 3079 1533
3. Sluzby 06 3079 1533
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 0 441
3. Dané a poplatky 27 0 1
5. Jiné provozni naklady 29 0 440
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -3 079 -1974
VI. Vynosové roky a podobné vynosy (souéet VI. 1 + VI.2.) 39 336 241
1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 336 241
I Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 0 -440
J. Néakladové uroky a podobné naklady (souéet J.1 +J..2.) 43 581 163
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 581 163
VIL. Ostatni finanéni vynosy 46 157 12
K. Ostatni finanéni naklady 47 0 65
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 -88 465
** Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) 49 -3167 -1 509
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -3 167 -1 509
i Vysledek hospodaieni za uéetni obdobi (+/-) 55 -3 167 -1 509
Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. +II. + lll. + IV. + V. + VI. + VII: 56 493 253

Podpisovy zaznam

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz




PREHLED O PENEZNICH TOCICH
vykaz cash-flow
za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022
(v tisicich K& )
Obchodni firma a sidlo
Fidurock Project Financing a.s.
Véslavské namésti 2132/47
PRAHA 1 11000
Ceska republika

1ICO: 087 42 278
Bézné ucetni Minulé ucetni
obdobi obdobi
P. Stav &znich prostfedku a &zni i i na zaca Ucetniho obdobi 3 83
Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni ¢innost)
Z: Utetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim -3167 -1509
A.1. Upravy o nepenézni operace 246 -518
A.1.1. Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv, a dale umofovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku 0 0
a goodwillu (+/-)
A.1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv (souhrnny rozdil mezi konecnym stavem opravnych polozek k majetkovym Gétum a stavem téchto 0 -440
polozek na pocatku obdobi)
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) 0 0
A.1.4.Vynosy z podilu na zisku (-) 0 0
A.1.5. Vyactované nakladové aroky (+) s vyjimkou droki zahrnovanych do éni dlouhodobéh j a vylctované vynosové Uroky (-) 245 -78
A.1.6. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 1 0
A.* Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -2921 -2 027
A.2. Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu 366 1800
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ginnosti (+/-), aktivnich G¢ta ¢asového rozliSeni a dohadnych Gcta aktivnich -3691 1620
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni €innosti (+/-), pasivnich G¢tl ¢asového rozliSeni a dohadnych uétu pasivnich 4057 180
A.2.3. Zména stavu zasob (+/-) 0 0
A.2.4. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentt 0 (1]
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti pred énil -2 555 -227
A.3. Vyplacené Uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku (-) -581 -163
A.4. Pfijaté aroky (+) 0 129
A.5. Zaplacena dafi z pfijml a za domérky dané za minul4 obdobi (-) 0 0
A.6. Prijaté podily na zisku (+) (Ize postupovat odli$né v souladu s §43 odst. 4 vyhlasky) 0 0
A Cisty &Zni tok z provozni il i -3 136 -261
Penézni toky z investiéni éinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 0
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.3. Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam -36 516 2585
B.** Cisty &Zni tok vztahujici se k ir el -36 516 2585
Penézni toky z finanénich éinnosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popiipadé takovych kratkodobych zavazk(, které spadaji do oblasti finanéni €innosti (napfiklad nékteré 42200 -4 250
provozni Gvéry) na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostrfedky a penézni ekvivalenty 1600 1846
C.2.1. Zvy$eni penéznich prostrfedkl a penéZnich ekvivalentd z titulu zvy$eni zakladniho kapitélu, 4Zia, poptipadé fondl ze zisku vEetné 0 0
sloZenych zaloh na toto zvyeni (+)
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim (+) 0 0
C.2.3. Dal$i vklady penéZnich prostfedkl spole¢niki a akcionafl (+) 1600 1846
C.2.4. Uhrada ztraty spolecniky (+) 0 0
C.2.5. Pfimé platby na vrub fondu (-) 0 0
C.2.6. Vyplacené podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto narokim a véetné finanéniho vyporadani se spole¢niky 0 0
verejné obchodni spole¢nosti a komplementéfi u komanditnich spole¢nosti (-)
c.* Cisty &Zni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 43 800 -2 404
F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéznich prostredki 4148 -80
R. Stav penéZnich prostfedkd a penéznich ekvivalentti na konci ucetniho obdobi 4151 3
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Fidurock Project Financing a.s.
Piiloha téetni zavérky

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2022

(v tisicich K¢)

1. Vseobecné informace

1.1. Zakladni informace o Spolecnosti

Fidurock Project Financing a.s. (déle jen ,,Spole¢nost®) byla zaloZena zakladatelskou listinou jako akciova
spole¢nost a dne 4. prosince 2019 byla zapsdna do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 24935 a jeji sidlo je Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
Hlavnim pfedmétem podnikani Spolecnosti je vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, a to konkrétné nasledujici obory ¢innost — zprosttedkovani obchodu a sluzeb,
velkoobchod a maloobchod, ubytovaci sluzby, nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti, pronajem a
pujcovani véci movitych, vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené.

Tato Géetni zavérka je sestavena k 31. prosinci 2022. Uéetnim obdobim je obdobi od 1. ledna 2022 do
31. prosince 2022 (kalendafni rok). Minulym obdobim je kalendarni rok 2021.

Akcionar k 31. prosinci 2022

FIDUROCK Private Equity Participations B.V.
1077XX Amsterdam, Strawinskylaan 937, Nizozemské kralovstvi

Registracni cislo: 645 04 204

Podil na zakladnim kapitalu: 100 %

Zéakladni kapital: 2 000 000 K¢

Akcie: 1 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve

jmenovité hodnoté 2 000,- K¢

Statutarni organ k 31. prosinci 2022

Clen predstavenstva: DAVID HAUERLAND

Den vzniku ¢lenstvi: 4. prosince 2019

Clen predstavenstva: PhDr. PETR VALENTA

Den vzniku ¢lenstvi: 4. prosince 2019

Zptisob jednani: Spolec¢nost zastupuje kazdy clen piedstavenstva samostatné.

Dozor¢i rada k 31. prosinci 2022

Clen dozor¢i rady: LAURENS GERARD RINKES
Den vzniku ¢lenstvi: 4. prosince 2019

Zmény v obchodnim rejstiiku v roce 2022

Dne 12. srpna 2022 do$lo ke zméné sidla spole¢nosti z Nekazanka 883/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 na
Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha. A také doslo ke zméné predmeétu podnikani z
»Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona“ na ,Vijroba, obchod a
sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona, a to konkrétné ndasledujici obory ¢innosti:

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod

Ubytovaci sluzby

Nakup, prodej, sprdva a udrzba nemovitosti
Prondjem a ptijéovani véci movitych
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené”



Fidurock Project Financing a.s.
Piiloha téetni zavérky

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2022

(v tisicich K¢)

2. Uéetni postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Udetnictvi spole¢nosti je vedeno a tiéetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, vyhlagkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi, v platném znéni, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného
téetnictvi a Ceskymi ti¢etnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi respektuje obecné ticetni zdsady, predevsim z4sadu o ocefiovani majetku historickymi cenami,
zasadu uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a piedpoklad o schopnosti ti¢etni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

Udaje v této tiéetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunéch éeskych (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak.

2.2, Finanéni majetek

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby,
finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Ocenénti finanéntho majetku pii porizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pii porizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné aZzia a nékladt s
potizenim souvisejicich.

Ocenénti finanéntho majetku ke konci rozvahového dne
Cenné papiry urcené k obchodovani a ostatni realizovatelné cenné papiry se ocenuji redlnou hodnotou.
Neni-li objektivné mozné stanovit realnou hodnotu, oceni se cenné papiry potizovaci cenou, snizenou o

opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se ocenuji potizovaci cenou zvysenou nebo snizenou
o arokovy vynos nebo naklad.

2.3. Prepocet cizich mén

Spoleénost pouziva pro pirepocet transakei v cizi méné denni kurz devizového trhu vyhlaseny CNB.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni prepocitidvana podle kurzu devizového trhu
vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku hospodateni.

2.4. Pohledavky a zavazky

Pohledavky jsou pti vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o opravné polozky.
Zéavazky jsou pri vzniku oceniovany jmenovitou hodnotou.

2.5. Dan z prgmi

Splatna dan zahrnuje dan vypoctenou z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné k prvnimu dni
zdanovaciho obdobi a veskeré domérky a vratky za minul4 obdobi.

Vypocet odloZené dané vychazi ze vSech prechodnych rozdili mezi danovou zakladnou aktiv, poptipadé
pasiv a vysi téchto aktiv, popripadé pasiv uvedenych v rozvaze, s pouZitim o¢ekavané darnové sazby platné
pro obdobi, ve kterém lze realné ocekavat, zZe danovy zavazek nebo danova pohledavka bude uplatnéna.
OdloZena danova pohledavka je ii¢tovana pouze za predpokladu, Ze bude pravdépodobné tuto v budoucich
obdobi uplatnit.

2.6. Zaméstnanci

7 ;v

Spolecnost neméla v béZném tcetnim obdobi Zadné zaméstnance.



Fidurock Project Financing a.s.
Piiloha téetni zavérky

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2022

(v tisicich K¢)

2.7. Pouziti odhadit

Sestaveni ticetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a ndkladt za
sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadt odliSovat.

2.8. Spriznéné strany

Sptiznénymi stranami se rozumi:

e spolecnici, ktefi piimo nebo nepiimo mohou uplatnovat podstatny nebo rozhodujici vliv u
Spolecnosti, a spoleénosti, kde tito spole¢nici maji rozhodujici vliv;

e (lenové statutarnich, dozoréich a tidicich organi Spolec¢nosti, nebo jeji mateiské spolecnosti a
osoby blizké témto osobam, vcetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujici vliv;

e dceriné a pridruzené spole¢nosti a spole¢né podniky.
2.9. Ostatni skuteénosti — vnéjsi ekonomické prosticedi
Vedeni spolecnosti zvazilo pfimé a nepfimé dopady vale¢ného konfliktu na Ukrajiné na spolec¢nost.
Z4dnych piimych dopadd, které by ohrozovaly dalsi ¢innost Spole¢nosti, si vedeni spole¢nosti neni
védomo. Nicméné jednim z nepiimych vlivii tohoto konfliktu, kterym ¢eli nejen nase Spoleénost, je rostouci
cena energii a ostatnich vstupti. Tuto skutec¢nost jsme zohlednili v rozpoctu pro rok 2023 a ptijali takova
nezbytna opatfeni, aby nedoslo k ohroZeni schopnosti Spole¢nosti neptetrzité trvat.

2.10. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tcetni zavérky, je zachycen v
ucetnich vykazech v ptipadé, ze tyto udélosti poskytly dopliujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
predstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udélosti popsany v
priloze Géetni zavérky, ale nejsou zatctovany v Gcéetnich vykazech.

2.11. Zmény ucetnich metod a postupii, srovnatelnost udajii

Spolecnost ve sledovaném obdobi neprovedla Zddnou zménu tcéetnich metod ani zménu vykazovani
(klasifikace) polozek a transakei v GcCetni zavérce, ktera by si vyZzadala apravu srovnatelnych udaji
vykazanych ve sloupci minulé ucetni obdobi.



Fidurock Project Financing a.s.
Piiloha téetni zavérky

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2022

(v tisicich K¢)

3. Penézni prostiredky

Penézni prostiedky ke konci sledovaného obdobi tvori vklady na béznjch tctech v ocenéni nominélni
hodnotou ve vysi 4 151 tis. K¢ (2021: 3 tis. K¢).

Spolecnost ke konci sledovaného obdobi neeviduje zadny dlouhodoby finanéni majetek.

4. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztahi

Krozvahovému dni neeviduje spole¢nost Zadné pohledavky z obchodnich vztah (2021: 2 tis. K&).
Spolec¢nost eviduje ke konci sledovaného obdobi neuhrazené zavazky z obchodnich vztahti ve vysi 30 tis.
K¢ (2021: 3 tis. K¢é).

Spolecnost neeviduje k 31.12.2021 pohledavky ani zavazky se splatnosti delsi nez 5 let.

Spole¢nost neeviduje Zadnou vysi zéloh, zavdavka, zaphjéek a avérd poskytnutych ¢lentim fidicich,
kontrolnich a pripadné spravnich organt spolec¢nosti.

5. Dohadné uéty a éasové rozliseni

Dohadné Géty pasivni jsou k rozvahovému dni tvoieny nevyfakturovanymi provizemi za upsané dluhopisy
ve vy$i 914 tis. K¢ (2021: o tis. K¢) a nevyfakturovanymi naklady na zajisténi provozu spole¢nosti ve vysi
2 788 tis. K¢ (2021: 347 tis. K¢).

K rozvahovému dni eviduje Spole¢nost naklady ptistich obdobi v celkové vysi 2 091 tis. K¢ (2021: 1 tis. K¢),
které jsou tvoreny naklady spojenymi s emitovanymi dluhopisy (provize za upsané dluhopisy).

6. Jiné zavazky a pohledavky
Jiné zavazky v celkové vysi 595 tis. K¢ (2021: o tis. K¢) jsou k rozvahovému dni tvofeny kupony z upsanych
dluhopisii nabéhlych do 31. prosince 2022 ve vys$i 581 tis. K¢ (viz kapitola 12. Vydané dluhopisy) a preplatky

z prodeje dluhopisti ve vysi 14 tis. K¢, které byly v nasledujicim obdobi vraceny zpét investortim.

Jiné pohledavky ve vysi 2 tis. K¢ (2021 o tis. K¢) jsou tvofeny chybnou platbou, ktera bude vypoiradana
v nasledujicim roce.

7.  Opravné polozky

Opravné polozky vyjadiuji prechodné sniZeni hodnoty aktiv. K rozvahovému dni nebylo G¢tovano
o opravnych polozkach.

8. Pirehled o zménach vlastniho kapitalu

(tis. K¢) 31. prosince 2021 ZvySeni Snizeni 31. prosince 2022
Zakladni kapital 2 000 0 o] 2 000
Ostatni kapitalové fondy 1846 1600 0 3446
VH aktuéalniho obdobi -1509 1509 -3 167 -3 167
Nerozdéleny VH minulych let -650 -1 509 0 -2158
Celkem 1687 1600 -3 167 121

Za bézné Gcetni obdobi vykazala spolecnost ztratu ve vysi 3 167 tis. K¢ (2021: ztrata 1 509 tis. K¢).
Dne 31. prosince 2022 doslo na zakladé dohody k navySeni ostatnich kapitilovych fond spolec¢nosti o
1 600 tis. K¢&.

9. Rezervy
V béZném tcetnim obdobi spole¢nost nedctovala o rezervach.

4
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(v tisicich K¢)

10. Transakce se spriznénymi stranami

(tis. K¢) Urokova sazba

31. prosince 2022

31. prosince 2021

Pajcky poskytnuté — pohledavky

FIDUROCK Private Equity Participations B.V.—

nesplaceny vklad do OKF -- 1600 o
Fidurock Capital CZ a.s. — jistina 6,20 % 38 316 1799
Fidurock Capital CZ a.s. — irok 568 232
Celkem 40 484 2 031
(tis. K¢) Urokova sazba 31. prosince 2022 31. prosince 2021

Pujcky prijaté — zavazky
FIDUROCK Private Equity Participations B.V.—

jistina 0% 80 o
FIDUROCK Private Equity Participations B.V.— trok 0 0
Celkem 8o

Dne 31. prosince 2022 doslo k uzavieni dohody o ptiplatku mimo zakladni kapital spole¢nosti ve vysi
1 600 tis. K¢. Do konce tcetniho obdobi nedoslo k vyporadéani tohoto zavazku a spolecnost tak eviduje
pohledavku z titulu nesplaceného vkladu v této vysi.

Spolecnost ke konci sledovaného obdobi vykazala celkové Grokové vimnosy z titulu ptijéek ve skupiné ve
vysi 336 tis. K¢ (2021: 241 tis. K¢). Kratkodobé poskytnuté avéry/phijcky jsou splatné na pozadani.

11. Vydané dluhopisy

Dne 1. listopadu 2022 spole¢nost emitovala dluhopisy s ISIN CZ0003545147 v predpokladané celkové
jmenovité hodnoté 30 miliond K¢ splatné v roce 2025, aby podpotila vnitroskupinové financovani. Tyto
dluhopisy jsou nabizeny veiejn€ po dobu od 1. listopadu 2022 do 30. dubna 2023. Dluhopisy nesou pevnou
arokovou sazbu 8,2 % p.a., pricemz celkova jmenovita hodnota emise je splatna 1. listopadu 2025.

Jmenovita hodnota dluhopisti z této emise k 31. prosinci 2022 ¢inila 20 850 tis. K¢.

Dne 1. listopadu 2022 spoleénost emitovala dluhopisy s ISIN CZ0003545154 v pfedpokladané celkové
jmenovité hodnoté 30 miliond K¢ (v ptipad€ navyseni 45 miliont K¢) splatné v roce 2026, aby podpotila
vnitroskupinové financovani. Tyto dluhopisy jsou nabizeny vefejné po dobu od 1. listopadu 2022 do 30.
dubna 2023. Dluhopisy nesou pevnou trokovou sazbu 8,40 % p.a., pfiemz celkova jmenovita hodnota
emise je splatna 1. listopadu 2026.

Jmenovita hodnota dluhopisti z této emise k 31. prosinci 2022 ¢inila 16 800 tis. K¢.

Dne 1. prosince 2022 spole¢nost emitovala dluhopisy s ISIN CZ0003546145 v predpokladané celkové
jmenovité hodnoté 30 miliond K¢ (v ptipad€ navyseni 45 miliont K¢) splatné v roce 2024, aby podpotila
vnitroskupinové financovani. Tyto dluhopisy jsou nabizeny veiejné po dobu od 1. prosince 2022 do 30.
dubna 2023. Dluhopisy nesou pevnou urokovou sazbu 8,00 % p.a., pficemz celkova jmenovitd hodnota
emise je splatna 1. prosince 2024.

Jmenovita hodnota dluhopisii z této emise k 31. prosinci 2022 ¢inila 4 550 tis. K¢.

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni zavazek viic¢i investorim z nabéhlého kuponu za obdobi od emise
jednotlivych dluhopisti do 31. prosince 2022 ve vysi 581 tis. K¢ (2021: o tis. K¢) a celkovy zavazek z titulu
emitovanych dluhopisii ve vysi 42 200 tis. K¢ (2021: 0 tis. K¢).

V piipadé, Ze spoleénost nedosahne celkového pldnovaného objemu tpisu dluhopisti je matefska
spole¢nost-akcionat pripraven pokryt pripadné vzniklé ztraty a poskytnout finan¢éni podporu tak, aby
Fidurock Project Financing a.s. byla schopna dostat svym zavazktim a nebyla ohroZena schopnost tcetni
jednotky trvat.
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Fidurock Project Financing a.s.
Piiloha téetni zavérky

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2022

(v tisicich K¢)

12. Stat — danové zavazky a dotace

Spolecnost neeviduje ke konci sledovaného ticetniho obdobi Zadné danové zavazky.

13. Zavazky nevykazané v rozvaze

Ke konci sledovaného tcetniho obdobi spole¢nost nema zadné zavazky nevykazané v rozvaze.

14. Odlozena dan

Zustatek z titulu odlozené dané lze analyzovat nasledovné:

k 31.12.2021 k 31.12.2021
Dlouhodoby majetek 0 0
Opravné polozky 0 0
Rezervy 0 0
Neuplatnéna danova ztrata 1011 410
OdloZena danova pohledavka (+) / zdvazek (-) 1011 410

O odloZené danové pohledavce v roce 2022 ani 2021 nebylo G¢tovano, a to s ohledem na zasadu opatrnosti
—viz bod 2.5. Déle proto, Ze spolecnost nema zakonnou povinnost mit ovéienou tcéetni zavérku auditorem.

15. Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni doslo k Gpisu emise dluhopisti ISIN CZ0003547952, CZ000355051, CZ0003550519 a

CZ0003550527 v celkovém objemu 91 000 tis. K¢.

Dne 14.6.2023 probéhl po né€kolika mésicich priprav vlastnicky exit pana Rinkese z nadace Stichting

Administratiekantoor Fidurock Holding, vlastnikem 15% ultimatniho podilu se stala spole¢nost DEVROCK
a.s., ktera je vlastnéna panem Davidem Haurlandem a panem Petrem Valentou. V této souvislosti doslo ke
zméné v obchodnim rejstiiku, kdy byl odvolan jako ¢len dozor¢i rady pan Laurens Gerard Rinkers a misto

néj zvolen pan Vladimir Loukota. Tato zména byla zapsana dne 27. Cervence 2023.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zddnym jinym v§znamnym udalostem.



1.ledna 2022 — 31.prosince 2022

Zprava o vztazich

spoleé¢nosti

Fidurock Project Financing, a.s.

podle ustanoveni § 82 zdkona o obchodnich korporacich

za ucetni obdobi roku 2022



Clenové piedstavenstva spole¢nosti Fidurock Project Financing, a.s. zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24935, IC: 087 42 278, se sidlem Praha 1, Véaclavské namésti
2132/47, PSC: 110 00 (Vv této zpravé té7 jen ,Spoleénost) zpracoval nasledujici zpravu o vztazich ve smyslu
ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich (déle jen ,,Zakon o obchodnich
korporacich®), za ticetni obdobi roku 2022 (dale jen ,,Rozhodné obdobi®).

1. Struktura vztaha

Podle informaci dostupnych c¢lenim predstavenstva Spole¢nosti, jednajicimu s pééi fadného
hospodare, byla spolecnost ke konci rozhodného obdobi ovladana spole¢nosti FIDUROCK Private
Equity Participations B.V. (dile jen ,Ovladajici spoleé¢nost®). Udaje o osobach naleZejicich do
Skupiny se uvadi k 31.12.2022, a to dle informaci dostupnych statutarnimu organu spolec¢nosti
jednajicimu s pééi fadného hospodare. Struktura vztahi je graficky znizornéna v Pfiloze ¢.1.

1.2 Ovladajici osoby

FIDUROCK Private Equity Participations B.V., Registra¢ni Cc¢islo: 645 04 204, se sidlem
Strawinskylaan 937, 1077XX Amsterdam, Nizozemské kralovstvi. Podil na hlasovacich
pravech: 100 %.

2.  Zpusob a prostiredky ovladani

Ovladajici osoba ovlad4 Spolec¢nost ptimo. K ovladani Spole¢nosti dochazi zejména prosttednictvim
rozhodnuti jediného akcionaie na valné hromadé.

3. Ovladana osoba a iloha Ovladané osoby v ramci seskupeni

Ovladajici osoba zajistuje investice plynouci do Ovladané osoby k zajisténi jejiho ekonomického cile.

4.  Piehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

4.1  Smlouvy uzaviené mezi Spolec¢nosti a Ovladajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi platné:

Smlouva o avéru, uzaviena dne 1.8.2020

Tato Smlouva uzaviena mezi Spole¢nosti (,,avérujici“) a FIDUROCK Private Equity Participations B.V.

LSavérovany“) se tyka poskytnuti droc¢eného avérového ramce az do vyse 450 000 tis. K¢é. Urokova
sazba je smlouvou stanovena ve vysi 6,2 % per annum.

K 31.12.2022 nebyla tvérovanym Cerpana pijcka.

Smlouva o Gvéru, uzaviena dne 1.8.2020

76

Tato Smlouva uzaviena mezi FIDUROCK Private Equity Participations B.V. (,,avérujici“) a Spole¢nosti
(»avérovany®) se tyka poskytnuti bezirocného tvérového ramce az do vyse 100 000 tis. K¢.

Na zékladé této Smlouvy Spole¢nost Cerpala v pritbéhu roku 2021 ptijcku ve vysi 1 846 tis. K¢, ktera
byla nésledné celd kapitalizovana na zdkladé Dohody o prevzeti zadvazku akcionate k poskytnuti
priplatku mimo zakladni kapital Spole¢nosti uzavienym dne 31.12.2021.

Dale na zakladé této Smlouvy Spolec¢nost ¢erpala k 31.12.2022 ptijéku ve vysi 80 tis. K¢.
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Smlouva o poskytnuti penézitého piiplatku mimo zakladni kapital, uzaviena dne
22.12,2022

Tato smlouva uzavirena mezi Spolec¢nosti a FIDUROCK Private Equity Participations
B.V. se tyka priplatku mimo zakladni kapital ve vysSi 1600 tis. K¢ se splatnosti
30.6.2023.

4.2  Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ze Skupiny, které byly v Rozhodném
obdobi platné:

Smlouva o avéru, uzaviena dne 15.1.2020

Tato Smlouva uzavieni mezi Spolec¢nosti (,avérujici“) a FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. (,,avérovany®)
se tyka poskytnuti iroceného tivérového ramce az do vyse 100 000 tis. Ké. Urokova sazba je smlouvou
stanovena ve vyS$i 8,2 % per annum a dodatkem €. 1 uzavienym dne 1.4.2020 sniZen na 6.2.% per
annum.

Na zakladé této Smlouvy poskytla Spolec¢nost k 31.12.2022 ptijéku i Groky ve vysi 38 884 tis. K¢é.

Smlouva o poskytovani servisnich sluzeb, uzaviena dne 10.12.2019

Tato Smlouva je uzavieni mezi Spolecnosti (,prijemcem sluzeb“) a FIDUROCK Services s.r.o.
(,poskytovatelem sluzeb®) a pfedmétem smlouvy je zajisténi administrativnich, finanénich, pravnich
danovych a technickych sluzeb pro Spolec¢nost.

5. Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani

Na zaklad€ smluv uzavienych v Rozhodném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ze Skupiny,
jinych jednani, ktera byla v zajmu nebo na popud téchto osob uskute¢néna Spole¢nosti v Rozhodném
obdobi, Spole¢nosti nevznikla Zadna Gjma.

6. Hodnoceni vztaht a rizik v ramci Skupiny
6.1  Hodnoceni vyhod a nevyhod vztahii ve Skupiné.

Spole¢nosti vyplyvaji z icasti ve Skupiné zejména vyhody. Skupina disponuje silnym finan¢nim
zazemim.

Spolec¢nosti nevyplyvaji z tcasti ve Skupiné nevyhody.

6.2  Hodnoceni rizik v rameci Skupiny

Ze vztahl v ramci Skupiny neplynou pro Spole¢nost zadna rizika.

Datum 31. birezna 2023
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Priloha €. 1. — Struktura skupiny k 31.12.2022

Stichting
Administratiekantoor
Fidurock Holding

Y 100 % 100 % 100%
Fidurock Private Equity
Participations B.V.
T
5 . = = 100 %: 100 %. 100 % 100 %
Fidurock Fintech Latvia Holding v v 10026
SIA : J
FIDUROCK Nemovitosti a.s. Fidurock Capital CZ a.s.
A4
FIDUROCK Investments a.s. 10(1 %
‘ 200% Retail Park Mlada Boleslav a.s. d Fidurock Brno, s.r.o. | Nemovitosti Zabrdovice, s.r.0.
Projekt PieStany s.r.o. 99 %
FIDUROCK Astra s.r.o. Retail park Presov, s.r.o. L J
Retail park Senica s.r.o.
RP Trava a. s. | Fidurock Venture Capital B.V. | Fidurock Venture Holding, s.r.o.
FIDUROCK Core Assefs as. [« | SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.o. e
Retail Park Levice s.r.o. i J
10(') % | Retail Park Severka Liberec s.r.o.
Reg:{;ﬁr';asrkmﬁm?s;? :'m' »-| Fidurock Fund Administration, s.r.o. Fidurock Global Markets Fund N.V.
Fidurock Construction, s.r.o. RP Chocef s.r.0. T 10? %
Fidurock Projekt 27, s.r.o. Fidurock Projekt 22 s.r.0.
Fidurock Projekt 23, s.r.o. Fidurock Solaris a.s.
beyvak, s.r.o. 0% RP Milevsko s.r.o. » FIDUROCK Private Equity CZ s.r.o. 40,7%> HOP Arena, a.s.
C I
)
100 %
4 % Fresh Car, s.r.o.
Velet'rinl f‘z S0 Fidurock Project Financing a.s.
i, Antoninska 2, s.r.o. COOL Living s.r.0. 100 %
Dolni nam(::stl 34, s.ro. Fidurock Projekt 19, s.r.o. L
Chodska 12, s.r.o. Fidurock Construction Praha s.r.o. Fidurock Projekt 16, s.r.o.
ol enitial Vihka 26, s.r.o. Fidurock Construction Brno s.r.o.
Fidurock Residential a.s. — Stara 19, s.r.o. b Fidurock Projekt 25, .r.0. 100 %
Krizkovského 3, s.r.o. Fidurock Don Giovanni, s.1.0. v
Provaznikova 40 s.r.o. Fidurock Participations (CR & PL) B.V.
Sazavska 826 s.r.0. Fidurock Real Estate One d.0.0. Dusni 3 Concept, S.1.0.
Bratislavska 59 s.r.o.

Amathia Property, s.r.o.
Kleta Property, s.r.o.




