ZAKLADNI PROSPEKT

FIDUROCK

Fidurock Project Financing a.s.
DLUHOPISOVY PROGRAM
V MAXIMALNI JMENOVITE HODNOTE NESPLACENYCH DLUHOPISU
VE VYSI 2.000.000.000 KC
S DOBOU TRVANI DLUHOPISOVEHO PROGRAMU 10 LET

v

Tento dokument ptedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt“ &i ,,Prospekt®) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program®) spole¢nosti Fidurock Project
Financing a.s., se sidlem Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 087 42 278, LEI
315700XP2AGET2QQS756, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
24935 (dale také jen ,,Emitent). Na zakladé tohoto Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopist“ ¢i
»Emise® ¢i ,,Dluhopisy). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisu v ramci
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekro¢it ¢astku 2.000.000.000,- K¢ (slovy: dvé miliardy
korun ceskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem niz je Emitent opravnén vydavat jednotlivé Emise
v ramci Dluhopisového programu, byla stanovena na deset (10) let. Tento Dluhopisovy program je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2022.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o
prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 0 prospektu).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven ke dni 28. 11. 2023 a udaje v ném obsaZené jsou platné pouze k
tomuto dni. Povinnost doplnit Prospekt v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb ¢i
podstatnych nepresnosti se po uplynuti data platnosti Prospektu neuplatni. Tento Prospekt pozbyde
platnosti dne 2. 12. 2024.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale téz jen ,,CNB®) &,;j.
2023/152429/CNB/650 ze dne 1. 12. 2023, které nabylo pravni moci dne 2. 12. 2023. Zakladni prospekt schvalila
Ceska narodni banka jako pfislusny organ podle Naiizeni o prospektu, pfi¢emz toto schvaleni by se nemélo chapat
jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu ani jako potvrzeni kvality cennych papird,
které jsou predmétem tohoto Prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
téchto cennych papirti. Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu CNB pouze osvédéuje, Ze schvéleny
Zakladni prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Natizenim o
prospektu, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil
Emitenta a DIuhopisy, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky nebo pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu.
Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zaklad¢ znalosti celého obsahu Prospektu.

Pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci DIuhopisového programu pfipravi Emitent doplnek spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu“). V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a poéet Dluhopisu
tvoticich danou Emisi, ISIN, datum emise DIuhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi
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podminky DIluhopist dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spoleénych emisnich podminek Dluhopisového
programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole Spolecné emisni podminky dluhopisii v tomto Zakladnim prospektu.

Pro kazdou jednotlivou Emisi ur¢enou k vefejné nabidce nebo pfijeti dané Emise k obchodovani na regulovaném
trhu ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Konefné podminky*), ktery bude obsahovat konecné
podminky vefejné nabidky ve smyslu ¢l. 8 Nafizeni o prospektu a bude se skladat z Dopliiku Dluhopisového
programu a dale podminek nabidky DIluhopisi (,,dale jen ,,Podminky nabidky*), jakoz i dalSich informaci o
Emitentovi a Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy, ¢i jinymi
zévaznymi piedpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Kone¢né podminky spolecné s timto Zakladnim
prospektem tvorily prospekt pfislusné Emise.

V piipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisti nebo o pfijeti Emise Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papird az po jejim vydani, rozSifi Emitent Dopln€k dluhopisového programu
uvetejnény nejpozdéji k datu emise o Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé umist'ovani Dluhopisi
nebo o takovém pfijeti Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti. Kone¢né podminky
nabidky budou uvefejnény a podany k uloZeni Emitentem Ceské narodni bance co nejdiive od okamziku veiejné
nabidky Dluhopisti a pokud mozno pfed zapocetim vefejné nabidky a pfed pfijetim dané Emise Dluhopisi
k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti.

Vertejna nabidka Dluhopisii mize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdeji v posledni den platnosti
predchoziho prospektu.

Kazdé vyznamna nova skute¢nost, podstatna chyba nebo podstatna neptesnost tykajici se informaci uvedenych v
Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly zjistény od
okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvélen, do doby ukonceni doby trvani nabidky nebo do okamziku zahajeni
obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdé¢ji, budou uvedeny v dodatku k Zakladnimu
prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni 0 prospektu (dale jen ,,Dodatek k zakladnimu prospektu*). Kazdy takovy
dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby emise Dluhopisii byla nabizena vyhradné na zékladé aktualniho
Zakladniho prospektu.

Zajemci o koupi DIuhopisti by méli sva investi¢ni rozhodnuti u¢init na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto
Zakladnim prospektu, ale i na zakladé ptipadnych Dodatkii zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek ptislusné
Emise. Investofi by méli také pecliveé zvazit veskeré rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové
faktory, které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,, Rizikové faktory .

Emitent miZze pozadat o piijeti prislusné Emise dluhopisii k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. (dale
jen ,,.BCPP*). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto kotovany, bude
upiesnén v piislusnych Konecnych podminkéch. Koneéné podminky mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy
ptislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird nebo v mnohostranném
obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na Zadném regulovaném trhu cennych papirt, resp.
mnohostranném obchodnim systému, pfi¢emz Kk datu Prospektu Emitent nezamysli a nepiedpoklada piijeti
jakékoli Emise k obchodovani na BCPP, jiném regulovaném trhu cennych papird nebo v mnohostranném
obchodnim systému.

Platby z Dluhopisu budou ve vSech piipadech provadény v souladu s pravnimi ptedpisy ucinnymi v dobé
provedeni pfisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky G&inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty Grokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim dluhopist (jak je tento
pojem definovan v emisnich podminkach Dluhopisit) srazeny pfislusné dan¢ a poplatky. Emitent nebude povinen
k dal§im platbam Vlastnikiim dluhopisi nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkii. Emitent je za ur€itych
podminek platcem dané srazené z vynost Dluhopist.

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy nebyly povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky.

Zakladni prospekt, pfipadné Dodatky k zakladnimu prospektu, Koneéné podminky jakoz i ostatni uvetejnéné
dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu jsou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance www.fidurock.com, v sekci ,,Pro investory“, podsekci ,,Fidurock Project Financing a.s. —
Dluhopisovy program 2022 a dale také v sidle Emitenta na adrese Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Ceska republika v pracovni dny v dob& od 9:00 do 16:00 hod. Veskeré informace uvedené na
webovych strankach Emitenta, vyjma Gc¢etnich zavérek a zprav auditora k nim zahrnutych do Prospektu odkazem,
nejsou soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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Tento Zakladni prospekt sam o sobé nepfedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopisu v jakékoli jurisdikei.
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Zakladni prospekt 2023

1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu Dluhopisd, jeho cilem neni podat vyCerpavajici
informace o programu, ale pouze jeho obecny popis, pficemz konkrétni parametry kazdé jednotlivé Emise
Dluhopist budou podrobné upraveny v ramci prislusného Doplitku dluhopisového programu.

Emitent: Fidurock Project Financing a.s.

LEI: 315700XP2AGET2QQS756

Rizikové faktory: Existuji rizikové faktory, které by méli potencialni investofi peclivé zvazit, nebot
mohou ovlivnit schopnost Emitenta splatit jmenovitou hodnotu a tGroky z Dluhopist
vydanych vramci tohoto programu. Tyto rizikové faktory vztahujici se jak
k Emitentovi, tak k Dluhopisim jakoZto cennym papirim jsou blize popsany
Vv nésledujici kapitole ¢. 2 tohoto Prospektu.

Popis: Jedna se o Dluhopisovy program Dluhopist, jez pfedstavuji rovnocenné, nezajisténé a
nepodiizené (pari passu) zavazky Emitenta. Dluhopisovy program byl ziizen v roce
2022 s dobou trvani 10 let.

Administrator: Emitent, ptipadné jina osoba, kterou Emitent pro tuto ¢innost v souvislosti s konkrétni

Emisi poveéii.

Piislusna omezeni:

Kazda Emise dluhopisii bude vydana vyhradné za podminek, kdy bude v souladu
s veskerymi pravnimi piedpisy, instrukcemi, nafizenimi, restrikcemi ¢i ohlaSovacimi
pozadavky aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vcetné naslednych pozadavki
aplikovatelnych v ¢ase nabidky konkrétni Emise.

Maximalni celkova
jmenovita hodnota

Dluhopisového programu:

Maximalni celkovad jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych
vramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zZadnému okamziku ptekrocit
2.000.000.000 K¢.

Distribuce Dluhopist:

Dluhopisy budou ptimo nabidnuty Emitentem nebo manazerem Emise stanovenym
v Doplitkku dluhopisového programu (dale jen ,,ManaZer emise”) potencidlnim
investorim na uzemi Ceské republiky, a to zejména za pouZiti prostiedkil komunikace
na dalku (vefejna nabidka). Manazer emise mize byt Emitentem zménén. Manazer
emise muze byt zaroven Administratorem, jak je tento definovan ve Spolecnych
emisnich podminkich. Emitent mutze vyuzivat také sluzeb financnich
zprostiedkovatell, ktefi budou aktivné vyhledavat zajemce o DIuhopisy a nasledné
budou zasilat jejich kontaktni udaje a objednavky Emitentovi. Seznam piipadnych
zprostiedkovatelll, ktefi se zavazou k distribuci Emise, bude uveden na internetovych
strankach Emitenta www.fidurock.com, v sekci ,,Pro investory “, podsekci ,, Fidurock
Project Financing a.s. — Dluhopisovy program 2022*. Budou-li takovi
zprostiedkovatelé urceni jiz k datu koneénych podminek, budou uvedeni rovnéz
V ramci konecnych podminek ptislusné emise.

Mg¢na:

Dluhopisy vydavané v tomto Dluhopisovém programu mohou byt vydavany bud’
v méné koruna ¢eska (CZK) nebo méné Euro (EUR), pficemz ména kazdé jednotlivé
Emise bude ur¢ena v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.

Splatnost:

Emitent splati vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisi v souladu se spoleénymi
emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu dané Emise a
dale v souladu s relevantnimi pravnimi predpisy.

Emisni kurz Dluhopist:

Emisni kurz Dluhopist bude stanoven v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
Dluhopisy budou vefejné nabizeny vyhradné v souvislosti s primarnim nebo
sekundarnim tpisem Dluhopisii, ptic¢emz v ramci Emisni lhuty budou DIluhopisy
nabizeny pfed Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpovidajici Emisnimu kurzu
k Datu emise. Pfislusny emisni kurz jakychkoli Dluhopist S pevnym nebo variabilnim
urokovym vynosem vydanych po Datu emise béhem emisni lhiity nebo dodate¢né
emisni lhity bude vzdy ur¢en Emitentem tak, ze k emisnimu kurzu odpovidajicimu 100
% nominalni hodnoty Dluhopisu bude ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.
V ptipad¢é dluhopisit s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise
stanoven ve vysi jmenovit¢ hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou
uvedenou v Doplitku dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu
emise. Emisni kurz Dluhopist po Datu emise bude stanoven ve vys$i jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitkku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita.
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Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V piipadé listinnych Dluhopisi bude zpisob pfedani Dluhopisti investorovi uveden
v Dopliiku dluhopisového programu. Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu
jinak, budou Dluhopisy pfedany do 30 dnit od zaplaceni Emisniho kurzu Dluhopist.
V piipadé zaknihovanych Dluhopisi budou Dluhopisy vydany jejich pfipsanim na
majetkovy ucet upisovatele/upisovatelli v Centrdlnim depozitafi proti zaplaceni
Emisniho kurzu. K vypofadani obchodu dojde prostfednictvim vypofadaciho centra
Centralniho depozitate. DIuhopisy budou zapsany na majetkovy ucet investora ve lhtté
stanovené v Dopliku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zéklad¢ svého rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svilj majetkovy ucet, a to az do dosazeni
celkové predpoklddané jmenovité hodnoty Emise dluhopis. V pfipadé uzavieni
Smlouvy o koupi a zaplaceni kupni ceny Dluhopist dojde na zakladé ptikazu Emitenta
k pfevodu Dluhopisti z uétu Emitenta na uéet Vlastnika dluhopisti v pfislusné evidenci
vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci navazujici na evidenci Centralniho
depozitafe.

Forma Dluhopisi:

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné dluhopisy budou vzdy
cennymi papiry na fad. Formu Dluhopist jednotlivych emisi ur¢i vzdy pfislusny
Doplnék dluhopisového programu.

Vynos:

Vynos Dluhopist mize byt pevny, variabilni nebo na bazi diskontu.

V ptipadé pevné urokové sazby budou Dluhopisy Giro¢eny pevnou urokovou sazbou
stanovenou v Doplitku dluhopisového programu.

V ptipad¢ variabilni irokové sazby budou Dluhopisy uroceny urokovou sazbou, ktera
bude pro jednotlivd vynosova obdobi stanovena jako soucet referencni sazby a marze.
Referencni sazba a marze budou stanoveny v Doplitku dluhopisového programu. Jako
referenéni sazba miZe byt pouZita sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate)
nebo sazba EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate). Zpisob, jakym bude vyse
referenéni sazby urena pro jednotliva vynosova obdobi, je uveden v Emisnich
podminkach.

V ptipad¢ vynosu na bazi diskontu bude vynos piedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Zpétny odkup Dluhopist:

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli
cenu a je tedy opravnén nabyvat je do svého majetku.

Predcasné splaceni
Dluhopist:

Bude-li to uvedeno v Dopliku dluhopisového programu, bude mit Emitent pravo ke
stanovenému datu nebo stanovenym datim pfedcasné splatit celou nebo ¢ast jmenovité
hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise.

Vlastnik dluhopisti mé pravo pozadat Emitenta o pfedCasné splaceni jim vlastnénych
Dluhopisti. Emitent vSak nemé povinnost zddosti Vlastnika dluhopisu vyhovét.
V Doplitku dluhopisového programu vsak miize byt uvedeno, ze je Emitent povinen
zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét.

Vlastnik dluhopisi ma rovnéz pravo pozadat Emitent o predCasné splaceni jim
vlastnénych DIuhopist (i) V navaznosti na rozhodnuti schiize schvalujici navrh Zmény
zasadni povahy ve smyslu ¢l. 13.4.4.1 Emisnich podminek a (ii) v pfipad¢, ze nastane
Podstatny piipad poruseni povinnosti dle Emisnich podminek.

Jmenovita hodnota
Dluhopisu:

Jmenovitd hodnota Dluhopisi bude vzdy uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Zdanéni:

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty tirokovych ¢i jinych vynosi z Dluhopist budou
provadény bez srazky dani nebo poplatkll jakéhokoli druhu. V piipadé, ze takova
srazka dani nebo poplatkti bude vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky uc¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nadhradu téchto srazek dani nebo poplatkti, pokud v
prisluiném Doplitku dluhopisového programu neni vyslovné stanoveno jinak. Urokovy

vynos z Dluhopist obecné podléha srazkové dani. Podrobnéjsi informace ke zdanéni
jsou k dispozici v ¢asti 4.8.1 tohoto Prospektu.

Status Dluhopist:

Dluhopisy piedstavuji nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou
rovnocenné s ostatnimi dluhy Emitenta (pari passu).

Omezeni prevoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopist nebude omezena.

Pripady poruseni
povinnosti:

Spole¢né emisni podminky stanovi piipady poruseni povinnosti, pii nichz mize dojit

k pfed¢asné splatnosti DIuhopist, podrobné&jsi informace jsou k dispozici v ¢asti 4.9
tohoto Prospektu.
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ratingovou agenturou ¢i jinym organem.

Ohodnoceni finanéni Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v ramci Dluhopisového programu nebylo
zpusobilosti (rating) k datu tohoto Prospektu piidéleno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) zadnou

w7

v ¢asti 4.8.3 tohoto Prospektu.

Rozhodné pravo: Veskera prava a  povinnosti, véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahu,
vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
Podrobnéjsi informace tykajici se vymahani soukromopravnich naroka jsou k dispozici

2. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél podrobné seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent
V této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o koupi Dluhopisii ke zvdzeni, jakoz i dalsi informace uvedené
V tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopisii peclivée vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopisii. Rizikové faktory uvedené v ramci jednotlivych kategorii této kapitoly jsou
serazeny sestupné dle jejich vyznamnosti.

Ndakup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamnd, jsou
uvedena nize v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktorit neni vycerpavajici, nenahrazuje Zadnou
odbornou analyzu nebo udajii uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakdkoliv prava nebo zavazky vyplyvajici
Z podminek nabidky a v zadném pripade neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemcii
o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych vtomto Prospektu, na
podminkdch nabidky Dluhopisii, a predevsim na vlastni ditkladné analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisu
provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisii.

2.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a ke Skupiné (k definici ,,Skupiny* viz ¢l. 3.6.1)
2.1.1  Finan¢ni rizikové faktory
(a) Kreditni riziko (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: sti-edni)

Existuje riziko, Ze ¢lenové Skupiny nebudou generovat dostateéné vynosy, a ze fadn¢ a v¢as neuhradi své
zavazky vic¢i Mateiské spole¢nosti nebo Emitentovi. Vzhledem k tomu, Ze Emitent vyuZije prostiedky
ziskané z emisi Dluhopist k financovani ostatnich ¢lend Skupiny, a to formou ptijéky zejména Mateiské
spole¢nosti, kterd dale rozhodne o pouziti finan¢nich prostredkl ve Skupiné€, schopnost Emitenta fadné a
vcas splacet zavazky vyplyvajici z Dluhopisi bude zavisla na schopnosti dalsich ¢lenti Skupiny generovat
dostateéné vynosy a zabezpeéit tak fadnou thradu jejich zavazkd viuci Mateiské spoleCnosti a
zprostfedkované vici Emitentovi. Dale existuje riziko vyznamného negativniho trendu nebo
nepfedvidatelné skutecnosti, ktera zptisobi neschopnost Emitenta nebo ¢lenti Skupiny splacet fadné a véas
sveé zavazky nebo neschopnost zpenézit sva aktiva za pfiméfenou cenu a v pfiméfeném casovém rozpéti.

Kreditni riziko konkrétné spociva v piipadné platebni neschopnosti ¢lenti Skupiny zptisobené zejména:
(i) ptipadnou platebni neschopnosti nijemcti nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi Skupiny; a
(ii) dlouhodobé nedostate¢nou obsazenosti nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny.

Emitent je Giéelove zalozena spole¢nost, ktera nebude vykonavat jinou podnikatelskou ¢innost, a nemiize
proto z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazk z DIluhopist, pokud by
primarni zdroj splaceni Dluhopisu (€ili splatky vnitroskupinového financovani) nebyl dostate¢ny na jejich
uplné splaceni.

Emitent prostfedky ziskané z emise Dluhopisti neposkytne zadné spole¢nosti mimo Skupinu Emitenta a
v tomto smyslu tedy neexistuje riziko kreditni zavislosti Emitenta na jinych spole¢nostech mimo Skupinu
Emitenta.

V souvislosti s pandemii COVID-19 je na misté zdtraznit, Ze souvisejici vladni opatfeni do urcité miry
méla (a v piipadé navratu ptisnéjSich opatfeni v budoucnu nadale mohou mit) dopad i na Emitenta,
respektive ¢leny jeho Skupiny, a tedy i na jejich penézni toky, pfi¢emz pokud by opétovné doslo k piijeti
opatfeni v oblasti omezeni maloobchodu, 1ze ocekavat zvysenou miru platebni neschopnosti jednotlivych
najemcu a v kratkodobém horizontu také nizsi obsazenost nemovitosti v komer¢ni ¢asti nemovitostniho
portfolia Skupiny.

Platebni moralka u obou portfolii (rezidenéni nemovitosti a retail parky) je v potadku, tzv. ,,bad debt* (tj.
$patny dluh, ktery predstavuje ¢astku, ktera pravdépodobné nebude zaplacena a pro kterou véfitel neni
ochoten podniknout kroky k inkasu z riznych diivodu) tvoii méné nez 1 % vynosi:
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(i) uportfolia retail parki eviduje Skupina aktualni bad debt ve vysi 22 tis. EUR (jedna se o pohledavky
po splatnosti vice nez 60 dni), pti¢emz hrubé provozni vynosy v této oblasti v roce 2022 ¢inily cca
188 mil. K¢

(if) u reziden¢niho portfolia eviduje Skupina aktualni bad debt ve vysi 589 tis. K& (rovnéz pohledavky
po splatnosti vice neZ 60 dni), pticemZ hrubé provozni vynosy v této oblasti v roce 2022 ¢inily cca
39 mil. K¢.

Vzhledem k povaze podnikani Skupiny (dlouhodobé investice do nemovitostnich projekt) ma Skupina
vysoky podil dlouhodobych aktiv i pasiv.

Dle ptedbéznych neauditovanych konsolidovanych vysledkt Skupiny ¢inila k 31.12.2022 vyse vlastnich
zdroji Skupiny 49,5 mil. EUR, vySe dlouhodobych cizich zdroji Skupiny 201,7 mil. EUR a vyse
kratkodobych cizich zdroji Skupiny 11,8 mil. EUR.

Vysoké zadluzeni Skupiny mize vést u spole¢nosti ve Skupiné K problémim se splacenim avéra viaci
Emitentovi a na strané Emitenta nasledné ke sniZeni schopnosti plnit zavazky z Dluhopisi.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje Emitent zaptjcky matefské spolecnosti
FIDUROCK Private Equity Participations B.V., reg. ¢. 64504204, ve vysi 104 756 tis. K¢, blize
specifikované v bodu 7.1 Shrauti vyznamnych smluv tohoto prospektu a k datu Zakladniho prospektu
umistil Dluhopisy v celkové vysi 107 950 tis. K& a 254 tis. EUR, blize specifikované v bodu 3.4.1 Historie
a vyvoj Emitenta.

(b) Riziko likvidity (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k uhradé splatnych
zavazkid Emitenta, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta, coz mtize mit neptiznivy dopad
na schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim vyplyvajicim z Dluhopist. Tato situace miize nastat
zejména v ptipadé opozdénych plateb jistiny a/nebo trokt v souvislosti s avéry poskytnutymi v ramci
Skupiny Emitenta. Likvidita Emitenta je zavisla na likvidité jednotlivych projektovych spole¢nosti, které
jsou soucasti Skupiny Emitenta. Je namisté také zdiraznit relativné nizkou likviditu klicovych aktiv
jednotlivych projektovych spole¢nosti ve Skuping, tj. pfislusnych pozemkl a budov. Investice do
nemovitostnich projektii jsou obecné mnohem méng likvidni, nez je tomu u jinych druht aktiv.

Dle ptedbéznych neauditovanych konsolidovanych vysledka Skupiny ¢inila k 31.12.2022 vyse celkovych
kratkodobych aktiv Skupiny 6,1 mil. EUR a vyse kratkodobych pasiv Skupiny 11,8 mil. EUR.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent evidoval kratkodobé zavazky ve vysi 1 608 tis.
K¢ a kratkodobé pohledavky ve vysi 108 085 tis. K¢.

(c) Ménové riziko (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizké)

Emitent, respektive ¢lenové Skupiny budou vystaveni ménovému riziku pievazné v souvislosti s platbami
najemného, které je zEasti denominovano a hrazeno v méné Euro (EUR). V piipad€ negativniho vyvoje
sménného kurzu této mény viaci koruné Ceské (CZK), hrozi riziko poklesu realné hodnoty piijmu
vyjadienych v CZK. Stejné tak ale miiZe dojit naopak K pozitivnim zménam sménného kurzu ve prospéch
CZK. Kromé najemného se do ménového rizika promitaji zavazky Skupiny v EUR.

V ramci Skupiny jsou spolecnosti vystaveni ménovému riziku predev§im u retail parkt, tzn. spole¢nost
FIDUROCK Nemovitosti a.s. a jeji dcetfiné spole¢nosti:

Funkéni ména pro retail parkového portfolia pro vykazovani je CZK. V ramci retail parkového portfolia
je cca 83 % pifijmi denominovanych v EUR (tomu odpovidaji obchodni pohledavky a struktura
obchodnich zavazki), v ramci kazdoro¢nich valuaci jsou retail parky nacetiovany v EUR, hodnota ¢inila
3,02 CZK mld. k 31.12.2022. Jedna se o hodnotu dlouhodobého hmotného majetku (retail parky a
development pozemky) na zaklad¢ konsolidovaného vykazu o finanéni situaci v IFRS spole€nosti
FIDUROCK Nemovitosti a.s. Hodnoty jsou uréeny na zakladé valuaci od nezavislého valuatora (Colliers
International), vykaz je auditovany spolecnosti KPMG. Retail parkové portfolio je financovano
ptedevsim prostiednictvim (i) financovani od UniCredit v EUR (hodnota 1,5 CZK mld. k 31.12.2022) a
(ii) dluhopisti emitovanych spole¢nosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. s agentem J&T v CZK (hodnota
0,46 CZK mld. k 31.12.2022).
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Pozice spoleénosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. (vyjadieno v CZK):

31.12.2022
Zostatek EUR CIK

Finanéni aktiva

Pohledévky z ohchodnich vztahi a ostatni pohledavky 40 008 36023 3585
Poskytnuté pajcky 0 0 0
Ostatni aktiva 17 788 5101 8 687
Kladna hodnota derivata 46320 46320 0
Penize a penéini ekvivalenty 45951 35935 7016
CELKEM 151067 131 379 19 688
Finantni zavazky

Uvéry a phjéky 1501783 1501783 0
Emitované dluhopisy 458 658 0 458 658
Zaporna realna hodnota derivata 0 0 0
Zavazky z obchodnich vztahd a jiné zévazky 56032 17393 38638
Ostatni dlouhodobé zévazky 30242 16 367 13874
CELKEM 2046714 1535543 511171

Lze tedy konstatovat, Ze retail parkova skupina mé aktivni EUR pozici a v ramci svého provozu generuje
EUR Free Cash Flow. Posileni CZK na ménovém paru EUR/CZK za jinak nezménénych podminek vede
k negativnimu piecenéni retail parkd v CZK, zaroven vsak snizuje hodnotu tvéri. Na zaklad¢ citlivostni
analyzy Emitenta pohyb kurzu o 1% ma dopad cca 15,5 CZK mil. na konsolidovany hospodatsky
vysledek ve skupiné FIDUROCK Nemovitosti a.s., jez vlastni a provozuje retail parkové portfolio.

Skupina ma otevienou pozici i v ramci residenéniho portfolia (FIDUROCK Core Assets a.s.):

Residenéni portfolio ma ¢ast nemovitosti zajisténo financovani v EUR. Jedna se o projekty VIhka,
Kardinala Berana, Madridska, Kfesomyslova, Lublanska, Hotel Kopanice, kde celkovy objem EUR
financovani ¢ini 17,2 mil. EUR, zaroven projekty z velké ¢asti generuji CZK najmy. Lze tedy konstatovat,
ze skupina reziden¢niho portfolia ma pasivni EUR pozici a v rdmci svého provozu generuje CZK piijmy
na thradu dluhové sluzby v EUR. Na zaklad¢ citlivostni analyzy Emitenta pohyb kurzu o 1 % ma dopad
cca 4,1 CZK mil. na konsolidovany hospodaisky vysledek ve skupiné FIDUROCK Core Assets a.s., jeZ
vlastni a provozuje (prostiednictvim nemovitostniho leasingu) residen¢ni portfolio. Spole¢nost nicméné
riziko aktivné fidi a dafi se ji postupné pronajimat expirované CZK najmy v EUR.

Emitent neevidoval k datu Zakladniho prospektu zadné pohledavky v cizi méné. Emitent evidoval k datu
Zékladniho prospektu celkové zavazky v cizi méné EUR ve vysi 260 tis. EUR, tj. 6 270 tis. K&, coz
predstavuje pfiblizné 5 % vsech zavazki.

Emitent na zéklad¢ vyse uvedeného obecné vnima na irovni Skupiny ménové riziko jako nizké.
Rizikové faktory spjaté s pfedmétem podnikani Emitenta a ¢lentt Skupiny
@ Riziko Emitenta jako uicelové spolecnosti (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysokd)

Emitent je spolecnosti zalozenou vyluéné za ucelem zajisténi a poskytovani vnitroskupinového
financovani, Emitent tedy nevykonava ani nebude vykonavat zadnou jinou podnikatelskou ¢innost nez
zajistovani financovani pro Skupinu, pfi¢emZ zdrojem piijmt Emitenta tak budou vyhradné platby od
¢lend Skupiny, tj. splatky poskytnutého financovani. Finan¢ni situace Emitenta a jeho schopnost plnit
povinnosti vyplyvajici z Dluhopist vic¢i Vlastnikiim dluhopist jsou tedy absolutné zavislé na téchto
¢lenech Skupiny a na jejich hospodatskych vysledcich. Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema zadné jiné
zdroje pi{jmi, bude v ptipadé neptiznivé hospodarské situace ¢lent Skupiny schopnost Emitenta uhradit
k datu splatnosti jistinu z Dluhopisi zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal$im
financovanim (at’ jiz ve formé& avéru, nové emise dluhopist ¢i jinak). V téchto ptipadech neexistuje
zaruka, Ze Emitent bude schopen ziskat potfebné penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho
zavazky vuci Vlastnikim dluhopist.
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Nize jsou uvedeny hlavni finanéni udaje Matefské spoleCnosti za rok 2022 dle piedbéznych

neauditovanych konsolidovanych udaju:

Zakladni prospekt 2023

FIDUROCK Private Equity

Participations B.V. 2022 2021 2020

(idaje v EUR)

Aktiva 262970407 | 219682679 181 925 968

Vlastni kapital 49490759 | 37792850 25410 319

Z toho nerozdéleny zisk minulych let 42 757 784 30881 679 19 844 649

Cizi zdroje 213479630 | 181889 814 156 515 649

Obrat 16 150 748 13848 173 11182 747

Hospodaisky vysledek 8830633 10 966 873 7 131 065
(b) Riziko ristu porizovacich ndakladii (mira rizika dle hodnoceni Emitenta. vysoké)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi potizovacich nakladl, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na vystavbu ¢i rekonstrukei, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni
projektu) nebo finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou s ohledem na vyvoj inflace v poslednich
nékolika mésicich a ptislusné predikce vyrazné¢ zménit a prekrocit planovany rozpocet. Toto navyseni se
nepiizniveé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To miize na strané Emitenta ¢i spolecnosti
ve Skupiné vést ke zvyseni nakladd a nasledné ke snizeni zisku.

Podle predikce Ministerstva financi Ceské republiky® se meziroéni inflace v pribéhu 1. poloviny roku
2023 rychlym tempem snizovala, ve 2. pololeti by se méla drzet na vysokych jednocifernych hodnotach.
V zavéru roku bude v mezirocnim srovnani pusobit bazicky efekt tsporného energetického tarifu.
Primérna mira inflace by tak v roce 2023 mohla dosdhnout 10,9 %. V pribéhu celého roku 2024 by se
jiz meziroéni riist spotiebitelskych cen mohl pohybovat v toleranénim pasmu inflaéniho cile Ceské
narodni banky. V celoroénim vyjadieni se oéekava pokles na 2,8 %. Podle Ceského statistického tfadu?
se dle odhadu ceny stavebnich praci v srpnu 2023 meziroéné zvysily o 3,7 % (v ¢ervenci 2023 0 4,8 %),
ceny materiald a vyrobki spotfebovavanych ve stavebnictvi byly vyssi o0 0,2 % (v ¢ervenci 2023 o0 0,9
%).

Vyvoj cen vstupnich ndkladi Emitent a cela Skupina sleduje, jedna se zejména o vyvoj cen materialu
v ramci developmentu. Skupina disponuje specializovanou pozici "cost managera", coz je pracovnik
development tymu zodpovédny za spravné budgetovani cen (rozpocty), vyhodnocovani tendrii a nalézani
potencialnich uspor. Rist stavebnich nakladi Skupina zaznamenava a riziko fidi zejména platbami
zalohovych plateb dodavatelim za ucelem fixace cen a okamzitého objedndni materialu a budgetovanim
projekti, zaroven projekty jsou projektovany takovym zpisobem, aby generovaly dostate¢nou ziskovou
marzi.

Skupina je schopna zvySené ceny vstupt pienaSet na odbératele zejména (i) indexaci najmu a (ii)
sjednanim vys$siho najmu v pfipad€ zmény najemnika.

(c) Riziko negativniho vlivu hospodarské recese na cinnost Emitenta a Skupiny (mira rizika dle

hodnoceni Emitenta: stredni)

Realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s vojenskym
konfliktem na Ukrajin¢ dochazi v mnoha oblastech podnikani k necekanym problémutim, které mohou mit
za nasledek pokles HDP a potazmo pokles aktivity na realitnim trhu a nasledné nepfiznivy vyvoj na trhu
nemovitosti. Vojensky konflikt na Ukrajiné ma dopad jednak na pracovni silu, stavebni firmy z divodu
branné povinnosti Ukrajincti nemohou pocitat s t€mito pracovniky. Dalsim dopadem konfliktu mohou
byt problémy s dodavkami stavebniho materialu a stale se zvySujici ndklady na energie a vstupy. VySe
uvedené skutecnosti se mohou projevit posunutim planovanych terminti dokoncéeni jednotlivych projekta
a vyssi ndkladovosti projekta.

! Makroekonomicka predikce - srpen 2023. 18.8.2023. MFCR. Online. https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-5266

2 Indexy cen vyrobcii - srpen 2023. CSU. 18.9.2023. Online. https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-srpen-2023
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V dobé& vyhotoveni Prospektu existuje vysoké riziko stagflaéniho scénaie v Ceské republice a na
Slovensku (primarni trhy Emitenta), jez je zptisobeno soubéhem nékolika negativnich faktorti (naruseni
dodavatelskych fetézct, rist cen primarnich komodit, v disledku expanzivnich politik vlad a centralnich
bank, COVIDu a situace na Ukrajin¢) a miZe zpusobit obecny pokles ekonomické aktivity a rostouci
nezameéstnanost spolecné s rostoucimi/vysokymi tirokovymi sazbami.

Hospodaiska recese tak mtize mit negativni dopad na Skupinu a pienesen¢ také na Emitenta v podobé
prodlouzeni trvani realizovanych projektl a s tim spojené sniZeni jejich ziskovosti.

Oproti o¢ekavani byl dopad na Skupinu ve vyjmenovanych oblastech minimalni. Skupina se béhem
posledniho roku nepotykala s nedostatkem zaméstnancl, ani neidentifikovala zddna zpomaleni
stavebnich dodavek z divodu nedostatku pracovnikd ¢i materidlu na stran¢ stavebnich dodavatelt.
Vzhledem k tomu, Ze drtivé vétSina energii je prefakturovana ndjemci (retail parky), ¢i si je podndjemnici
na residen¢nim portfoliu zafizuji sami (kromé spole¢nych prostor), dopad na Skupinu zde nebyl

vyznamny.
(d) Riziko nedostatku stavebnich materialii a pracovnikii (mira rizika dle hodnoceni Emitenta:
stiedni)

S predchozim rizikem tzce souvisi riziko nedostatku stavebnich materiald a pracovniki ve stavebnictvi.
Jiz situace za pandemie zpUsobila problémy v dodavatelskych fetézcich v fadé odvétvi, stavebnictvi
nevyjimaje. Tato situace se jesté zhorsila v souvislosti s probihajicim konfliktem na Ukrajiné. Nedostatek
stavebniho materialu pfip. pracovnikd v oboru stavebnictvi miize mit za nasledek posunuti planovanych
termint u spolecnosti ve Skupiné, které realizuji nemovitostni projekty. To miize mit za nasledek nizsi
nez planovany zisk ve Skupiné a potazmo zisk Emitenta.

V roce 2022 byla Skupina nucena posunout spusténi projektu nastavba 5. az 6. NP na ul. Provaznikova
v Brné¢, a to z diivodu nedostatku surovin (cihel na trhu). K datu vyhotoveni Prospektu je jiz situace
vyie$ena a nastavba probihd. Mimo tuto udalost Skupina Zadné posuny v planovanych terminech

neeviduje.
(e) Riziko neobsazenosti prostor pronajimanych cleny Skupiny (mira rizika dle hodnoceni Emitenta:
stiredni)

Prostory pronajimané ¢leny Skupiny Emitenta (jednotlivymi projektovymi spolecnostmi) mohou zGstat
delsi dobu neobsazené, ptipadné po predéasném ukonéeni nebo neobnoveni stavajicich najemnich smluv
se neobsazenymi mohou stat. Toto mize mit dopad na prijmy a financ¢ni situaci dotc¢en¢ho ¢lena Skupiny
jakozto pronajimatele, ktera se odpovidajicim zptisobem promitne i do finanéni situace Emitenta. Toto
riziko je zasadni a miize sekundarné aktivovat dalsi rizika. Absence dostatecného mnozstvi pronajatych
prostor miize mit v krajnim pfipadé za nasledek zastaveni dané¢ho projektu v developerské fazi nebo
vyznamny pokles hodnoty jiz dokonceného projektu. Aktualni stav obsazenosti nemovitosti ve vlastnictvi
Skupiny ¢éini cca 99,5 % v ramci retailového portfolia. V rameci residen¢niho portfolia je aktualni
obsazenost 91 %, neobsazenost je primarné zpusobena 2 projekty:

Provaznikova 40: Pronajato 43 z 52 byt (obsazenost 83 %). 1INP-4NP bytového domu je pronajimano,
zaroven vsak probiha nastavba 5-6NP, ktera bude dokoncena v listopadu 2023, horni patra z divodu
nastavby nejsou nyni pronajata.

Chodska 12: Pronajato 31 z 33 bytt (obsazenost 94 %). Rekonstrukce byla dokonéena na zacatku srpna
2023, nyni je projekt pronajiman. Bytovy diim primarné nabizi studentské ubytovani, plna obsazenost se
oc¢ekava do konce roku 2023.

Mimo tyto projekty je aktualni obsazenost residen¢niho portfolia 94,2 %.
) Riziko neziskani verejnoprdavnich povoleni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizkd)

V piipad¢ vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti 1ze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mizZe projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit. V dasledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které¢ plynou spolecnosti ve Skupiné a Emitentovi.
To muze na strané Emitenta vést ke snizeni vynosu a nasledné ke snizeni zisku.

Emitent si k datu vyhotoveni neni védom Zadného posunuti v ofekavanych terminech pro ziskani
stavebniho povoleni u projektti ve Skupiné, ani se u zadného projektu neobava, ze by stavebni povoleni
Skupina neziskala.
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(9) Riziko mozného poklesu hodnoty nemovitosti ve viastnictvi clemii Skupiny (mira rizika dle
hodnoceni Emitenta: nizka)

Hodnota pozemku a budov vlastnénych ¢leny Skupiny Emitenta se miZe ménit v ¢ase v zavislosti na
lokalité, technickém stavu a standardu nemovitosti, vysi najemného, jejich obsazenosti a celkové
poptavee na trhu komercnich a rezidenCnich nemovitosti, jakoz i aktualnich preferencich a poptavce
potencialnich najemct. Negativni zména v téchto faktorech nebo jejich zhorSeni oproti konkurenénim
nemovitostem muze mit za nasledek sniZeni jejich hodnoty. Pfipadné ocenéni nemovitosti vlastnénych
¢leny Skupiny Emitenta nemusi odrazet jejich trzni hodnotu a nelze vyloucit, Ze toto mize mit dopad na
vysledky hospodateni piislusnych ¢lent Skupiny a tim padem zprostiedkované i na hospodaiské vysledky
Emitenta.

(h) Riziko stretu zajmii mezi akciondri a cleny orgdnii Emitenta a Viastniky Dluhopisii (mira rizika
dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Emitent nemtZze zcela vyloucit, Ze v budoucnosti nedojde ke zméné strategie, a Ze jediny akcionaf
Emitenta neza¢ne podnikat kroky (fiuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které
mohou byt vedeny se zfetelem na prospéch jediného akcionare Emitenta spiSe nez ve prospéch Emitenta.
Takové zmény mohou mit podstatny vliv na hospodarskou situaci Emitenta ve vztahu vici Vlastnikiim
dluhopisd.

Nadto je na misté uvést, ze vSechny osoby zastoupené v fidicich a dozorcich organech Emitenta rovnéz
zastavaji funkce v jinych subjektech personalné ¢i jinak propojenych s Emitentem (tj. ostatnich ¢lenech
Skupiny) a zarovei jsou koncovymi vlastniky Emitenta a dalSich ¢lenti Skupiny. V piipadech, kdy takové
osoby jednaji za Emitenta, mtze byt jejich jednani a rozhodovani o zdjmech Emitenta ovlivnéno stietem
z4jmu. V takovych pfipadech nelze obecné vyloudit, ze uvedené osoby pfi zvazovani riznych, piipadné
i protichtidnych zajmu tykajicich se Emitenta, dospéji k rozhodnutim, kterd by neucinily, kdyby Zadné
takové vazby neexistovaly. Nelze vyloucit, ze takova rozhodnuti by mohla mit nepfiznivy dopad na
hospodarské vysledky a financni situaci Emitenta ¢i celé Skupiny a schopnost plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopist.
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2.2 Rizikové faktory vztahujici se k DIuhopisim

Investice do Dluhopisit jsou rizikové a jejich ndkup je vhodny pouze pro investory s takovymi znalostmi a
zkuSenostmi v oblasti financnich trhui a investovani, které jim umozni vyhodnotit rizika a vyhody investovani do
Dluhopisii. Pred investicnim rozhodnutim by potencialni kupec s ohledem na svoji viastni financni situaci a
investicni cile mél peclivé zvazit veskeré informace uvedené v tomto Prospektu s diirazem na rizika a omezeni
uvedend nize.

Rizika a omezeni spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména nasledujici rizikové faktory:
(a) Inflacni riziko (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysoka)

Potencialni kupujici ¢i prodévajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflacni dolozku, a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mtze klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace
prekroci vysi nominalnich vynosu z Dluhopisi, hodnota realnych vynost z Dluhopist bude negativni.

V roce 2023 by méla celkova mira inflace dle prognézy CNB ¢&init 11,0 % a v roce 2024 2,1 %.3
(b) Riziko urokové sazby z Dluhopisii (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni urokova sazba na kapitdlovém trhu (dale jen ,,trZni tirokova sazba“) se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou tirokovou
sazbou, ale v opatném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou zpravidla klesne na tiroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni
urokové sazbé. Pokud se trzni tirokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou se
zpravidla zvysi na Groven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni urokové sazbé. Tato
skute¢nost mtize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

V piipadé Dluhopisu s diskontni Girokovou sazbou je pak Vlastnik Dluhopisu vystaven riziku snizeni ceny
takového Dluhopisu v disledku pfipadného ristu trznich Grokovych sazeb. Dale také obecné plati, ze
ceny Dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny Dluhopisii s pevnou urokovou
sazbou a lze tedy ocekavat jejich vyssi volatilitu v navaznosti na pfipadné zmény trznich trokovych

sazeb, nez by tomu bylo u pevné Gro¢enych Dluhopist se stejnou splatnosti.
(c) Riziko variabilniho vynosu (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referencnich urokovych
sazeb a nejistych urokovych vynost. Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu urceni vynosu Dluhopist
s pohyblivou urokovou sazbou piedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot referencnich
urokovych sazeb (jako je napi. PRIBOR ¢i EURIBOR) jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u
n¢hoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych referenénich trokovych sazeb, a to s
cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopist. Investovani do téchto Dluhopist tak s sebou nese riziko,
které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopist s pevné uréenym vynosem, a to Ze vysledny
vynos Dluhopist bude nizsi nez vynos dluhopist s pevné ur¢enym vynosem za stejné obdobi.

(d) Riziko likvidity (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Dluhopisy emitované mensimi a mén¢ zndmymi, zejména nebankovnimi emitenty, mohou mit horsi
likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist. A¢koli
Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti tato skute¢nost sama o
sobé nezarucuje jejich dostateénou likviditu.

(e) Riziko nesplaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisit a hodnota pro Vlastniky dluhopist pii
odkupu, resp. hodnota vyplacena Emitentem pti pfedéasném splatnosti Dluhopisi mtize byt nizsi neZ vyse
jejich ptivodni investice, za uréitych okolnosti miZze byt hodnota i nulova. Emitent nema k datu

3 ¢NB. Prognéza CNB — 1éto 2023. 03.08.2023. https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza
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vyhotoveni Zakladniho prospektu dostatek finan¢nich prostfedkll pro splaceni Dluhopist, které planuje
v ramci Dluhopisového programu vydat.

V této souvislosti je také na misté zminit absenci tirokl z prodleni v ptipadé, kdy dojde k opozdéné platbé
Dluhopisti v ramci patnactidenni lhity (takzvana technicka lhiita), béhem niz ma Emitent dodatecnou
dobu ke spInéni svych zavazk.

() Riziko predcasného splaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Pokud dojde k predcasnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich
splatnosti, je Vlastnik DIuhopisii vystaven riziku nizsiho nez pfedpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni. Emitent ma pravo Dluhopisy predcasné splatit v podstaté kdykoliv. Emitent jiz
diive pfedcasn¢ splatil své emitované dluhopisy z divodu jejich nizkého upisu, pficemz tato situace se
muze opakovat i u Dluhopisti z tohoto Dluhopisového programu.

(9) Riziko zdanéni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu
Dluhopisi, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici
zadna oficialni stanoviska danovych ufadli nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou
Dluhopisy. Potencialni investofi by se nicméné neméli pii ziskani, prodeji ¢i splaceni Dluhopist spoléhat
na stru¢né a obecné shrnuti danovych otazek obsazené v tomto Prospektu nebo v Emisnich podminkach,
ale méli by se poradit ohledn¢ jejich individualniho zdanéni s dafiovymi poradci. Potencidlni investofi do
Dluhopist by si méli byt védomi toho, ze ptipadné zmény danovych pfepisit mohou zptsobit, ze vysledny
vynos Dluhopist bude niz$i, nez ptivodné piedpokladali a/nebo Ze investorovi mize byt pii prodeji nebo
splatnosti DIuhopisti vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné€ pfedpokladal.

Vlastnik dluhopist ptebird zodpovédnost za veskeré danové povinnosti, které mohou vyplyvat z jakékoli
platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, vladni ¢i regula¢ni organ, statni Gtvar, mistni
danové pozadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Vlastniky dluhopisit kompenzovat za dané, poplatky a
dal$i naklady, které Vlastnikim dluhopist vzniknou v souvislosti s penéznimi toky z Dluhopist.
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3. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA
3.1 Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalct a schvaleni prislu$nym organem
3.1.1  Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni Prospektu a za udaje v ném uvedené je Emitent, tj. spole¢nost
Fidurock Project Financing as. se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 11000
Praha 1, IC: 087 42 278, identifikaéni kéd pravnické osoby (LEI): 315700XP2AGET2QQS756, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24935, ktera je zastoupena Davidem
Hauerlandem, MBA, ¢lenem predstavenstva.

3.1.2  Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohlaSuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje obsazené v Prospektu K datu jeho vyhotoveni
v souladu se skuteCnosti, a ze v ném nebyly zamlCeny zadné skuteCnosti, které by mohly zménit vyznam
Prospektu.

Ke dni vyhotoveni Prospektu, tj. ke dni 28. 11. 2023, v Praze
Fidurock Project Financing a.s.
/

= off 4 /"l
David Hatérhad MBA
¢len prédstavenstva

3.1.3  Prohlaseni nebo zprava znalce
Tento Prospekt neobsahuje zpravy znalct vyjma zprav auditora k aéetnim zavérkam Emitenta za rok 2022 a 2021.

Ugetni zavérky za roky 2022 a 2021, byly sestaveny v souladu s Eeskymi uéetnimi standardy (CAS) a zprava k ni
byla zpracovana auditorem, Ing. Jaroslavem Havelkou, ev. ¢. auditorského opravnéni 2044, ze spole¢nosti
PROXY — AUDIT, s.r.0., se sidlem Plzefiska 3217/16, 150 00 Praha 5, IC: 496 84 612, eviden¢ni &islo
auditorského opravnéni: 476.

Auditor Emitenta nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v Emitentovi. Pro tcely tohoto
prohlaseni Emitent zvazil, mimo jiné, nasledujici skutecnosti ve vztahu k uvedenému auditorovi: pripadné (i)
vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podilti spole¢nosti tvoricich s Emitentem koncern nebo
jakychkoli opci opraviujicich k nabyti ¢i upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo
jakoukoli kompenzaci od Emitenta a (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta.

3.1.4  Udaje tietich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace pfesné reprodukovany a
podle védomi Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych touto tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci, aktualni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu:

Indexy cen vyrobet - srpen 2023. CSU. 18.9.2023. Online. https://www.czso.cz/csu/czso/cri/indexy-cen-vyrobcu-
srpen-2023

CNB. Prognéza CNB — léto 2023. 03.08.2023. https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza

Makroekonomicka predikce CR, srpen 2023 MFCR, cit. 21.8.2023. Online. https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667
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63. zasadnutie vyboru pre makroekonomické prognozy (jin 2023). MFSK. Cerven 2023. Dostupné z:
https://www.mfsr.sk/sk/financie/institut-financnej-politiky/ekonomicke-prognozy/makroekonomicke-
prognozy/63-zasadnutie-vyboru-makroekonomicke-prognozy-jun-2023.html

Trend Report 2023. ANTN. Dostupné z: https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/07/TrendReport-2023_CZ.pdf

Retail parky maji vétsi Sanci piezit nez velkd nakupni centra, cit. 13.07.2022. Dostupné z:
https://www.e15.cz/magazin/retail-parky-maji-vetsi-sanci-prezit-nez-velka-nakupni-centra-979431

Pro¢ si maloobchod oblibil retail parky (a vy jako investoii byste méli taky), 24.09.2021. Dostupné z:
https://www.crowdberry.eu/cs/news/proc-si-maloobchod-oblibil-retail-parky

Retail parky maji veétsi Sanci pfezit nez velka nakupni centra, cit. 13.07.2022. Dostupné z:
https://www.e15.cz/magazin/retail-parky-maji-vetsi-sanci-prezit-nez-velka-nakupni-centra-979431

Velky boom zazivaji retail parky, E15.cz, cit. 13.07.2022 Dostupné z: https://www.e15.cz/magazin/velky-boom-
zazivaji-retail-parky-980209

Primyslové  nemovitosti ~ve 4.  Ctvrtleti  2022.  Retail News. Online.  Dostupné  z:
https://www.retailnews.cz/aktualne/prumyslove-nemovitosti-ve-4-ctvrtleti-2022/

Slovakia 2023 Real Estate Market Outlook, CBRE, tnor 2023. Dostupné ke stazeni v anglickém jazyce zde:
https://www.cbre.sk/insights/reports/real-estate-market-outlook-slovakia-2023

3.1.5  Schvaleni Prospektu

Tento Prospekt schvélila Cesk4 nérodni banka jako pfislu$ny orgén podle Natizeni o prospektu, a to rozhodnutim
¢. j. 2023/152429/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2023/00069/CNB/572 ze dne 1. 12. 2023, které nabylo pravni moci
dne 2. 12. 2023, toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu
ani jako potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou piedmétem tohoto Prospektu. Investofi by méli provést své
vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papirii. Rozhodnutim o schvaleni Prospektu CNB
pouze osvédéuje, Zze schvaleny Prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Natizenim o prospektu, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované¢ posoudil Emitenta a Dluhopisy, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky nebo pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu Prospektu. Tento Prospekt byl vypracovan jako zakladni prospekt dle ¢lanku 8 Natizeni o
prospektu.

3.2 Opravnéni auditori
3.21  Jména a adresy auditori

Ucetni zavérky za roky 2022 a 2021, jakoz i dodatené vyhotovovany piehled o penéznich tocich za rok 2022,
ovefil auditor, Ing. Jaroslav Havelka, ev. €. auditorského opravnéni 2044, ze spole¢nosti PROXY — AUDIT, s.r.o.,
se sidlem Plzeniska 3217/16, 150 00 Praha 5, IC: 496 84 612, eviden¢ni ¢&islo auditorského opravnéni: 476

3.2.2  Odstoupeni ¢i odvolani auditori

U Emitenta nedo$lo v obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni idaje, k odstoupeni ani odvolani auditora.

3.3 Rizikové faktory
3.3.1  Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ¢l. 2.1 tohoto Prospektu.

3.3.2  Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim jsou uvedeny v ¢l. 2.2 tohoto Prospektu.

3.4 Udaje o Emitentovi
3.4.1  Historie a vyvoj Emitenta

Emitent vznikl dne 4.12.2019 dle prava Ceské republiky jako akciovéa spole¢nost. Utelem existence Emitenta je
zajistovat a poskytovat financovani v ramci Skupiny, Emitent tedy sam nevykonava realnou podnikatelskou
¢innost, to je role jednotlivych projektovych spolecnosti, které jsou soucasti Skupiny, a kterym Emitent zejména
prostfednictvim Matei'ské spolecnosti poskytuje vnitroskupinové financovani.
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V roce 2020 Emitent realizoval vefejnou nabidku emise dluhopistu (ISIN: CZ0003526337), ktera bohuzel
vzhledem Kk naCasovani (pandemie, neddvéra vefejnosti v souvislosti s medializovanymi problémy jinych
emitent() nebyla ispés$na a s ohledem na nizky objem upsanych dluhopist byla tato emise piredcasné splacena.

Emitent v ramci svého dluhopisového programu emitoval nasledujici Emise dluhopisi:

Upsano k Ur.
Predpokl. datu Datum Datum sazbha
ISIN Nézev emise jm. hodnota | Ména | prospektu emise splatnosti | p.a.
CZ0003545147 | FIDUROCK PF 8,20/25 30000000 | CZK 30000000 |01.11.2022 | 01.11.2025 8,2
CZ0003545154 | FIDUROCK PF 8,40/26 30000000 | CZK 26 250 000 | 01.11.2022 | 01.11.2026 8,4
CZ0003546145 | FIDUROCK PF 8,00/24 30000000 | CZK 11000 000 | 01.12.2022 | 01.12.2024 8,0
FIDUROCK PF EUR

CZ0003547952 | 7,00/26 1000000 | EUR 254 000 | 01.02.2023 | 01.02.2026 7,0
CZ0003550501 | FIDUROCK PF 8,00/25 30000000 | CZK 12 600 000 | 15.05.2023 | 15.05.2025 8,0
CZ0003550519 | FIDUROCK PF 8,20/26 30000000 | CZK 5450 000 | 15.05.2023 | 15.05.2026 8,2
CZ0003550527 | FIDUROCK PF 8,40/27 30000000 | CZK 24 950 000 | 15.05.2023 | 15.05.2027 8,4

Emitent v prub&hu roku 2022 a 2023 poskytl zaptijcky spolecnosti FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. v celkové vysi
104 676 tis. K¢, s trokovou mirou 6,2 % p.a., splatné na pozadani. Nasledn¢ pohledavky s timto spojené prevedl
dne 31.8.2023 na Matefskou spole¢nost FIDUROCK Private Equity Participations B.V. v plné vysi vcetné
piislusenstvi smlouvou o postoupeni pohledavky (Emitent jako postupitel, matetskd spole¢nost FIDUROCK
Private Equity Participations B.V jako postupnik). Postoupeni pohledavky bylo sjednano formou vzajemného
zapoctu, kdy byla tato pohleddavka zapoctena proti jiz existujici pohledavce spolecnosti FIDUROCK CAPITAL
CZ a.s. (jako uvérujici) za Mateiskou spolecnosti (dle smlouvy o uvéru ze dne 15.3.2016). Pohledavka Emitenta
za FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. postoupenim zanikla a vznikla pohledavka za Matefskou spolecnosti ve stejné
vys$i. Tato transakce neméla vliv na celkova aktiva a pasiva Emitenta ani Matefské spole¢nosti. V ucetnictvi
Matetské spolecnosti byl zavazek za Emitentem k 31.8. v plné vysi zauctovan na jedné strané jako navyseni
zévazku za Emitentem a na druhé strané jako snizené zavazku za FIDUROCK CAPITAL CZ v plné vysi veetné
ptislusenstvi. Za rok 2023 nebude mit transakce na strané¢ Emitenta vliv na vysledek hospodafeni pii zachovani
stejné trokové sazby 6,2 %. Za rok 2023 bude mit transakce vliv na vysledek hospodareni Matetské spole¢nosti -
zavazek za Emitentem je Grocen nizsi sazbou. Blize je specifikovano v ¢l. 7.1 Shrnuti vyznamnych smluv tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent jiz nehodld v budoucnu poskytovat zadné zapujcky spolec¢nosti FIDUROCK
CAPITAL CZ ass.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje Emitent zaptijéku spole¢nosti FIDUROCK Private Equity
Participations B.V., reg. €. 64504204, ve vysi 104 676 410,55 K¢, ur. mira 6,2 % p.a., splatnost na pozadani (blize
specifikované v €l. 7.1. Shranuti vyznamnych smluv tohoto Zakladniho prospektu).

3.4.2  Zakladni udaje o Emitentovi
Pravni a obchodni ndzev: Fidurock Project Financing a.s.

Misto registrace, IC, LEI Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 24935, IC: 08742 278,
LEI: 315700XP2AGET2QQS756.

Datum zalozeni Emitent byl zalozen notafskym zapisem ze dne 19.11.2019 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem
v Praze dne 4.12.2019.

Pravni forma, rozhodné pravo a sidlo: Emitent je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici dle prava
Ceské republiky se sidlem Vaclavské nameésti 2132/47, Praha 1, PSC
110 00.

Relevantni pravni predpisy: Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni;
zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o  obchodnich  korporacich), v platném  znéni;
zakon ¢.455/1991 Sh., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky

zakon), v platném znéni.

19/80



Fidurock Project Financing a.s. Zékladni prospekt 2023

Telefonni a emailovy kontakt: +420 721 484 709, info@fidurock.com

Webové stranky: http://www.fidurock.com/; informace obsazené na webovych
strankach nejsou soucasti Prospektu, ledaze by byly zaclenény
formou odkazu.

3.4.3  Nedavné udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadnych nedavnych udalosti specifickych pro Emitenta, které by mély ¢i mohly mit
podstatny vyznam pii hodnoceni jeho platebni schopnosti, s vyjimkou nasledujicich.

- Emitent v prabéhu roku 2022 a 2023 poskytl zapijcky spole¢nosti FIDUROCK CAPITAL CZ ass. v
celkové vysi 104 676 tis. K¢, s trokovou mirou 6,2 % p.a., splatné na pozadani. Nasledné pohledavky s
timto spojené pievedl dne 31.8.2023 na Mateiskou spole¢nost FIDUROCK Private Equity Participations
B.V. v plné vysi vcetné prislusenstvi smlouvou o postoupeni pohledavky (Emitent jako postupitel,
mateiska spolecnost FIDUROCK Private Equity Participations B.V jako postupnik). Postoupeni
pohledavky bylo sjednano formou vzajemného zapoctu, kdy byla tato pohledavka zapodtena proti jiz
existujici pohledavce spolecnosti FIDUROCK CAPITAL CZ as. (jako uvérujici) za Matetskou
spolecnosti (dle smlouvy o tivéru ze dne 15.3.2016). Pohledavka Emitenta za FIDUROCK CAPITAL CZ
a.S. postoupenim zanikla a vznikla pohledavka za Matetskou spolecnosti ve stejné vysi. Tato transakce
neméla vliv na celkova aktiva a pasiva Emitenta ani Matefské spolecnosti. V tcetnictvi Materské
spolecnosti byl zavazek za Emitentem k 31.8. v plné vysi zauctovan na jedné strané¢ jako navyseni
zavazku za Emitentem a na druhé strané jako snizené zédvazku za FIDUROCK CAPITAL CZ v plné vysi
vcetné piisluSenstvi. Za rok 2023 nebude mit transakce na strané Emitenta vliv na vysledek hospodateni
pfi zachovani stejné tirokové sazby 6,2 %. Za rok 2023 bude mit transakce vliv na vysledek hospodateni
Matetské spolecnosti - zdvazek za Emitentem je UroCen nizsi sazbou. Blize je specifikovano v ¢l. 7.1
Shrnuti vyznamnych smluv tohoto Zakladniho prospektu.

- Emitent umistil Dluhopisy k datu Zakladniho prospektu ve vysi 110 250 tis. K¢ a 254 tis. EUR. Z této
¢astky bylo 42 200 tis. K¢ umisténo jiz v roce 2022 a 68 050 tis. K¢ a 254 tis. EUR umisténo v roce 2023.
Blize viz také ¢l. 3.4.1 Historie a vyvoj Emitenta tohoto Zakladniho prospektu.

Pokud jde o Skupinu, Emitent uvadi nasledujici vyznamné udalosti:

Béhem tinora 2022 doslo k zapoceti valecného konfliktu mezi Ukrajinou a Ruskem, ktery mize mit pfimy dopad
na subjekty s jakoukoliv obchodni ¢i majetkovou expozici na Rusko, Ukrajinu ¢i Bélorusko, tak i nepfimy dopad
prostiednictvim vlivu na vybrané makroekonomické ukazatele, ¢i dodavatelské fetézce a chovani ekonomickych
subjektti. Skupina FIDUROCK nemé a neméla zadny obchodni vztah s vazbou na Rusko, Ukrajinu ¢i Bélorusko
a neeviduje zadna aktiva ¢i zavazky ¢i jiné podrozvahové polozky, jakkoliv spojené s vySe uvedenymi zemémi.
Skupina neni zavisla na dodavkach klicovych materiali nebo sluzeb z postizenych zemi. Vedeni Skupiny bude
situaci nadale blizce monitorovat.

3.4.4  Uvérova hodnoceni
Emitentovi nebylo pfidéleno zadné uvérové hodnoceni, a to at’ uz na jeho zadost ¢i ve spolupraci s nim.
345  Zmény ve struktute vypujcek a financovani Emitenta

Od posledniho finanéniho roku Emitenta nedo$lo u Emitenta k Zadnym zménam struktury jeho vypujéek a
financovani, s vyjimkou navySeni emitovanych dluhopisti o 68 050 tis. K¢ a 254 tis. EUR tis. K¢. Blize viz také
¢l. 3.4.1 Historie a vyvoj Emitenta tohoto Zakladniho prospektu.

3.4.6  Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent oekava, ze svou ¢innost bude financovat z finanénich prosttedku ziskanych emisi Dluhopist, v budoucnu
nelze vyloucit, Zze Emitent ¢i ostatni ¢lenové Skupiny budou vyuzivat dalSiho externiho, zejména bankovniho
financovani.

3.5 Pi‘ehled podnikani

3.5.1 Hlavni ¢innost Emitenta a Skupiny

3.5.1.1 Popis hlavnich ¢innosti Emitenta a Skupiny véetné hlavnich kategorii poskytovanych sluzeb
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Emitent je uc¢elovou spole¢nosti (takzvané ,,SPV* — special purpose vehicle, tj. spole¢nost zalozena za zvlastnim
ucelem), jejimz jedinym ucelem je zajisténi financovani Skupiny, Zadnou realnou podnikatelskou c¢innost
nevykonava, to je role jednotlivych projektovych spole¢nosti, které jsou soucasti Skupiny.

Hlavni ¢innosti jednotlivych projektovych (SPV) spolecnosti, které patii do Skupiny Emitenta, a které vlastni
piislu§né nemovitosti na izemi Ceské a Slovenské republiky, je renovace a rekonstrukce bytovych domi a jejich
nasledny pronajem v ramci residenéniho portfolia a dale pak v ramci komeréniho portfolia development a provoz
tzv. ,retail parkt®, tj. doplitkovych nadkupnich zén sestavajicich z nékolika obchodt, umisténych zpravidla na
okrajich m&st v Ceské a Slovenské republice.

Nasleduje seznam projektii ze Skupiny V nadvaznosti na ¢innost spolecnosti ve Skupiné, vcetné stru¢ného popisu
konkrétnich projekti a jejich aktualniho stavu. Nékteré tyto projekty (respektive projektové spolecnosti) zamétené
na rezidencni bydleni jsou kofinancovany prostiednictvim leasingovych uvéri a z toho divodu jsou docasné
spoluvlastnény poskytovatelem financovéni (skupinou Raiffeisen).

Nize jsou uvedeny hlavni finanéni udaje Matetské spole¢nosti za rok 2022 dle predbéznych neauditovanych
konsolidovanych udaju:

FIDUROCK Private Equity

Participations B.V. 2022 2021 2020
(idaje v EUR)

Aktiva 262 970 407 219682 679 181 925 968
Vlastni kapital 49 490 759 37792 850 25410319
Z toho nerozdéleny zisk minulych let 42 757 784 30881679 19 844 649
Cizi zdroje 213479 630 181 889 814 156 515 649
Obrat 16 150 748 13848 173 11 182 747
Hospodarsky vysledek 8830633 10 966 873 7 131 065

Spoleénost FIDUROCK Core Assets a.s. (,,FCA®), IC 07436530, vlastni a spravuje rezidenéni portfolio Skupiny
zahrnujici reziden¢ni nemovitosti v Praze, Brné a Olomouci. Projekty jsou spolufinancovany prostiednictvim
nemovitostniho leasingu s Raiffeisen Leasing (,,RLCZ*). Vztah s RLCZ je upraven ramcovou smlouvou, RLCZ
je v prubéhu financovani formalni vlastnik nemovitosti. Spole¢nost FCA je 100% vlastnéna Matefskou spole¢nosti
Emitenta. Sesterska spole¢nost Emitenta FIDUROCK Nemovitosti a.s. provozuje a provadi rekonstrukce
prostiednictvim spravnich spole¢nosti. Spravu rezidenéniho portfolia, rekonstrukci nemovitosti a generovani
marze z pronajmu zajistuji spoleénosti beyvak s.r.o., Fidurock Construction s.r.o., Fidurock Construction Praha
s.r.o., Fidurock Construction Brno s.r.o, Fidurock Projekt 23 s.r.o.

NiZe jsou uvedeny projekty ve Skupin&*. Projekty, u kterych je planovéana rekonstrukce/redevelopment, jsou
doplnény o fotografii.

Rezidencni projekty Skupiny

Nazev Specifikace Popis

Chodska 12, Praha 2

Zatazeni do

Sestipatrovy bytovy dim s prvky secese

portfolia 08/2019 pochazi z pocatku 20. stoleti. Dum se
Plocha 1511 m2 nachazi v lokalité Praha 2 — Vinohrady a
3 3 proSel rozsahlou rekonstrukci, v ramci
;Ocet byt 15 kter¢ FIDUROCK proved! kompletni
omereni redesign domu a projekt je nyni jiz plné v
prostory 1 provozu.

Veletrzni 42, Praha 7

4V ramci exitu spole¢nika Laurense Rinkese (v roce 2023), pozbyla Skupina vlastnictvi 4 nemovitosti, véetng
souvisejicich aktiv a pasiv (zejména dluh RLCZ) — projekty Bratislavskd, Stara, Kiizkovského, Sazavska.
FIDUROCK naopak nabyl OC Chrpa. V ramci transakce doslo k celkovému ¢istému sniZeni aktiv 0 94 mil. K¢ a
¢istému navyseni zavazkl o 43 mil. K¢, tedy €isty dopad transakce ¢ini 137 mil. K¢.
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Zarazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt
Komerc¢ni
prostory

05/2019
1793 m?
13

Bytovy diim se secesnimi prvky z pocatku
20. stoleti ma c¢tyfi nadzemni a jedno
podzemni podlazi. FIDUROCK nyni
zapoc¢al kompletni rekonstrukci domu,
kdy budou dojde ke zmeéné dispozic
anavySeni poctu bytd a navySeni pater,
pocet bytovych jednotek se zvysi z 13 na
36. Po rekonstrukci bude projekt
dlouhodobé pronajiman.

Antoninska 2, Brno

Zatazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt

10/2019
2791 m?
52

Architektonicky cenny bytovy dim v
atraktivni lokalit¢ centra Brna je po
rekonstrukci dokoncené
v 2/2023 Aktualné je v domé k dispozici
52 bytovych jednotek, jeZ jsou plné
pronajaty.

Vlhka 26, Brno

Zarazeni do
portfolia
Plocha
Pocet bytt

09/2016
2118 m?
48

Bytovy  dim  prosel  kompletni
rekonstrukci véetné puidni vestavby. Noveé
ma diim 48 bytovych jednotek, které jsou
uspésné dlouhodobé pronajimany.

Provaznikova 40, Brno

Zarazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt
Komercéni
prostory

01/2018
2387 m?
50

Bytovy dim se nachazi v méstské casti
Brna — Cerna Pole. Koncem roku 2020
byla dokoncena prvni ¢&ast rozsahlé
rekonstrukce. Nyni jsou byty i komercni
prostory plné pronajimany. FIDUROCK
v 1éte¢ 2022 zahgjil nastavbu 2 pater s
byty, jez budou po dokonceni
pronajimany.

Zatazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt
Komer¢ni
prostory

04/2019
1924 m?
0

Dtm v Olomouci na Dolnim namésti je
historickym objektem, jehoz kofeny
sahaji do daleké minulosti. Dim je
pfipravovan na rozsahlou rekonstrukci,
kterou FIDUROCK sméfuje do vyssiho
standardu najemniho bydleni.

Zarazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt

12/2021
1060 m?
16

FIDUROCK na konci roku 2021 uspésné
zatfadil do svého portfolia bytovy dim v
Praze 4 v Nuslich FIDUROCK bé&hem
léta 2023 spolecné s projektem
Svatoslavova 18 zapocal rozsahlou
rekonstrukci jez, povede k rozsifeni a
rekonfiguraci najemnich prostor.
FIDUROCK planuje  zvysit pocet
bytovych jednotek z 16 na 23 a nasledné
je pronajimat.

Svatoslavova 18. Praha

Zatazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt
Komer¢ni
prostory

07/2022
1099 m?
10

FIDUROCK v cervenci 2022 zatadil do
svého portfolia bytovy dim v Praze 4 v
Nuslich. Tato budova o rozloze 1 099 m2
je nyni od 1éta 2023 spolecné s projektem
Svatoslavova 16 v rekonstrukei s cilem na
rozsiteni a rekonfiguraci najemnich
prostor. FIDUROCK planuje zvysit pocet
bytovych jednotek na 16 a nasledné je
pronajimat.
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Zarazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt

03/2023
1300 m?
23

Cinzovni dim v sousedstvi Heroldovych
sadti a Cechova namésti v oblasti Vrovic
disponuje 18 bytovymi jednotkami a 5
ateliéry na vice nez 1300 m2 na sedmi
patrech. Dim z19. stoleti prosel
Castecnou rekonstrukei a diky své poloze
nabizi z vy$$ich pater tchvatné vyhledy
na panorama Prahy. Zamérem projektu je
rekonstrukce stavajiciho stavu.

Zatazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt
Komer¢ni
prostory

03/2023
1700 m?
13

Tento rohovy ¢inzovni dim na rozhrani
Vinohrad a Nového Mésta z 19. stoleti
lezi v klidné lokalit¢ v bezprostiedni
blizkosti I. P. Pavlova. Nemovitost prosla
Castecnou rekonstrukci bytovych
jednotek a celkovou rekonstrukei
restaurace. Na Sesti podlazich nabizi
celkem 13 byti scelkovou uzitnou
plochou pfes 1700 m2. Zamér je
kompletni  rekonstrukce projektu a
navySeni poctu jednotek na 41. Projekt
dosahne celkové uzitné plochy 2 251 m2.

Zatazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt
Komer¢ni
prostory

03/2023
1750 m?
29

Dim u namésti Bratfi Synkt s pidnim
prostorem vhodnym k vestavbé z19.
stoleti ma 29 bytovych jednotek a jeden
komer¢ni prostor na celkové plose 1 736
m?2. Projekt se nachdzi v blizkosti parku
Folimanka a na planovaném metru D na
namgésti Bratfi Synkd. FIDUROCK na
projektu pfipravuje rozsahlou
rekonstrukci, kde mimo jiné dojde ke
zvySeni poctu bytovych jednotek na 37.

Zatazeni do
portfolia
Plocha
Pocet byt
Komercni
prostory

03/2023
1700 m?
12

Krasny rohovy c¢inzovni dim s volnym
pudnim prostorem v klidné lokalité
s architektonicky cenénou fasddou ma
celkem 5 podlazi s12 bytovymi
jednotkami a  jednim  komer¢nim
prostorem. Nemovitost po Castecné
rekonstrukci lezi v samém centru Plzné
Vv blizkosti Masarykova nameésti.
FIDUROCK v souCasné  dobé
vyhodnocuje nékolik variant realizace
projektu.

23/80




Fidurock Project Financing a.s.

Komercni projekty Skupiny

Zakladni prospekt 2023

Nazev Specifikace Popis
Hotel Astra, Praha Zatazeni do Hotel ASTRA se nachazi na Praze 10, v
portfolia 10/2021 blizkosti stanice metra. Hotel nabizi svym
Plocha 2 689 m2 navstévnikim celkem 60 komfortné
Potet pokojit 60 vybavenych pokoji, moderni konferencni
mistnost s kapacitou az 100 mist a
restauraci urCenou pro vefejnost i
hotelové hosty. Hotel je nyni v bézném
provozu a FIDUROCK pracuje na
redevelopmentu budovy na bytovy
komplex.
Hotel Kopanice, Zitkova Zatazeni do Hotel Kopanice se nachazi v obci Zitkové
portfolia 02/2021 v chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty.
Plocha 2 250 m2 Hotel je v soucasné dobé pronajiman,
Poget pokoji 26 FIDUROCK do budoucna planuje
rozsahlou rekonstrukci a redevelopment
hotelu na apartmany. V planu je navysit
poCet jednotek a dlouhodobé je
pronajimat.
Soubor hal a pozemkd, Praha Zarazeni do Soubor hal a pozemkid v Hornich
portfolia 05/2019 Pocernicich ma velmi dobrou dopravni
Plocha 16 000 M2 dostupnost. FIDUROCK jednotlivé haly a
Pocet jednotek 7 pozemky pronajima ke skladovani,
ptipadné pro drobnou vyrobu.
OC Chrpa Zatazeni do 06/2023 Obchodni centrum na prazském sidlisti
= portfolia Chodov, obsluhujici ptfedevsim Jizni
Plocha 5500 m2 Mésto II a Horni Roztyly, které
Pocet jednotek 23 FIDUROCK planuje pfestavét na

polyfunkéni projekt kombinujici retail a
rezidenéni bydleni formou bytovych
jednotek

Retail parky jsou ve vlastnictvi spole¢nosti FIDUROCK Nemovitosti, a.s., kterou 100% vlastni Mateiska
spolecnost Emitenta. Nize je uveden piehled Retail parki.

Retail parky Skupiny

Nazev

Specifikace

Popis

Retail Park Severka Liberec

Zatazeni do portfolia
Pronajimatelna plocha
Pocet jednotek

05/2016
20 793 m?
13

Retail Park Severka Liberec je provéteny
RP v obchodni zon€ Severni Ccasti
Liberce. FIDUROCK v zafi 2020 na
prilehlém pozemku rozsitili RP o
piistavbu (2 000 m?) a venkovni vystavni
plochu (7 000 m?). Novym najemcem se
stala nejvétsi sit’ autobazari v Ceské
republice AAA Auto.

Retail Park Mlada Boleslav

Zatazeni do portfolia
Pronajimatelna plocha
Pocet jednotek

06/2019
12 800 m?
10

Retail Park Mlada Boleslav se nachazi
vedle jiz zabchlé obchodni zony
Olympia. Akvizici jiz zab&hlého retail
parku s vybornou polohou a dlouhymi
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nagjemnimi smlouvami s podnajemci,
povazuje Skupina za velice uspéSnou.

Retail Park Téabor Zatazeni do portfolia ~ 11/2015 Retail Park Tébor je historicky prvni
Pronajimatelnd plocha 9 500 m? akvizice maloobchodniho projektu. Je
Pocet jednotek 7 situovan v silné obchodni zo6n¢ s jedinym
hobby marketem v regionu. V roce 2020
prosel retail park kompletni
rekonstrukci.
Retail Park Trnava Zatazeni do portfolia ~ 06/2019 Retail Park Trnava je zac¢lenén do hlavni
Pronajimatelna plocha 12 600 m? obchodni zony v Trnavé a ma vybornou
Pocet jednotek 21 dopravni dostupnost. FIDUROCK na
konci roku 2022 rozsitil RP na pfilehlém
pozemku o dalsi obchodni jednotky o
velikosti 3 800 m?.
Obch. dtim Saratov, Bratislava Zatazeni do portfolia ~ 05/2018 OD Saratov s vlastnim parkovis§tém je
Pronajimateln4 plocha 7 800 m? mens$i dvoupodlazni obchodni centrum
Pocet jednotek 32 na hlavni komunikaci méstské Casti
Dubravka s vybornou dostupnosti
meéstskou hromadnou dopravou. V roce
2020 probéhla rozsahla rekonstrukce.
Retail Park Senica Zatazeni do portfolia ~ 01/2018 V ramci akvizice téméf nového RP
Pronajimate]né p]ocha 2 300 m? Senica byl pﬁlehly pozemek, na kterém
Pocet jednotek 6 FIDUROCK ve 4Q 2020 dokongil
pristavbu o velikosti 360 m?. Ta rozsiftila
jiz fungujici Retal Park Senica a nabizi
zakaznikim nové moznosti
V nakupovani.
OC Solivaria, Presov Zarazeni do portfolia ~ 11/2019 OC Solivaria je jiz zabé&hlé obchodni
Pronajimatelna plocha 10 800 m? centrum se strategickou polohou v centru
Pocet jednotek 21 PreSova v blizkosti Zelezni¢ni stanice a
nejvetsi ndkupni ¢asti ve mésté. Navic
diky velké rozloze a poctu jednotek patii
mezi OC s nejvétsi riznorodosti obchodtl
od potravin, knihkupectvi po Cerpaci
stanici.
Retail Park Staré Mésto Zatazeni do portfolia ~ 09/2018 FIDUROCK oteviel v 03/2020 zcela
Pronajimate]né p]ocha 4 600 m? novy Retail Park Staré Mésto. Rozsifil
Pocet jednotek 10 tak rozrustajici se obchodni zonu na
pomezi Starého Mésta a Uherského
Hradist¢ o osm obchodnich jednotek.
FIDUROCK v roce 2022 zrealizoval na
prilehlém pozemku dals§i vystavbu, ktera
rozsifila RP 0 480 m2.
Retail Park Choceri Zafazeni do portfolia ~ 10/2018 Koncem roku 2019  odstartoval
Pronajimateln4 plocha 5400 m? FIDUROCK vystavbu noveého RP a jiz v
Pocet jednotek 10 12/2020 byl slavnostné otevien.

Pozemek pro vystavbu RP byl vybran s
ohledem na lokalitu, ktera je diky svému
umisténi, v blizkosti hl. nadrazi a v
chyb&jici  obchodni  zdéng, velice
lukrativni.
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Retail Park Milevsko

Zatazeni do portfolia
Pronajimatelna plocha
Pocet jednotek

01/2019
4 000 m?
9

RP Milevsko je nové otevieny retail
park. Jedna se o prvni moderni
maloobchodni centrum v Milevsku a
jeho spadové oblasti.

Retail Park Piestany

Zatazeni do portfolia
Pronajimatelné plocha
Pocet jednotek

07/2018
6 500 m?
13

Multifunkéni projekt RP Piestany o
velikosti 27 000 m? se sklada ze ti &4sti:
Retail park o velikosti 6 500 m?, domu
pro seniory se 40 pokoji a bytového
domu se 40 jednotkami. V soucasnosti je
projekt ve finalni fazi povolovaciho
procesu, stavba bude probihat 2-9/24.
Dokonceni a otevieni projektu pro
vefejnost je planovano na zati 2024.

Zatazeni do portfolia
Pronajimatelna plocha
Pocet jednotek

12/2021
4500 m?
11

V prosinci roku 2021 byl na Slovensku
koupen pozemek nachazejici se v mésté
Levice. Skupina FIDUROCK zde
planuje vystavbu retail parku, projekt
bude stavén ve 2 etapach. V soucasné
dob¢ jiz zapocala prvni stavebni faze
projektu, tato faze bude dokoncena 4/24.
Realizace druhé faze bude probihat od
1/24 do 10/24, kdy bude druha cast
otevfena.

Retail Park Trutnov

Zatazeni do portfolia
Pronajimatelna plocha

Pocet jednotek

07/2023
22 600 m?

22

V ¢Cervenci roku 2023 byla uskute¢néna
zatim nejvétsi akvizice FIDUROCK v
podobé¢ retail parku Trutnov, ktery svou
situovanosti a stabilnim tenant mixem
zajiStuje velmi silnou pozici v této
oblasti. Jedna se zaroven o nejvetsi retail
park skupiny FIDUROCK.

vvvvv

Emitent, respektive jednotlivé prOJektove spolecnosti, které jsou souéasti Skupiny Emitenta, se ve svych aktivitach
zaméiuji jednak na Cesky trh s rezidenénimi nemovitostmi, zejména t€mi, u kterych je Zadouci renovace ¢i
rekonstrukce kVyuiiti jejich plného potenciélu a dale na Cesky a v omezeném rozsahu také slovensky trh

v

projektovymi spolecnostml v ramci Skupiny Emltenta jsou obsazeny v piedchozim ¢lanku.

Relevantnimi trhy, na nichz Emitent soutézi, jsou trhy s reziden¢nimi nemovitostmi (bytovymi domy) na izemi
Prahy, Brna a Olomouce a dale trh s retail parky na tzemi celé Ceské republiky a v mens$i mife také na \izemi
Slovenské republiky. Soucasné trendy na téchto relevantnich trzich jsou blize popsany v ¢lanku 3.7 Prospektu.

3.5.2  Zaklad vSech prohlaSeni Emitenta o jeho postaveni v hospodaiské soutézi

Trzni podil Emitenta, respektive pfislusnych clenti Skupiny na relevantnich nemovitostnich trzich je
vzhledem k objemu investic marginalni a Emitent si neni védom toho, Ze by mé&l dominantni ¢i vyznamné trzni
postaveni.

3.6 Organizacni struktura

3.6.1  Popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné

Emitent je soucasti Sir$i skupiny FIDUROCK tvotfené Emitentem, jedinym akcionafem Emitenta, holdingovou
spole¢nosti FIDUROCK Private Equity Participations B.V., zaloZené a existujici dle prava Nizozemského
kralovstvi, se sidlem Strawinskylaan 937, 1077XX Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, registracni ¢islo
64504204 (dale jen ,,Materska spole¢nost™) a dale veskerymi dcefinymi projektovymi spolecnostmi, které jsou
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primo ¢i nepfimo vlastnény (&i spoluvlastnény v ramei leasingového financovani) Matefskou spole¢nosti (dale jen

»Skupina®). Emitent zastava v této struktufe postaveni financujiciho subjektu.
3.6.2  Diagram Skupiny

Pro lepsi orientaci slouzi schéma na nasledujici strang, ktery blize znazortiuje celou Skupinu (ke dni vyhotoveni
prospektu).

Veskeré vztahy ovladani ve Skupiné jsou zalozeny na vlastnictvi akcii nebo podilti. Pokud neni v nize uvedeném
organigramu vyslovné uvedeno jinak, predstavuji podily na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech 100 %.

40 % | 60 % I ¢
[ David Hauerland ] [ Petr Valenia J [ DEVROCK a.s. ]
40 % | 45% 15% |
A

Stichting Administratiekantoor
Fidurock Holding

v ) v
[Flc.n'ock Equity °af:lc1pa:ions] [

idurock Private Equity c Fidur tal Lo
Fidut Fidurock Capital B.V idurock Capi ER
BV Participations B.V.

’ l
v v v

Fidurock Project Financing a.s.
—— FIDUROCK Core Assets as. | — FIDUROCK Nemovitosti a.s. g X 9
? (Emitent)
'
v : v
'
(Fa P H (
Fidurock Construction, s.ro. |! K . aprese s \
Retail Park Severka Liberec, s.ro 2 o
SR roiekt 27 = ¢ ' : 3 —» Fidurock Brno, s.r.o —»| Nemovitosti Zabrdovice, s.r.0
Ffdu ock Projekt 4; sro. | Retail park Tabor, .10 tosti
- ' 2 S.I. ' .
Fidurock Projekt 23, s.r.0. ' Retail Park Senica. s.ro
\. beyvak. sr.o ' Slovak Investment Group, s.r.0 3
H Projext Piesfany, s.ro. FIDUROCK | FIDUROCK A
\ P > F ¥ Investments a.s. JROCK Astr; 8
( H Retail park Staré Mésto, s.ro. SIVESIIES RS S = S
'—»| Fidurock Residential a.5. H RP Chocen, s.r.o ~
10 % RP Milevsko, s.ro.
Retail Park Mlad3 Boleslav, a.s. FIDUROCK Chrpa a.s.
v RPTrnavaas
( Veletrini 42 sro

Retail park Presov, s.ro

Fidurock Fidelity a.s.
Fidurock Projekt 22, s.r.0.

Antoninska 2, s.ro.

Fidurock Projekt 18, s.r.o.

Side -~ ‘o
= e Retail park Levice, s.r.0. Fidurock Construction Brno, s.r.0.
Chodska 12, s.r.o. Y e
VIS 28 ot Fidurock Construction Praha. s.r.o.
& i C : Fidurock Projekt 25, s.r.0.
rovaznikova 40 s.r.o. - 2 s \
Retail park Trutnov s.r.0 = COOCL Living s.ro. 10
Amathiz Property. s.ro. 3 A o A
7 Fidurock Venture Holding. s.r.o. HOP Arena, 3.5
Klets Property. s.ro = : 3
Fidurock Services, s.r.o.
Fidurock Participation (CR&PL) B.V.
Trutnov Property Development, a.s. Fidurock Real Estate One d.o.0. A

Fidurock Fund Administration, s.r.o. Fresh Cap. s.ro
Nemovitostn/ Leasing

r \
Raiffeisen - Leasing ] —>» FIDUROCK Private Equity CZ s.ro.

Fidurock Projekt 16, s.r.o.

—

Dusni 3 Concept, s.r.o.

Schéma: Viastnicka struktura skupiny

3.6.3  Zavislost Emitenta na Skupiné

Emitent je zasadnim zplGsobem zavisly na hospodaiskych vysledcich ostatnich ¢lenti Skupiny, nebot’ on sam
zadnou podnikatelskou ¢innost nevykonava a bude pouze poskytovat Gvérové financovani v ramei Skupiny.
Jedinym zdrojem piijmii Emitenta tak budou splatky téchto uveri od ostatnich ¢lenti Skupiny, zejména od
Matetské spolecnosti. Schopnost Emitenta dostat svym dluhim je a bude vyznamné ovlivnéna schopnosti

financovaného ¢lena Skupiny dostat svym dluhiim, a dosdhnout névratnosti investice vii¢i Matef'ské spolecnosti a
zprostfedkované vic¢i Emitentovi.
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K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje Emitent zaptijcky materské spolecnosti FIDUROCK
Private Equity Participations B.V., reg. ¢. 64504204, v celkové vysi 104 756 tis.- K¢, blize specifikované v kap.
7.1 Shrnuti vyznamnych smluv tohoto Prospektu.

3.7 Informace o trendech

3.7.1  Prohlaseni, Ze nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani vyznamné zméné
finan¢ni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlaSuje, Ze v obdobi od ovéfené Gcetni zavérky k 31.12.2022 do data vyhotoveni tohoto Prospektu
nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta. Emitent dale prohlasuje, ze je k datu vyhotoveni
Prospektu schopen platit své zavazky, nema zadné zavazky po splatnosti a nenaplituje podminky pro prohlaseni
upadku.

Emitent prohlasuje, Ze v obdobi od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény finanéni Gdaje
(tj. od 30.6.2023), do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné vyznamné zméné finanéni vykonnosti
Skupiny.

3.7.2  Obecny makroekonomicky vyvoj (CR a SR jakoZto relevantni trhy)
Ceska republika

Podle predikci Ministerstva financi CR® by HDP za cely rok 2023 mohl klesnout 0 0,2 % (po ocisténi o kalendaini
vlivy by mél stagnovat). Domacnosti se i v roce 2023 potykaji s dopady vysoké inflace, jejich realnd spotieba by
se tak mela dale snizit. Spotfeba sektoru vladnich instituci i tvorba hrubého fixniho kapitalu budou pusobit
proristove, meziro¢né slab$i akumulace zasob ale ekonomiku citelné¢ zpomali. Vliv celkové slabé domaci
poptavky bude z velké ¢asti vykompenzovén saldem zahrani¢niho obchodu. V roce 2024 by se vykon ekonomiky
mohl zvysit o 2,3 %, hlavné zasluhou obnoveného ristu spotfeby domacnosti. Hospodatskou aktivitu v§ak budou
mirng tlumit dopady konsolida¢niho bali¢ku, coZ ale zaroven pfispéje ke sniZeni infla¢nich tlaku.

Vysoka inflace zpomaluje ekonomicky rlst a snizuje zivotni uroven obyvatel. K mimofadné silnému rustu
spotiebitelskych cen vyznamné pfispivaji nejen potraviny, elektiina ¢i zemni plyn, ale i dal$i kategorie zbozi a
sluzeb. Silné doméci poptavkové tlaky jsou jiz tlumeny zvySenymi ménovépolitickymi sazbami. Protiinflaéné
plsobi rovnéz posilovani koruny. Meziro¢ni inflace se v prib¢hu 1. poloviny roku 2023 rychlym tempem
snizovala, ve 2. pololeti by se méla drzet na vysokych jednocifernych hodnotach. V zavéru roku bude
V mezirocnim srovnani pusobit bazicky efekt usporného energetického tarifu. Primérna mira inflace by tak v roce
2023 mohla dosahnout 10,9 %. V pribehu celého roku 2024 by se jiz meziro¢ni rast spotiebitelskych cen mohl
pohybovat v toleranénim pasmu inflaéniho cile Ceské narodni banky. V celoroénim vyjadieni se oekava pokles
na 2,8 %.

Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikii. V dtsledku toho by navzdory
slabé hospodarské dynamice neméla mira nezaméstnanosti v roce 2023 ptili§ vzrist. Z pramérnych 2,3 % v roce
2022 by se v roce 2023 mohla zvysit na 2,8 %, v piistim roce by mohla klesnout v priméru na 2,7 %. Pietrvavajici
napéti na trhu prace bude tlacit na rist mezd, ktery vSak i v roce 2023 bude zaostavat za inflaci. K obnoveni rustu
pramérné realné mzdy by tak mélo dojit az v roce 2024.

Slovenska republika

Podle Ministerstva financi Slovenské republiky® (MFSK) slovenska ekonomika v disledku invaze Ruska na
Ukrajinu zvoliuje rast a HDP v roce 2023 stoupne o 1,2 %. Domacnosti budou muset po inflaénim Soku a
vycCerpani aspor zadit Setfit a jejich spotieba meziroéné klesne. Realné disponibilni pfijmy vs$ak diky vladnim
opatrenim mirné stoupnou, uspory vzrostou a také pocet zaméstnanych mirng vzroste. Zahrani¢ni poptavka vsak
bude oslabena, evropsky primysl bude zaostavat za sluzbami. Podporou pro Slovensko bude ¢erpani zdroji z EU,
coz zvysi tvorbu kapitalu. V roce 2024 dynamika ekonomiky zrychli jen mirn¢ a realné HDP se zvysi 0 1,3 %.
Navysené vladni vydaje v minulosti bude totiZ potteba zkonsolidovat, coz bude vykon ekonomiky tlumit. Globalni

5 Makroekonomick4 predikce CR, srpen 2023 MFCR, cit. 21.8.2023. Online. https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667

6 63. zasadnutie vyboru pre makroekonomické prognézy (jun 2023). MFSK. Cerven 2023. Dostupné z:
https://www.mfsr.sk/sk/financie/institut-financnej-politiky/ekonomicke-prognozy/makroekonomicke-prognozy/63-zasadnutie-vyboru-
makroekonomicke-prognozy-jun-2023.html
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cenové tlaky vSak polevi a domaci inflace klesne pod 5 %. V roce 2025 se spotieba domacnosti zotavi a k ni se
ptida i dobihani exportnich trznich podilt. Rizikem vyvoje zlstava vyvoj valky a nevycerpani EU zdroji. Na
zavér, jako negativni scénat odhaduje MFSK vliv vyrovnaného rozpoc¢tu na ekonomiku.

Vyse uvedené skutecnosti se mohou promitnout negativné do podnikani Emitenta a Skupiny. Pokud by doslo ke
zhor$eni ekonomické situace v Ceské republice a na Slovensku, miize se sniZit poptivka po nemovitostech
v portfoliu Skupiny nebo se mohou snizit ceny, za které jednotlivé spolecnosti ve Skupiné nemovitosti prodavaji
¢i pronajimaji. To plati zejména pro prondjem komercnich nemovitosti. V oblasti pronajmti rezidencnich
nemovitosti Emitent z diivodu nedostupnosti bydleni a pfilivu uprchlikit z Ukrajiny pokles cen pronajmi
neocekava.

3.7.3  Trh reziden¢nich nemovitosti

Vyvoj rezidenéniho trhu v roce 2022 silné kontrastoval s piedchozim rokem 2021, ktery byl v mnoha ohledech
rekordni. Béhem covidového obdobi se lidé pravem obavali budouci inflace a znehodnoceni svych tGspor a zaroven
panovaly pfiznivé podminky na hypoteénim trhu. To vedlo v roce 2021 k enormni poptavce po bytech a
dramatickému rustu jejich cen, coz nasledné vedlo ke sniZeni jejich nabidky a vysokému objemu poskytnutych
hypotecnich uvért. Rok 2022 byl rokem navratu k normalnimu vyvoji reziden¢niho trhu a jisté stabilizaci po
extrémnim pocovidovém roce 2021. Zatimco prvni polovina roku 2022 byla i pfes mirné zpomaleni trhu stale jesté
ve znameni relativné vysokych prodejil a akcelerace cen, druha polovina roku zaznamenala zabrzdéni az naslednou
stagnaci ristu cen a propad prodejli, ktery prakticky kopiroval pokles hypote¢niho trhu. Na celém vyvoji
reziden¢niho trhu v roce 2022 se zasadnim zptisobem podepsal zejména prudky nariist irokovych sazeb a prisna
pravidla pro poskytnuti hypoték, tedy jevy, které spolecn¢ zplisobily nedostupnost hypotéky pro podstatnou ¢ast
stiedni tfidy. Objem skute¢né novych hypotecnich véri v roce 2022 meziro¢né poklesl o témét 220 mld. K¢, tj.
0 60 %. CNB o&ekava, ze hypoteéni trh se bude v pritbéhu roku 2023 oZivovat jen velmi pozvolna a celkovy objem
novych uvérd se mezirocné zvysi pouze nepatrné. Trend rustu by pak mél pokracovat i v dalSich letech, nicméné
celkové objemy hypotéénich uvérti by mély zlstat hluboko pod rekordnimi Girovnémi z roku 2021.7

Priméma realna cena nového bytu v Praze se v roce 2022 vyS$plhala na 151 643 za metr ¢tvereéni, v regionech
pak na 100 692 korun za metr ¢étvereéni. V piipadé starSich byt na sekundarnim trhu doslo naopak k propadu.
Jejich nabidkova cena v Praze v priméru ¢inila 121 910 korun za metr ¢tvereéni, coZ je meziro¢ni pokles o 3,7
procenta. V regionech §lo o pokles o 4,3 procenta na 54 414 korun za metr ¢tverecni. V Praze se primérna cena
pronajmu za metr ¢tvereéni dostala na 378 korun, v porovnani s pfedchozim rokem stoupla o 13 procent. Podle
dat Eurostatu ceny rezidenénich nemovitosti za poslednich deset let stouply v Cesku o 136 procent, ceny najmi se
zvySily o 27 procent. A vzhledem k tomu, Ze na trhu chybi desitky tisic ndjemnich byt a poptavka po najemnim
bydleni je stale vétsi, 1ze v nadchézejicich letech ocekavat, ze se riist zrychli.

Néjemni bydleni

V pribéhu roku 2022 vyznamné vzrostly naklady na bydleni. Z nejveétsi casti kvili dramatickému ristu cen
energii. Rostou vSak i naklady na splatky hypoték, opravy a rekonstrukce. Mensi ¢ast tohoto rustu pak tvori nartsty
najemného.

Trh se méni. Zajem o vlastnické bydleni stale pretrvava, ale zarovei se zvySuje i poptavka po bydleni v najmu. Ta
je ovSem limitovana slabou nabidkou. Silngj$i poptavka po najemnim bydleni zvolna zvySuje najemné u nové
pronajimanych bytl nebo pii obnovovani uz existujicich smluvnich vztah. Vyraznéjsimu ristu najma brani
prudké zvySeni cen energii.

Vzhledem k vysokym nakladim na spravu, opravy a rekonstrukce jsou vynosy z bytovych nemovitosti hluboce
pod zhodnocenim volnych financnich prostfedkd na spoficich uctech. Zajem o investice do bytovych jednotek
proto zeslabl. Velmi nizké pocty obchodnich transakcei jsou zpisobeny minimdlni nabidkou na trhu s novymi i
starS§imi rezidencnimi nemovitostmi a zhorSenou dostupnosti uvérd, coz je spojeno s razantnim ristem urokovych
sazeb. V roce 2022 nedoslo v zadném segmentu trhu s byty k znatelngjsimu poklesu cen.

Stav na bytovém trhu nelze nazyvat krizi. Vzhledem k tomu, Zze ochlazeni neni zpisobeno demografickymi divody
ani hlubokou ekonomickou krizi, 1ze predpokladat, Ze jeho aktualni stav bude spiSe kratkodobou zalezitosti.

Néjemné v Praze je dlouhodobé nejvyssi v celé CR. Obvykla cena najmu se pohybuje mezi 300-400 K¢&/m?mésic
u starSich bytl, v pripadé novostaveb je to 400500 K¢&/m?/mésic. Objevuji se vSak i projekty vysoce kvalitniho

" Trend Report 2023. ANTN. Dostupné z: https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/07/TrendReport-2023_CZ.pdf
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bydleni s ndjemnym pies 600 K& Mimo metropoli nejvyssi najmy v ramci celé CR jsou dlouhodobé v Brné a
Stredoceském kraji.

3.7.4  Trh retail parka

Retail parky jsou mensi obchodni centra, ve kterych se nachazi ptiblizné tfi az deset na sobé nezavislych obchodu.
Pro maloobchodniky jsou retail parky atraktivngjsi nez velka obchodni centra z ditvodu niz§ich najmt a poplatki
za sluzby.® Popularita retail parki vzrostla béhem koronavirové pandemie, kdy zdkaznici ocenili venkovni,
otevieny design retail parktl s pfimym vstupem do obchodu. Dal§imi vyhodami maloobchodnich parkli pro
zékazniky je typické velkoplosné parkovisté v blizkosti vybranych obchodt a jejich umistnéni pfi supermarketech
Vv obytnych oblastech.® Béhem koronakrize si 1idé zvykli chodit nakupovat méné ¢asto a nedojizdét daleko.
Zakaznici na retail parcich oceni Sirokou nabidku zbozi, jak potravinového, tak nepotravinového. Mezi nejcastéjsi
nepotravinové maloobchodniky v retail parcich patéi prodejci mody, obuvi, sportovniho vybaveni, drogerie a
elektroniky. 0

Trend retail parkii expanduje hlavné do mensich mést, kde neni moZné vybudovat vétsi obchodni pasaze®. Trh
primyslovych nemovitosti v CR rostl v roce 2022 rychlym tempem. Pfibylo téméf 1,1 milionu m2 novych ploch,
coz je vice nez 155 % pétiletého priméru a dosud vibec nejvyssi hodnota zaznamenana na ¢eském trhu. V poloviné
roku 2022 trh ptekro¢il hranici 10 mil. m2 a odhaduje se, Ze by v roce 2023 mohl piekonat 11 miliond a pfibliZit
se 12. Pokud bude tento trend pokradovat, mohl by zmirnit chybé&jici dostupnost primyslovych nemovitosti.
Neobsazenost retail parki v Ceské republice se pohybuje od roku 2021 pod 1 % z celkové plochy, Ize tedy mluvit
o plné obsazenosti trhu. Vyvoj na trhu v roce 2023 vSak bude zaviset na pfipadnych vyraznéjsich zménach v
poptéavce, které ptjdou ruku v ruce s vyvojem ekonomické situace.'> Podobny rostouci trend je vidét také na
Slovensku. Na Slovensku bude do konce roku 2024 vice nez 100 000 metrt &tvereénich maloobchodnich ploch,
at’ uz ve vystavbé nebo noveé dokonéenych. Tyto budouci projekty jsou primarné retail parky, umisténé pirevazné
v krajskych méstech s nizsi saturaci.'®

Mira vynosnosti obchodnich ploch, respektive maloobchodnich nemovitosti, v prubéhu pfedchozi dekady mirné
klesala a pomalu se priblizila k irovni vynost v sousednim Némecku. Primérny vynos u obchodnich center se v
CR pohyboval kolem 4,5-5 %, u nejlukrativnéjsich ploch na prestiznich obchodnich tfidach dokonce klesl i pod 4
%. Vyvoj poslednich let nicméné vedl ke zméné tohoto trendu, podle spolecnosti Cushman & Wakefield se v
zavéru roku 2022 vynosy u nejkvalitnéjsich malooobchodnich nemovitosti opét zvedly k Grovni 5,50 % v Praze a
6,25 % v Brné. Specificky vyvoj vidime u retail parkd, kde se vynosy postupné posunuly z 8 % v poloviné¢ minulé
dekady aZ na soudasnou hladinu 5-6 %.%*

Emitent se domniva, Ze vyse uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost pozitivni dopady.

3.8 Prognézy nebo odhad zisku

Prognoéza ani odhad zisku Emitenta nebyly vyhotoveny a nejsou soucasti tohoto Prospektu.

3.9 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky s dualistickou vnitini strukturou. Ridicim
organem Emitenta je pfedstavenstvo, dozor¢im organem je dozor¢i rada.

3.9.1 Ptedstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutarnim organem Emitenta a jako takové fidi ¢innost Emitenta a zastupuje Emitenta navenek.
Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny do

8 Retail parky maji v&tsi Sanci pieZit neZ velkd nakupni centra, cit. 13.07.2022. Dostupné z: https://www.e15.cz/magazin/retail-parky-maji-
vetsi-sanci-prezit-nez-velka-nakupni-centra-979431

® Pro¢ si maloobchod oblibil retail parky (a vy jako investofi byste mé&li taky), 24.09.2021. Dostupné z:
https://www.crowdberry.eu/cs/news/proc-si-maloobchod-oblibil-retail-parky

10 Retail parky maji vétsi Sanci prezit nez velka ndkupni centra, cit. 13.07.2022. Dostupné z: https://www.e15.cz/magazin/retail-parky-maji-
vetsi-sanci-prezit-nez-velka-nakupni-centra-979431

1 Velky boom zaZivaji retail parky, El15.cz, cit. 13.07.2022 Dostupné z: https://www.el5.cz/magazin/velky-boom-zazivaji-retail-parky-
980209

12 Priimyslové nemovitosti ve 4. ¢tvrtleti 2022. Retail News. Online. Dostupné z: https://www.retailnews.cz/aktualne/prumyslove-nemovitosti-
ve-4-ctvrtleti-2022/

13 Slovakia 2023 Real Estate Market Outlook, CBRE, tnor 2023. Dostupné ke stazeni v anglickém jazyce zde:
https://www.cbre.sk/insights/reports/real-estate-market-outlook-slovakia-2023

4 Trend Report 2023. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. Dostupné ke stazeni zde: https://artn.cz/trend-report/tr-2023/
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pusobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Predstavenstvo rozhoduje zpusobem stanovenym Zakonem o
obchodnich korporacich a stanovach. Pfedstavenstvu také ptislusi obchodni vedeni spole¢nosti véetné fadného
vedeni U¢etnictvi. Pfedstavenstvo predklada valné hromad¢ ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou,
pripadné mezitimni Gcetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty. Piedstavenstvo je organ, ktery
je opravnén a v nekterych piipadech povinen svolat valnou hromadu Emitenta.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové predstavenstva, mize piedstavenstvo hlasovat pisemné nebo pomoci
prostfedkt sdélovaci techniky i mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za ptitomné. O vysledku hlasovani se
na nejbliz§im zasedani pfedstavenstva ucini zapis.

Clenové predstavenstva Emitenta

Piedstavenstvo ma dva leny volené a odvolavané valnou hromadou. Clen piedstavenstva musi splitovat podminky
vyplyvajici z prislusnych ustanoveni Obcanského zdkoniku a Zékona o obchodnich korporacich. Funkéni obdobi
¢lena predstavenstva €ini 5 let. Opétovna volba téhoz ¢lena pfedstavenstva je mozna.

Predstavenstvo Emitenta je sloZzeno z nasledujicich osob:

Jméno Funkce Den vzniku ¢lenstvi Rok narozeni
David Hauerland, MBA ¢len predstavenstva 4,12.2019 1986
PhDr. Petr Valenta ¢len ptedstavenstva 4.12.2019 1966

David Hauerland, MBA

Clen predstavenstva Fidurock Project Financing a.s.

Narozen: 15.9.1986

Pracovni adresa: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

David Hauerland, ¢len pfedstavenstva Emitenta, ma vice nez 10 let zkuSenosti z oblasti finan¢nich trhti a
nemovitosti. Jako ¢len pfedstavenstva se zaméiuje zejména na identifikovani atraktivnich investi¢nich ptilezitosti
na realitnim trhu a komplexni fizeni vSech projekti spole¢nosti. Dlouhodobé se také vzdélava v problematice
souvisejici se spravou finanéniho majetku a mezigenera¢ni obménou.

Pan Hauerland je drzitelem titulu MBA, ktery ziskal po uspé$ném absolvovani American University LIGS. Od
roku 2007 sbiral zkusSenosti z oblasti realitniho trhu v mezinarodni poradenské firmé Jones Lang LaSalle, kde
zastaval pozici konzultanta pro prodej a prondjem komercnich nemovitosti. Byl zodpovédny za rozvoj vztaht
s klienty, poradenstvi, reprezentaci najemct a fizeni pronajmi obchodnich center a dal§ich komerénich prostor.
V roce 2011 pfijal nabidku na pozici regionalniho manazera v bankovni skupiné UniCredit, kde byl zodpovédny
za fizeni 14 fransizovych pobocek. Na strategické trovni fidil prodejni a marketingové aktivity uvniti regionu,
dohlizel na jejich implementaci a plnéni finan¢nich plant. Po ukonceni ptsobnosti v UniCredit Bank se zacal
zabyvat oblasti spravy finan¢niho majetku.

Od konce roku 2014 zastava pozici vykonného feditele nizozemsko-ceské soukromé investi¢ni skupiny Fidurock
pusobici hlavné na realitnim trhu, a to zejména v Ceské republice a na Slovensku. Je zodpovédny za aktivni
vyhledavani atraktivnich investi¢nich prilezitosti a fizeni ¢innosti skupiny.

Kromé Emitenta je pan Hauerland ¢lenem statutarnich organid vsech ostatnich ¢lentt Skupiny, vné Skupiny pak
pusobi jako ¢len statutarniho organu spoleénosti Tiskarna Delatero s.r.o., ZLATI GRIC Winery s.r.0., DEVROCK
a.s., FDR Holding service s.r.o0., FDR Financials s.r.0., FDR Estates s.r.0., VASSET REAL s.r.0. a nursery estate
S.r.0., dale pak jako ¢len kontrolniho organu spole¢nosti OPERATIO a.s.

PhDr. Petr Valenta

Clen predstavenstva Fidurock Project Financing a.s.

Narozen: 31.5.1966

Pracovni adresa: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Petr Valenta ma zna¢né zkuSenosti z oblasti spravy majetku. Je drZitelem doktoratu z Masarykovy univerzity
v Brné. Od roku 2008 se aktivné vénuje problematice spravy majetku a v této souvislosti ptisobi v dozoréich
radach nékolika finanénich skupin. V ramci Skupiny Emitenta se specializuje na oblast real estate investic.
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Pan Valenta je ¢lenem statutarnich ¢i kontrolnich organti ¢lentt Skupiny a vné Skupiny je ¢lenem statutarnich
organt spolecnosti VASSET WM s.r.0., VASSET CZ s.r.o., VASSET CAPITAL s.r.o., EKOFARMA Dolni Lhota
s.r.0., VALROCK s.r.0., ZLATI GRIC Winery s.r.o, LTC Invest a.s. a VASSET INVESTMENTS s.1.0. a ¢lenem
kontrolnich organt spole¢nosti DEVROCK a.s., UDI CEE Invest a.s. a UDI CEE a.s.

3.9.2 Dozoréi rada Emitenta

Pisobnost dozoréi rady vyplyva ze Zakona o obchodnich korporacich. Dozor¢i rada je kontrolnim organem
spole¢nosti. Dozor¢i rada predevsim dohlizi na vykon pisobnosti pfedstavenstva a na ¢innost spolec¢nosti. Dozor¢i
rada je opravnéna nahlizet do vSech dokladii a zdznami tykajicich se ¢innosti spolecnosti a kontrolovat, zda jsou
ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost ¢i jina ¢innost uskute¢nuje v
souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a stanovami.

Dozor¢i rada dale pfezkoumava fadnou, mimoiadnou a konsolidovanou, popfipadé mezitimni u€etni zavérku a
navrh na rozdé€leni zisku nebo thradu ztraty a predklada sva vyjadfeni valné hromad¢. Dozoréi rada svolava valnou
hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy spolecnosti, a pfedklada predstavenstvu a valné hromadé své vyjadieni,
doporuceni a navrhy. Dozor¢i rada je piislusna nahlizet do vSech dokladli a zaznamu tykajicich se ¢innosti
spolecnosti a kontrolovat, zda i€etni zapisy jsou vedeny v souladu se skute¢nosti a zda podnikatelska ¢innost
spolecnosti se uskutec¢ituje v souladu s pravnimi piedpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena voleného a odvolavaného valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady
¢ini 5 let. Opétovna volba téhoz clena je mozna. Clen dozor¢i rady musi spliiovat podminky vyplyvajici z
prislusnych ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich.

Dozor¢i rada udéluje predchozi souhlas k rozhodnutim predstavenstva, pokud tak stanovi obecné zavazny predpis
nebo stanovy Emitenta. Dozor¢i rada rozhoduje zptisobem stanovenym v Zakon¢ o obchodnich korporacich.

Dozor¢i rada Emitenta je sloZzena z néasledujicich osob:

Jméno Funkce Den vzniku ¢lenstvi Rok narozeni
Vladimir Loukota ¢len dozor¢i rady 15.6.2023 1966
Vladimir Loukota

¢len dozorci rady Fidurock Project Financing a.s.
Narozen: 27.5.1966
Pracovni adresa: Viéclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

V souvislosti s vlastnickym exitem pana Rinkese z nadace Stichting Administratiekantoor Fidurock Holding
v &ervnu 2023, jak je blize popsano v bodu 3.10 tohoto Prospektu, do§lo ke zméné v obchodnim rejstiiku, kdy byl
odvolan jako ¢len dozor¢i rady pan Laurens Gerard Rinkers a misto néj zvolen pan Vladimir Loukota.

Vladimir Loukota se ve FIDUROCKu vénuje piedev§im vyhledavani investi¢nich piilezitosti v oblasti
reziden¢nich realit. Zaroven zastfeSuje a vede brnénskou pobocku FIDUROCK a komplexné tidi veskeré jeji
projekty. Béhem vice nez dvaceti let svého puisobeni na trhu s rezidenénimi nemovitostmi, pii kterych vybudoval
uspésné tymy a organizace, nac¢erpal mnoho zkusSenosti, které nyni uplatiiuje k vytvoreni Sirokého residencniho
portfolia FIDUROCKu.

Vladimir Loukota je ¢lenem statutarnich ¢i kontrolnich organt ¢lenti Skupiny a vné Skupiny je ¢lenem statutarniho
organu spole¢nosti Atrevido s.r.o.

3.9.3  Stiet z4jml na urovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organt

Emitent prohlasuje, Ze na ¢leny piedstavenstva Emitenta a ¢leny dozoréi rady Emitenta se vztahuji zakonna
omezeni stanovena v § 441 a § 451 Zakona o obchodnich korporacich, tykajici se konkurence mezi Cleny
predstavenstva a Emitentem a mezi ¢leny dozoréi rady a Emitentem. Clenové predstavenstva ani ¢lenové dozoréi
rady nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti spolecnosti, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostiedkovavat
obchody spolecnosti pro jiného, nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem cinnosti nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, nesmi se ti€astnit
na podnikani jiné obchodni korporace jako spolecnik s neomezenym rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné
osoby se stejnym nebo obdobnym piedmétem ¢innosti.

Vsechny osoby zastoupené v fidicich a dozorc¢ich organech Emitenta jsou vyznamnymi koncovymi vlastniky
Emitenta a rovnéz zastavaji funkce v jinych subjektech personalné ¢i jinak propojenych s Emitentem. V piipadech,
kdy takové osoby jednaji za Emitenta, miZze byt jejich jednani a rozhodovani o zajmech Emitenta ovlivnéno
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stfetem zajma. V takovych ptipadech nelze obecné vyloudit, Ze uvedené osoby pii zvazovani riznych, piipadné i
protichtidnych zajmia tykajicich se Emitenta, dospéji k rozhodnutim, ktera by neuéinily, kdyby zadné takové vazby
neexistovaly. Nelze vyloudit, Ze takova rozhodnuti by mohla mit nepfiznivy dopad na hospodarské vysledky a
finanéni situaci Emitenta a jeho schopnost plnit své zdvazky vyplyvajici z Dluhopis.

3.10 Hlavni akcionari
3.10.1 Ovladani Emitenta

Emitent ma jediného akcionafe, a to spole¢nost FIDUROCK Private Equity Participations B.V., zalozena a
existujici dle prava Nizozemského kralovstvi, se sidlem Strawinskylaan 937, 1077XX Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, registracni ¢islo 64504204, jez vlastni 100 % akcii Emitenta a ma 100% podil na hlasovacich pravech
v Emitentovi.

Vztah ovladani Emitenta je zaloZzen vyhradné na bazi vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak, jak je popsano
v tomto Prospektu. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani Emitenta byla zaloZena na jinych formach ovladani,
neZ je majetkova Gi¢ast na zakladnim kapitalu spole¢nosti, jakymi napt. mtize byt smluvni ujednani. Nebyla prijata
zadna opatieni k tomu, aby bylo zabranéno zneuziti kontroly hlavnim akcionafem.

Dne 14.6.2023 probéhl po néckolika mésicich pfiprav vlastnicky exit pana Rinkese z nadace Stichting
Administratiekantoor Fidurock Holding, vlastnikem 15 % ultimatniho podilu se stala spole¢nost DEVROCK a.s.,
ktera je vlastnéna panem Davidem Hauerlandem a panem Petrem Valentou.

Nepiimymi koncovymi vlastniky Emitenta jsou tyto dvé fyzické osoby:

- Petr Valenta, dat. nar. 31.5.1966, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 54 % (dale jen ,,Ovladajici
osoba emitenta“);
- David Hauerland, dat. nar. 15.9.1986, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 46 %.

Emitent nad rdmec standardnich mechanismti prava obchodnich korporaci nepfijal zadné zvlastni opatteni, jejichz
ucelem by bylo brénit zneuziti kontroly nad Emitentem.

3.10.2 Ujednani, kterda mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi nejsou znama Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné
kontroly nad Emitentem ¢i takovéto zméné€ kontroly nad Emitentem zabranit.

311 Pouziti vynosi
3.11.1 Planované pouziti vynost z emisi Dluhopist

Emitent pouzije finanéni prostfedky ziskané z emisi DIuhopist vyluéné tak, ze je poskytne spole¢nostem v ramci
Skupiny formou vnitroskupinového uvérového financovani, a to prednostné Matei'ské spolecnosti, ktera rozhodne
o zptisobu pouziti. Emitent nevylucuje také ptimé poskytnuti prostfedki spolecnostem ve Skupiné, bude se jednat
0 minoritni rozsah.

Emitent divodné predpoklada, Zze spolecnosti ze Skupiny Emitenta pouziji takto ziskané prostiedky zejména,
nikoli vSak vyluéné, k nasledujicim ucelim:

a) refinancovani dosavadnich bankovnich ¢i nebankovnich Gvéri, veetné Gvéri poskytnutych Matefskou
spole¢nosti za i€elem financovani dosavadniho rozvoje nemovitostniho portfolia Skupiny;

b) financovani ¢i kofinancovani akvizic novych rezidenénich (bytové domy) ¢i komerénich (retail parky)
nemovitosti, pfipadné novych nemovitostnich projektovych spolecnosti (tzv. ,,share-deal”, tj. akvizice
spolecnosti vlastnici nemovitost za i€¢elem ovladnuti dané nemovitosti);

¢) financovani ¢i kofinancovani renovaci ¢i rekonstrukci budov ve vlastnictvi ptislusnych spoleénosti ze
Skupiny ¢i developmentu na pozemcich ve vlastnictvi pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny; a/nebo

d) v omezené mife k financovani bézného chodu spolecnosti patticich do Skupiny.

Konkrétni rozhodnuti Emitenta, respektive danych ¢lenti Skupiny o tom, jak konkrétné budou penézni prostredky
ziskané z emisi Dluhopist investovany, bude ucinéno az v zavislosti na mnozstvi ziskanych prostfedk a na
aktualnich nemovitostnich investi¢nich pfilezitostech dostupnych v dané¢ dob¢, to vSe na zdklad¢ odborného
uvazeni, vyuziti interniho know-how a zhodnoceni aktualni trzni situace.

3.11.2 Odhad nakladd spojenych s emisemi Dluhopist

Emitent odhaduje, Ze jednorazové naklady na pravni, auditorské a poradenské sluzby spjaté s vyhotovenim tohoto
Prospektu se budou pohybovat kolem ¢astky 500.000 K¢&. Dalsi naklady budou ptedstavovat ptipadné provizni
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odmeény za zprostiedkovani prodeje Dluhopist, které vSak s ohledem na neznamou vysi jednotlivych emisi a poctu
prodanych DIuhopisii neni mozné predem piesnéji vy¢islit. Tyto naklady budou v jejich odhadované vysi uvedeny
v ramci Kone¢nych podminek pfislusné emise Dluhopist.

34/80



4, SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spole¢né dale také
jen ,,Dluhopisy®), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,Zakon o dluhopisech®) spole¢nosti Fidurock Project Financing a.s. se sidlem Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 08742278, identifikaéni kod pravnické osoby (LEI):
315700XP2AGET2QQS756, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 24935 (dale jen ,,Emitent*). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a
byl ztfizen v roce 2022. Dluhopisy se fidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*)
a dale prislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti vyddvanou v ramci
Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora spojené s vypocty
a vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty DIuhopist
zajiStovat Emitent sam. Emitent mtiZze v§ak pro konkrétni emisi povéfit vykonem uvedené ¢innosti administratora
s ptislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, pfi¢emz v takovém ptipadé bude tato informace uvedena v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu (déle jen ,,Administrator), a to na zdkladé smlouvy o spraveé emise
a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva s administratorem®). Pokud bude vefejna nabidka Dluhopist ¢inéna
prostfednictvim Manazera emise stanoveného v Dopliiku dluhopisového programu, bude Manazer emise rovnéz
Administratorem.

Urcenou provozovnou se rozumi provozovna Administratora stanovend v Doplitku dluhopisového programu,
bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator. Nebude-li pro danou emisi uréen Administrator, rozumi se Uréenou
provozovnou sidlo Emitenta.

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpisti upravujicich vefejnou
nabidku cennych papirtt (Dluhopisti) a v ptipadé pfijeti Emise DIuhopist k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papirtt bude CNB vykonavat dohled nad Emitentem a Dluhopisy pii plnéni povinnosti Emitenta dle
zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,Zakon o
podnikani na kapitalovém trhu“ nebo ,,ZPKT*).

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopistl vydanou v ramci Dluhopisového programu
upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoricich danou Emisi, datum emise Dluhopisii a zptisob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich
jmenovité hodnoty, jakoz i dal§i podminky Dluhopisi dané emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich
podminek.

V ptipadé vetejné nabidky nebo z&dosti o pfijeti na regulovany trh bude Dopln¢k dluhopisového programu soucasti
zvlastniho dokumentu piipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,,Kone¢né podminky*). Prislusné
Koneéné podminky mohou jednak upravit, ktera z variant predpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu k
ptislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Gipravu obsazenou v Emisnich podminkach. Konecné
podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky, pfip. piijeti na regulovany trh.

Dluhopisim a Kupénim, budou-li vydavany, bude na zadost Emitenta ptidélen spoleénosti Centralni depozitar
cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai*), piipadné jinou opravnénou
osobou, identifikator ISIN. Informace o ptidélenych identifikatorech ISIN, ptipadné i o jiném identifikujicim udaji
ve vztahu k Dluhopistim a Kup6nim, budou-li vydavany, bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu.

4.1 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
4.1.1  Jmenovitad hodnota, druh, podoba, forma, ména a nazev

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry ve form¢ na
fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry, jejichz forma je dana zapisem
v prislusné evidenci zaknihovanych cennych papirti (dale také jen ,,zaknihované Dluhopisy®), s tim ze jejich
podoba bude stanovena v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

V pfislusném Doplnku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota Dluhopist,
predpokladana celkova jmenovita hodnota DIuhopist, pocet a Cislovani (v pfipadé, Ze bude relevantni), ména
Dluhopisti a pfipadné pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat listinné DIuhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V pfipadé,
ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
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hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30 dnti od
jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pfevzeti jednotlivych Dluhopist. Dluhopisy budou
vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti.

Emitent mize vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti, a to i po uplynuti lhtity pro upisovani. V takovém
ptipadé bude v piislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit ptipadného prekroceni predpokladané
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist. Emitent v takovém pfipadé urci dodatecnou lhtitu pro upisovani,
kteréd skon¢i nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu
nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v piislusném Doplitku
dluhopisového programu.

Vydanim kupénd mize dojit k oddéleni prava na vynos z Dluhopist. S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni
ani vymeénna prava ¢i zadna dalsi zvlastni prava.
4.1.2  Vlastnici dluhopisii; Omezeni pfevoditelnosti a oddéleni prava na vynos

Vlastnikem zaknihovaného DIluhopisu a zaknihovanych Kupéni (budou-li vydavany) je osoba, na jejimz Gcétu
vlastnika je Dluhopis, resp. Kupoén, evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné
osoby opravnéné nebo povérené vedenim evidence zaknihovanych cennych papird nebo jeji ¢asti v souladu s
pravnimi piedpisy Ceské republiky, popiipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych
cennych papiri v Ceské republice, kterd by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisi* a
»Vlastnik kuponi“). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi nebo na adresu Urcené
provozovny Administratora, je-li pro danou emisi urcen, nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-
li pro danou emisi uréen, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopisi a Vlastnika kupénd za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a
ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu nebo Vlastniky kupont
(budou-li vydavany) a které nebudou z jakychkoli divodt zapsany v evidenci Centralniho depozitafe, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim ¢i Kuponim neprodlené informovat Emitenta,
a to prostfednictvim oznameni doruc¢eného Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora, je-li
pro danou emisi uréen.

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto ptevodu na Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V pfipadé zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitdfi na uctu zakaznika dochazi k pfevodu takovych zaknihovanych Dluhopist
zapisem prevodu na Gétu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a piedpisy Centralniho depozitare s
tim, ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznika. Obdobné plati téZ pro prevoditelnost Kuponti, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé¢ je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikd Dluhopist
vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisii*). V piipad¢, Ze bude pro konkrétni emisi Dluhopist
urCen Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené
Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en, nestanovi jinak, budou
Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve
vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplitkem
dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopist a které nebudou z jakychkoli davodt zapsany
v seznamu Vlastniki dluhopisti, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlené informovat Emitenta, a to prostiednictvim oznameni doru¢eného Emitentovi nebo na adresu Uréené
provozovny Administratora, je-li pro danou emisi uréen. Vlastnikem listinného kupénu, jsou-li vydavany (dale
také jen ,,Vlastnik kuponi“), je osoba, ktera predlozi/odevzda ptislusny Kupon.

K prevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich pfedanim nabyvateli a vyzna¢enim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodmineény a piechazeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy spojena. V
rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést tidaje nutné k jednoznaéné identifikaci osoby, na niz se listinny
Dluhopis pfevadi, a den prevodu listinného Dluhopisu. K u¢innosti pfevodu Dluhopisu vic¢i Emitentovi se
vyzaduje predlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisit nebo jiny dikaz o tom, Ze piislusna osoba je
Vlastnikem dluhopisu. Vici Emitentovi je takovy pievod ucinny az zapisem o zméné Vlastnika dluhopisu do
seznamu Vlastnikid dluhopist. Jakékoli zména v seznamu Vlastnikd dluhopisti se povazuje za zménu provedenou
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az v prub¢hu piisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnikti dluhopist s u¢innosti k pocatku dne,
ve kterém je zmeéna provadéna.

Prevoditelnost Dluhopisi ¢i Kupont (jsou-li vydavany) neni zadnym zpisobem omezena.

Pokud neni v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopisti vydanych v
ramci Dluhopisového programu formou vydani kupont (dale také jen ,,Kupoény®), s nimiz je spojeno pravo na
vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupony vydany, budou vydany ve stejné podob¢ jako Dluhopisy piislusné
emise.

4.1.3  Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti

Emitentovi ani jim vydanym dluhopisim nebyl k pfidélen rating spoleCnosti registrovanou dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani Zadnou jinou spoleénosti. Emitent
nepiedpoklada, ze by mu ohodnoceni finanéni zpusobilosti bylo udéleno, pokud by se tak stalo bude toto
ohodnoceni uvedeno v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.1.4  Rovné postaveni a povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky Dluhopist a dale se zavazuje, Ze splati
jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu a pomémy trokovy vynos u Dluhopist s pevnym nebo variabilnim
urokovym vynosem, resp. jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu u Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu.

4.2 DATUM EMISE, ZPUSOB UPISU EMISE A EMISNi KURZ
42.1 Datum emise, lhiita pro upisovani a dodate¢na lhita

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Lhiita pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny v prislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusSnou emisi
Dluhopist, mtize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhtity pro upisovani emise dluhopisd, a to i postupné
(v transich). Emitent ma pravo v prubéhu Lhity pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté emise Dluhopisii, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist, pokud
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent mé, v ptipad¢ umyslu vydat vétsi nez
pfedpokladany objem Dluhopist, pravo stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani emise dluhopist (dale jen
,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi“) a v této lhité (i) vydat Dluhopisy az do ptredpokladané
celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopistl, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnot¢ emise, nez byla ptedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist. Emitent je rovnéz
opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota
ptislusné emise Dluhopisu.

Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisti skonéi vzdy nejpozdé€ji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti dané emise v pfipad¢ zaknihovanych DIuhopist, resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopisii v
ostatnich pfipadech.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisii nebo pfipadné Dodatecné lhity pro
upisovani emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisti zptisobem stanovenym v ¢lanku 4.14 téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi tvoficich pfislusnou emisi
Dluhopist. Tuto skutecnost Emitent uvetejni stejnym zptisobem, jakym uvetejnil emisni podminky dané emise
Dluhopist.

Pro G&ely tohoto oddilu znamena ,,Datum emise* datum oznadujici prvni den, kdy mtize dojit k vydani Dluhopist
piislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu a ,,Lhuta
pro upisovani emise dluhopisi“ Ihiitu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

422 Emisni kurz

Emisni kurz v8ech Dluhopisi vydanych k Datu emise bude uveden v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, bude v pfipadé dluhopisti s pevnou nebo variabilni urokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii
nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist k Datu emise bude ptipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos. V takovém piipadé a zaroven, pokud Vlastnik Dluhopisu nabyva Dluhopisy
ptimo od Emitenta, je Emitent opravnén zapocist svou pohledavku na zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho vynosu
proti pohledavce takového Vlastnika Dluhopisu na zaplaceni vynosu od poéatku piislusného vynosového obdobi
do data vydani Dluhopisu.
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V piipad¢ Dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi jmenovité
hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového programu od Data
splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise bude stanoven ve vy$i jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového programu od Data splatnosti
dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita.

Aktualni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, pfipadné sdélen na vyzadani emailem.
Cena Dluhopisi bude v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po
Datu emise jejich aktudlnimu emisnimu kurzu stanovenému zptisobem popsanym vyse.

4.2.3  Zpusob a misto tpisu Dluhopist, zpisob a lhita pfedani Dluhopist a misto splaceni emisniho kurzu
upsaného dluhopisu

Zptsob a misto Gpisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisti vydané v ramci tohoto Dluhopisového programu,
vcetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeteni vydani DIuhopist, jakoz i zptsob a lhita piedani
Dluhopisti a zptisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného DIuhopisu, budou stanoveny v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu.

4.3 STATUS DLUHU Z DLUHOPISU
43.1 Status dluhu

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vuci
vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtit Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist.

4.4 POVINNOSTI EMITENTA
44.1 Povinnost zcizovat majetek jen za podminek obvyklych v obchodnim styku

Emitent se zavazuje zajistit, Ze v pfipadé zcizeni jakéhokoli majetku, ktery je ve vlastnictvi Emitenta bude majetek
vzdy zcizen za podminek obvyklych v obchodnim styku.

4.4.2  Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi

Emitent se zavazuje, ze do splnéni vsech svych dluhi z Dluhopist neziidi ani neumozni ztizeni zadného prava
tieti osoby k zajisténi jakychkoliv dluhtt Emitenta viéi tietim osobam, které by omezily prava Emitenta k jeho
stavajicimu nebo budoucimu majetku, pokud nejpozdgji soucasné se ztizenim takovéhoto zajistovaciho prava vaci
Emitentovi nezajisti, aby jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist byly zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi
dluhy Emitenta vi¢i tfetim osobam. Emitent je vSak opravnén ziidit zajistovaci prava tietich osob k jeho majetku
bez ohledu na vyse uvedené omezeni, pokud je takto zajistény dluh sjednavan vylucné za i¢elem splaceni zavazkl
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisii.

443  Zakaz poskytovani ruceni

Emitent se zavazuje zajistit, ze Emitent neposkytne zadné ruéeni za dluhy tfeti osoby, vyjma ruceni za dluhy
subjekti, které jsou soucasti Skupiny.

444  Zakaz zmény kontroly

Emitent se zavazuje zajistit, ze osoba odli$na od osob ovladajicich Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
neziska v Emitentovi pfimy ¢i nepfimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech v rozsahu nad
50 % (slovy: padesat procent) nebo pravo jmenovat vétSinu ¢lent statutarniho organu Emitenta az do doby tiplného
splaceni vSech zavazkl vyplyvajicich z Dluhopist.

445  Informacni povinnost Emitenta

Emitent oznami{ Vlastnikiim dluhopist zvefejnénim na webové strance Emitenta www.fidurock.com v sekci ,,Pro
investory“, podsekci ,, Fidurock Project Financing a.s. — Dluhopisovy program 2022 “ jakykoliv Podstatny ptipad
poruseni povinnosti (jak je definovan v ¢lanku 4.9.1 té€chto Emisnich podminek) nejpozdéji do 5 (slovy: péti)
Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutecnosti dozveédel, nebo se o ni pti vynaloZeni fadné péce dozveédet mél
a mohl.

45 VYNOS DLUHOPISU
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451 Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou troceny pevnou urokovou sazbou, nebo
variabilni Girokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni irokova sazba stanovena ve
stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riiznych vysich (marzich v ptipadé variabilni
sazby) pro jednotliva Vynosova obdobi.

45.2  Vynos, vynosové obdobi, den vyplaty tirokit a technicka lhita - dluhopisy s pevnym a variabilnim
urokovym vynosem

Céstka trokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Césti, neni-li jmenovitd hodnota splatna
jednorazové) a piisluiné trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka urokového vynosu jednoho
Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu (popfipad¢ jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove), pfislusné urokové
sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusného Zlomku dni, jak je definovan v ¢l. 4.5.6té€chto Emisnich
podminek, podle konvence tiro¢eni stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

»Yynosovym obdobim* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v ptipad¢ prvniho Vynosového obdobi
jedno obdobi pocinajici Datem emise (v¢etn€) a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje)
a (ii) v ptipad¢ dalsich Vynosovych obdobi kazdé dalsi bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty
uroku (véetné) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje) az do Dne konecné
splatnosti.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty troki po skonéeni Vynosového obdobi,
atovsouladu stémito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty uarokd“). Ve vztahu ke kazdému
jednotlivému Dluhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé
matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista. Vynosové obdobi mize byt roéni,
pololetni, ¢tvrtletni, nebo mési¢ni. Vynosové obdobi pro konkrétni Emisi dluhopisti bude stanoveno v Doplitku
dluhopisového programu.

Dluhopisy piestanou byt iro¢eny Dnem koneéné splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni v§ech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact
Pracovnich dni (dale také ,, Technicka lhuta®). V takovém pfipad¢ bude po uplynuti Technické lhity nadale
nabihat urokovy vynos pii Grokové sazbé stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikim
dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi Giroku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢.
351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni urok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendéiniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodd.

453  Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym trokovym
vynosem budou Groceny pevnou Grokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliiku dluhopisového programu, resp.
pevnymi Urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplitku dluhopisového
programu.

45.4  Dluhopisy s variabilnim tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pitislusném Doplitku dluhopisového programu jako DIluhopisy s variabilnim urokovym
vynosem budou uroceny tirokovou sazbou stanovenou v Doplitku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(a) Referencni sazby (jak je definovéna nize) zjisténé Emitentem (nebo Administratorem, je-1i uréen) ke Dni
stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize);

a
(b) marze uvedené v Doplitku dluhopisového programu.

»Referenéni sazbou® se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate) nebo EURIBOR (Euro
InterBank Offered Rate).

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako trokova sazba v procentech p.a.,
ktera je pro piislusné obdobi (zpravidla jednomésicni, tiimésicni, Sestimésicni, ro¢ni), které je shodné s délkou
Vynosového obdobi nebo je délce Vynosového obdobi nejblizsi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho
trhu pro prodej depozit spolecnosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo piipadné
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nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické stran€) pro sazbu
EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude ptislusna sazba uvadéna) v
nebo kolem 11 h dopoledne stiedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referenéni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilite 1ze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové
strance  CNB ,Fixing urokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR® na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark
Facility na adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji
volatilité lze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money Markets Institute
»Euribor Rates* na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/benchmarks/euribor/rate/.

Emitent si neni védom zadnych ptipadt naruseni trhu nebo naruseni vypotadani, které ovlivituji Referencni sazby.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zpisobem uvedenym ve tretim odstavcei
tohoto ¢l. 4.5.4Emisnich podminek, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena jako sazba
vypoc¢tena za vyuziti linearni interpolace mezi:

(a) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBORpro nejdelsi obdobi, které je kratsi nez piislusné Vynosové obdobi;
a

(b) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratsi obdobi, které je delsi nez ptislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zpisobem uvedenym v pfedchozim
odstavci, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako sazba p.a. vypoctend Emitentem
(nebo Administratorem, je-li urcen) jako aritmeticky prumér (zaokrouhleny na ¢tyfi desetinnd mista smérem dol1)
sazeb, které Emitentovi (nebo Administratorovi, je-li uren) oznamily na jeho zadost alesponi 3 banky nebo
pobocky zahrani¢nich bank plisobici na Ceském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni
prostiedky jako depozitum v Ceskych korunach, piipadné méné€ eur, na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
¢asove nejblizsi k Vynosovému obdobi v 11.00 h (stfedoevropského Casu) v piislusny Den stanoveni Referencni
sazby.

Pokud bude zji§téna sazba PRIBOR/EURIBOR niZzsi neZ nula (0), za Referenéni sazbu se bude povazovat hodnota
nula (0).

»Dnem stanoveni Referen¢ni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zacatkem piislusného Vynosového
obdobi.

455  Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou troceny. Vynos takovych Dluhopist je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a
jeho emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni ¢astky (jmenovité hodnoty nebo Diskontované
hodnoty) v souvislosti s jakymkoli neuro¢enym DIluhopisem s vynosem na bazi diskontu Emitentem neopravnéné
zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (,,Technicka lhita*), pak bude po uplynuti
této Technické lhtity nabihat k této ¢astce urok pii trokové sazbé stanovené zakonem pro trok z prodleni az do
dne, kdy Vlastnikim dluhopisit budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi uroku z prodleni
stanovuje nafizeni vlady &. 351/2013 Sb. Urok z prodleni odpovida roén& vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodi. V
ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé ptislusného
Zlomku dni, podle konvence troceni stanovené v piislusném Dopliku dluhopisového programu.

456  Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro Ucely vypoctu uroku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence ,,Skute¢ny
pocet dni/Skute¢ny pocet dni®, resp. ,,Act/Act®, podil skutecné¢ho poctu dni v obdobi, za n€z je tirok stanovovan,
a Cisla 365 (nebo v ptipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je tirok stanovovan, spada do pfestupného roku, pak
souctu (i) skutecného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je urok stanovovan, ktera spada do ptestupného roku,
vydéleného ¢islem 366 a (ii) skutecného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je Grok stanovovan, ktera spada do
neptestupného roku, vydeleného Cislem 365);

(b) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence ,,Skute¢ny
pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 365;
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(c) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Girokova konvence ,,Skute¢ny
pocet dni/360“ nebo ,,Act/360%, podil skuteéného poctu dni v obdobi, za néz je Girokovy vynos stanovovan, a ¢isla
360;

(d) je-li v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence ,,30/360
nebo ,,360/360, podil poctu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na
bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech, pfi¢emz ale v piipadé, Ze (i) posledni den obdobi,
za n¢jZ je urok stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31.
den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den ptipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnti nebo (ii)
pripada posledni den obdobi, za néjz je urok stanovovan, na unor, nebude tnor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence ,,30E/360%
nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil poctu dni v obdobi, za né€jz je tirok stanovovéan, a ¢isla 360 (kde pocet dni
je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech a celé obdobi kalendainiho roku).

4.6 SPLACENI A ODKOUPENI
46.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopistt Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich
zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové ke dni konecné
splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznacen v piislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale jen ,,Den
konec¢né splatnosti dluhopist), v souladu s témito Emisnimi podminkami a v souladu se Smlouvou s
administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno, Ze se
jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude
cela jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopist.

4.6.1.1 Amortizované dluhopisy

Jmenovitd hodnota DIluhopisti oznacenych v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako amortizované
Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové. Splaceni jmenovité hodnoty bude
rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopist.

Prislusnad splatka jmenovité hodnoty bude splatnd vzdy spolu s vynosem Dluhopisi v Den vyplaty uroku
ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich ptislusného Dne vyplaty uvedena ve
splatkovém kalendati, ktery bude tvofit soucast ptislusného Dopliiku dluhopisového programu. Bude-li to
relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou spolu se splatkou ptislusné ¢asti
jmenovité hodnoty.

4.6.2  Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikti dluhopist

Vlastnik dluhopisit ma pravo pozadat Emitenta o pfedcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisti. Emitent vSak
nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu o pred¢asné splaceni (,,Zadost
o predcasné splaceni®) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy pozadavek na piedc¢asné splaceni
Dluhopisti a pocet Dluhopisi, ktery ma byt Emitentem splacen. Zadost o splaceni musi byt podepsana opravnénou
osobou a neni-li podepsana pied Emitentem, musi byt podpis opravnéné osoby tiedné ovéren.

Pokud Emitent Zadost o pfed¢asné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznamenim, Vlastnikovi
dluhopisi vznikne narok na pred¢asné splaceni Dluhopist Emitentem k poslednimu dni mésice nasledujicim po
mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisi doru¢il Emitentovi na adresu Uréené provozovny Zadost o piedéasné
splaceni (,,Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisi*).

Vlastnik Dluhopisti ma na zékladé Emitentem akceptované Zadosti o pred¢asné splaceni narok na splaceni
nominalni hodnoty predcasné splacenych DIluhopisti a narostlého doposud nevyplaceného Vynosu, ptipadné,
bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich diskontované
hodnot¢ ke Dni pfedcasné splatnosti.

V ptipad¢ listinnych Dluhopisti bude nomindlni hodnota vcetné narostlého doposud nevyplaceného Vynosu,
ptipadné diskontovana hodnota u Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena do 10 pracovnich
dnt ode Dne piedCasné splatnosti dluhopisti a souc¢asné predani Dluhopist Vlastnikem dluhopist Emitentovi
v Uréené provozovneé.

Pokud k DIuhopistim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny
k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kupoénu odecte od ¢astky
splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kupoénu, avsak pouze proti odevzdani
prislusného Kupénu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistiim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji
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splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevracené¢ho kupoénu. ,,Hodnotou
nevraceného kuponu® se rozumi pomérna cast urokového vynosu narostlého na piedCasné splacenych
Dluhopisech od Data emise (v¢etné tohoto dne) do Dne pied¢asné splatnosti dluhopisti (vyjma tohoto dne).

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o pfed¢asné splaceni Emitentem, bude provedeno
vyporadani pfevodu Dluhopisti v CDCP na zakladé ptikazu k pfevodu zaknihovanych Dluhopisti z majetkového
uctu Vlastnika dluhopisti na majetkovy ucet Emitenta, podaného ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti. Nominalni
hodnota vcetné narostlého doposud nevyplaceného Vynosu, pfipadné diskontovand hodnota u Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu, bude Emitentem uhrazena do 10 pracovnich dnli ode dne pfevodu Dluhopist
z majetkového uctu Vlastnika dluhopisti na majetkovy ucet Emitenta v CDCP.

V Doplitku dluhopisového programu miize byt stanoveno, e je Emitent Zadosti o predasné splaceni povinen
vyhovét. V takovém piipadé se pouziji obdobné ustanoveni o akceptaci Zadosti o pfedCasné splaceni uvedend ve
druhém az patém odstavci tohoto ¢l. 4.6.2 Emisnich podminek.

4.6.3  Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti
ucinit Dluhopisy dané emise piedc¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisii o pred¢asné splatnosti.
Rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi dluhopisti.

Oznameni Emitenta o piedcasné splatnosti DIuhopisit musi obsahovat urceni dne, k némuz se Dluhopisy stanou
predcasné splatnymi (dale jen ,,Den predéasné splatnosti dluhopisi®) a musi byt ozndmeno Vlastnikiim
zplisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespoii 30 dnli pfed takovym Dnem piedcasné
splatnosti dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfedCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k predcasnému
splaceni vSech Dluhopisi dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Doplitkem
dluhopisového programu.

Bylo-1i rozhodnuto o pted¢asné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny v
doposud nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisii spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokem,
piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich
diskontované hodnoté ke Dni piedcasné splatnosti dluhopisi.

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym DIuhopisem byt vraceny i vSechny
k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kuponu odecte od castky
splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kuponu, avSak pouze proti odevzdani
ptislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji
splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kupénu. ,,Hodnotou
nevraceného kupoénu®“ se rozumi pomeérna cast urokového vynosu narostlého na piedCasné splacenych
Dluhopisech od Data emise (véetné tohoto dne) do Dne pted¢asné splatnosti Dluhopisti (vyjma tohoto dne).

4.6.4 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak v pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou ¢astku
jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nab&hlych urokovych vynosi, jez budou splatné v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplitkem dluhopisového programu, pak budou tyto Dluhy pro tiéely ¢lanku
4.1.4 téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni pfipsani ptislusnych ¢astek na ptislusny ucet
Administratora.

4.6.5  Odkoupeni Dluhopist a zruseni Dluhopisti odkoupenych Emitentem

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli
zptisobem za dohodnutou cenu. Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud
tak Emitent sam vyslovné rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu
prodat. Nerozhodne-1i Emitent o diivéj$im zaniku jim vlastnénych Dluhopisti podle prvni véty tohoto odstavce,
zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisti vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti

4.7 PLATEBNI PODMINKY
4.7.1  Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet trokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v méné, ve které je
v ptislusném Doplitku dluhopisového programu denominovéna jmenovitd hodnota Dluhopist. Urokovy vynos
(pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopisii nebo Vlastnikiim kupént (jsou-li vydavany) a
jmenovitd hodnota Dluhopist (poptipadé¢ Diskontovana hodnota, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopisi s
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vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim dluhopisi za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami ve znéni pfislusného Doplitku dluhopisového programu a pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky G¢innymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, ze jakdkoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s
Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych DIuhopisii zménéna na EUR, a
to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézité¢ zavazky z takovych DIluhopisti budou
automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz pfedmeétné
meény nebo narodni ménoveé jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném
ohledu nedotkne existence zavazkt Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro
vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového
programu piislusnych Dluhopist ani za Podstatny ptipad poruseni povinnosti dle téchto Emisnich podminek.

4.7.2  Denvyplaty

Vyplaty trokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi (popiipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu
(kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty uroki* nebo ,,Den konecné splatnosti dluhopisi“
nebo ,,Den predcasné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude
vyplaty provadét sam, nebo prostiednictvim Administratora, je-1i pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho
ptipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz Emitent nebude povinen
platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly dasledku takového posunu.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych
korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani mezibankovnich
obchodu v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v
Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani devizovych obchodii a kdy je zarovei otevien pro vyporadani
obchodu systém TARGET.

,Finan¢ni centrum“ pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu, kde se pievazné kotuji referencni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji mezibankovni platby v
takové méné.

4.7.3  Urceni prava na obdrZzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
4.7.3.1 Listinné Dluhopisy

V piipadé, Ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopisti na fad (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), osoby, které budou
Vlastniky Dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu. Pro ucely urceni
ptijemce Grokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) ptihlizet k pfevodim
Dluhopisti oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu
urokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem. Pokud budou vydany Kupony,
budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z listinnych Dluhopist, osoby (dale
také jen ,,Opravnéné osoby*), které odevzdaji ptislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu‘ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnd (nestanovi-li
Dopln¢k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi pfisluSnému Dni vyplaty trokl, priCemz vsak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu Grokia se Den vyplaty Giroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim
dnem.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisi na fad (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou osoby
(dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou Vlastniky Dluhopisu ke konci pfislu§ného Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty. Pro ucely urCeni Opravnéné osoby dle piedchozi véty, nebudou Emitent ani
Administrator (je-li pro danou emisi urcen) pfihlizet k pfevodim Dluhopisti ozndmenym Emitentovi pocinaje
dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetné tohoto dne), byt’ by
tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopist.

,»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o patnact kalendainich dna (nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi ptislusnému Dni koneéné splatnosti dluhopisti nebo Dni
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predcasné splatnosti dluhopistl, pfi¢emz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty se Den kone¢né splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet piislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych Dluhopist, osoby, které
budou Vlastniky DIuhopisu ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu tirokového vynosu (dale také jen
»Opravnéné osoby*). Pro ucely urCeni Opravnéné osoby dle pfedchozi véty, nebudou Emitent ani Administrator
(je-li pro danou emisi uréen) piihlizet k pfevodim Dluhopisi oznamenym Emitentovi pocinaje dnem
bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento
den nebyl Pracovnim dnem

4.7.3.2 Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet tirokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou (i) v piipadé,
ze nedoslo k oddé€leni prava na vynos Dluhopisti, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopist v
Centralnim depozitaii ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (dale také jen
,Opravnéné osoby®); a (ii) v ptipadé, Ze doslo k oddéleni prava na vynos pak osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Kupénii v Centralnim depozitafi ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu
(dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V piipadé Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet ptislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopist, osoby, které
budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu Grokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Dnem vyplaty bude v tomto piipadé Den vyplaty
uroki.

Pro ucely urceni pfijemce urokového vynosu (pfipadné¢ u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti jmenovité
hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) pfihlizet k ptevodim Dluhopisti nebo
Kupont (budou-li vydavany) uc¢inénym pocinaje dnem bezprostifedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu
urokového vynosu (v¢etné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisti (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby,
které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist v Centralnim depozitafi ke konci prislusného Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby®). Pro ucely urCeni pfijemce jmenovité hodnoty
Dluhopist (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi
diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) pfihlizet k pfevodim Dluhopist
ucinénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetné
tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu‘“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnd (nestanovi-li
Dopln¢k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi prislusnému Dni vyplaty aGrokd, pfi¢emz vSak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu trokia se Den vyplaty Giroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim
dnem.

,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o patnact kalendainich dnd (nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu kratsi Gisek) piedchazi pfislusnému Dni koneéné splatnosti dluhopisti hebo Dni
predcasné splatnosti dluhopistl, pfi¢emz vsak plati, ze pro ucéely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty se Den kone¢né splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

4.74  Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym
osobam vyhradné bezhotovostnim pfevodem na jejich ti¢et vedeny u banky v Ceské republice.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim
ptevodem na jejich et podle pokynu, ktery ptislu§na Opravnéna osoba udéli Emitentovi (Administratorovi, je-li
pro danou emisi ur¢en) na korespondenéni adresu Emitenta (adresu Uréené provozovny Administratora, je-li pro
danou emisi uréen) vérohodnym zpisobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné
ovétenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném t¢tu umoznujici
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) platbu provést a v ptipadé pravnickych osob dale
originalem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne
star$i tfl mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi ptipadné
pfislusnymi piilohami dale jen ,,Instrukce). Instrukce mize mit podobu generalni instrukce, kterd bude platna
pro vSechny platby az do jejiho odvolani nebo zmény.
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Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta (Administratora, je-li pro danou
emisi urcen), pficemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urcen) bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou
Instrukcei podepsat. Takovy diikaz musi byt Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) dorucen
spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména opravnén
pozadovat (i) predloZeni plné moci v pfipad¢, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby s Gfedné
oveétenym piekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakékoliv
Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceské republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na daiiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém
dafiovém domicilu (v origindle nebo ufedné ovéfené kopii) a dalsi doklady, které si mtize Emitent (Administrator,
je-li pro danou emisi uréen) a piislusné datiové organy vyzadat. V piipadé€ originalu cizich afednich listin nebo
ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uren) mize vyzadat poskytnuti
piislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské iimluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uren) mize dale zadat, aby veskeré dokumenty
vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny tGiednim piekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje
vSechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) sdélena v
souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovéana za
fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi ur¢en) povinni
jakkoli provéfovat spravnost, iplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za skody
zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopisii nebo zaknihovanych Kupéni je Instrukce podéana vcas, pokud je Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucena nejpozd€ji pét Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty.
Ohledné listinnych DIuhopisi je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou
emisi uréen) dorucena v prislusny Den vyplaty.

V piipadé listinnych DIluhopisti nabyva Instrukce Géinnosti nejdiive piislusnym Dnem vyplaty. V piipadé
listinnych Kupoénu nabyva Instrukce u€innosti nejdiive dnem odevzdani ptislusného listinného Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy ¢i Kupoény (budou-li vydany) se
povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé¢ v souladu s fadnou
Instrukei podle prvniho odstavee tohoto ¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové Castky odepséana z
uctu Emitenta (Administratora, je-1i pro danou emisi uréen). Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co
Emitent (Administrator, je-1i pro danou emisi urcen) obdrzi fadnou a u¢innou Instrukcei, avSak nejdiive v prislusny
Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi uréen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
Castky zpusobené tim, ze (i) Opravnéna osoba véas nedodala fadnou Instrukci nebo dal$i dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné
nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator
ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pripadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos
za takto zpusobeny ¢asovy odklad pfislusné platby.

4.8 ZDANENI A VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Daiiové pravni predpisy Glenského statu investora a dafiové pravni predpisy zemé sidla Emitenta (tj. Ceské
republiky) mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papira.

Nasledujici struéné shrnuti zdanovani Dluhopist v Ceské republice vychazi zejména ze zakona &. 586/1992 Sb.,
0 danich z pfijmut (déle jen ,,ZDP*) k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené
nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich piedpisech, které mohou nastat po tomto
datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpisi, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan.

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vézéna, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti s Dluhopisy,
zejména v dusledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.

Urokovy pifjem z Dluhopisti vyplaceny fyzickym & pravnickym osobdm, Geskym & zahraniénim dafiovym
residentim anebo i nerezidentiim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfti thradé
urokovych vynosti Dluhopisti). V piipadé, ze ptijem podléhd srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané u
zdroje.
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Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisti podléhat jakékoli dani, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisti pro
investory, kteti v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni
fondy.

48.1  Zdanéniv Ceské republice

€)) Vynosy z dluhopisz

U Dluhopisi s pevnym trokovym vynosem nebo Dluhopist s variabilnim trokovym vynosem podléha urok
vyplaceny fyzické osobé, kterd je ceskym dafiovym rezidentem (nebo ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera
neni ¢eskym dafiovym rezidentem), srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi vyplaté) ve vysi 15 % (pro
rok 2023).

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera neni Eeskym dafiovym rezidentem a soucasné je dafiovym rezidentem (i)
jiného ¢lenského statu Evropské unie (,,EU®), (ii) dal$iho statu tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor, nebo (iii)
tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z
prijmu, véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti
dani z ptijmu, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
sazbu niz8i. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2023).

Urok vyplaceny pravnické osobg, kter je Geskym datiovym rezidentem (nebo Geské stalé provozovné pravnické
osoby, ktera neni ceskym dafiovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvoii soucast obecného zakladu
dang pravnické osoby a podléha dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2023).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné je dafiovym rezidentem (i)
jiného €lenského statu EU, (ii) dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor, nebo (iii) tfetiho statu, se
kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni,
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zaleZitostech pro oblast dani z piijmu, véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vymén¢ danovych informaci v oblasti dani z pfijmd,
podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V
ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2023).

Vy3se uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice, ledaze se piijemce troku, ktery
neni ¢eskym dailovym rezidentem, rozhodne zahrnout tirokovy piijem do danového pfiznani. V takovém piipadé,
se mu srazena daf zapoGte na jeho celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfijmiim ze zdroji na uzemi Ceské
republiky. Zaklad dan¢ a srazena dan se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazena
platcem se zaokrouhluje na celé K¢ doli. Zaklad srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou cast zékladu dané.

Shrnuti V}'lée pfedpoklédé ze prijemce uroku je jeho skute¢nym vlastnikem a Zze dany urok je podle daiiového
prava zemg¢, jejimz je prijemce tiroku rezidentem, povazovan za jeho piijem. Smlouva o zamezeni dVO_]lhO zdanéni
mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce troku rezidentem, miize zdanéni uroku v Ceské republice
vyloudit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni vyhodnéjsiho danového rezimu upraveného piisluSnou
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni je podminén dolozenim aktualniho potvrzeni o dafiovém domicilu piijemce
uroku a pripadné dalSich potfebnych dokumentti podle platné danové legislativy a ustalené praxe. Platce Grokd
nebo platebni zprostiedkovatel mlze po pfijemci pozadovat poskytnuti udaji potiebnych pro splnéni
oznamovacich povinnosti podle zakona ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o zméné
dal$ich souvisejicich zdkont, ve znéni zakona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pii automatické vymeéné
informaci pro danové ucely dle globalniho standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérnice Rady 2011/16/EU ve
znéni smérnice Rady 2014/107/EU.

V ptipad¢é Dluhopist s vynosem na bazi diskontu se u fyzickych osob kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou
dluhopisu vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pfedcasném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povazuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za piijem z kapitalového majetku,
ktery je soucasti zakladu dané z piijmu fyzickych osob a zdanuje se sazbou dané 15 %, resp. piesahuje-li zaklad
48nasobek prumérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu piesahujiciho 48nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %.

Pravnické osoby zahrnuji v pfipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu kladny rozdil mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu vyplacenou pti splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pfedéasném splaceni a
cenou, za kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl (§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP), do svého zakladu dan¢ z piijmu a
zdanuji sazbou 19 % (ro rok 2023).
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(b) Prijem z prodeje

Piijmy z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou dafiového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do bézného
zakladu dané z pfijmu fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % pro ¢ast zakladu dané do 48nasobku
primérné mzdy a ve vysi 23 % pro ¢ast zakladu dané ptesahujici 48nasobek primérné mzdy (pro rok 2023).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist presahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopist osvobozen od dan€. Navic, pokud thrn pfijmt z
prodeje Dluhopist, resp. veskerych cennych papirti, nepiesahne u fyzické osoby v jednom kalendainim roce ¢astku
100.000 K¢, je tento ptijem osvobozen od dan€ i pii nedodrzeni vySe uvedeného tfiletého Casového testu.

Pfijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym daniovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou dafiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do obecného
zékladu dané podléhajiciho zdanéni piislusnou sazbou dané z piijma pravnickych osob (19 % v roce 2023). Ztraty
z prodeje jsou obecné daiioveé uznatelné.

Ptijmy z prodeje Dluhopisi realizované ¢eskym danovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou), ktery je
vsak rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostou, které plynou od ¢eského
dafiového rezidenta nebo od stalé provozovny eského datiového nerezidenta umisténé v Ceské republice, jsou
obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z piijmi (ve vysi 19 % u pravnickych osob; a ve vysi 15 % u
fyzickych osob pro ¢ast zékladu dané do 48nédsobku primérné mzdy a dale ve vysi 23 % pro Cast zakladu dané
presahujici 48nasobek prumérné mzdy v roce 2023), nestanovi-li piislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozen od dané z piijmii fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ceskym daniovym nerezidentem, ktery soucasné neni dafiovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodéiského prostoru, nebo pokud pfislusnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (¢esky danovy rezident) obecné
povinen srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z piijmu z prodeje Dluhopist. Toto zajisténi dané je zapocitatelné na
vyslednou dafiovou povinnost Geského dafiového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Vlastnik dluhopisti
rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisii v Ceské republice véetnd zajisténi dané vylougit. Narok na
uplatnéni danového rezimu upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, ze prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skute¢né
vztahuje.

482  Devizova regulace v Ceské republice

Vydavéni a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice piedmétem devizové regulace. V piipadé, kdy piislusna
mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je
ptijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachdzeni, mohou cizozemsti Vlastnici Dluhopist za
splnéni uréitych predpokladli nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni
a transferovat tak vynos z DIluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikt
Dluhopist na pied¢asné odkoupeni Dluhopisit Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, z
Ceské republiky v cizi méng.

V souladu se zakonem ¢&. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakond, v platném znéni mize
viak vlada Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav, béhem jehoZ trvani miize natidit zdkaz (i) nabyvani penéznich
prostfedkt v cizi méné, cennych papird a zaknihovanych cennych papird, jejichz emitentem je osoba s trvalym
pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky, jakoz i penézi ocenitelnych prav a zévazkd od nich
odvozenych, za Geskou ménu; (ii) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniéi, véetné plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami; (iii) ukladani penéznich prostiedkd na ucty v zahranici;
(iv) prodej cennych papirti a zaknihovanych cennych papird, jejichZ emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo
sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské repubhky, (v) pfijimani
véri od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tuzemi Ceské republiky; nebo (vi) ziizovani uéti v Ceské
republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tuzemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedki
na jejich ucty

48.3  Vyméhani narokil v Ceské republice

Text této podkapitoly je pouze shrnutim wréitych prdvnich souvislosti ceského prdava tykajicich se vymdhdni
soukromopravnich ndarokii spojenych s Dluhopisy wii¢i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni
souvislosti vymahdani uvedenych ndarokii vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto
shrnuti vychazi z pravnich predpisii ucinnych k datu tohoto Prospektu a muze podléhat nasledné zméné
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(i s pripadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace, uvedené v této podkapitole jsou predloZeny jen jako vieobecné
informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho
poradci nedavaji zadné prohlaSeni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni
nabyvatelé Dluhopisit by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkit viici Emitentovi v kazdém prislusném staté.

Emitent udélil souhlas s pftislusnosti Méstského soudu v Praze v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zakladé zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim Dluhopisi. V dasledku toho muze byt
pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat v zahrani¢i zalobu nebo zah4jit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo
pozadovat u zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich ptedpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. P¥i neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudti uznana a vykonana v Ceské republice
za podminek stanovenych v zakoné ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich
predpist. Podle § 15 tohoto zdkona nelze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti ufadt ciziho statti o pravech
a povinnostech, kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako
cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vetejné listiny v téchto vécech (spolecn¢ dale také jen ,,cizi rozhodnuti)
uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudd pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaZe se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno
diive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o
témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz
uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti
uznano, byla odiata postupem ciziho organu moznost fadné se i¢astnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruc¢eno
piedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné piicilo vefejnému potadku; nebo (vi) ji
zaruena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti stitnimu ob¢anu Ceské
republiky nebo Geské pravnické osob&. Ministerstvo spravedlnosti CR poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o
vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné.
Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vii¢i ur¢ité zemi, neznamend to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt
Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice p¥imo aplikovatelné Natizeni
Rady ES ¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v ob¢anskych a obchodnich vécech (dale jen ,NaFizeni Brusel”). Na zdklad¢ Natizeni Brusel jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu k némuz se pouZzije i
nadale Bruselska imluva a protokol z roku 1971), v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské republice v ob&anskych a obchodnich
vécech jsou vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

Dale, pozada-li strana podle piedpisu Evropskych spolecenstvi nebo mezinarodni smlouvy, k jejiz ratifikaci dal
Parlament Ceské republiky souhlas, a jiz je Ceska republika vézana (déle jen ,,mezinirodni smlouva®), aby o
uzndni ciziho rozhodnuti, jiné vefejné listiny nebo soudniho smiru (déle jen ,,rozhodnuti*) bylo rozhodnuto ve
zvlastnim fizeni, rozhodne soud o uznéani rozsudkem. Soucasné€ s ndvrhem na prohlaseni vykonatelnosti mize byt
podéan i navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce podle zvlastniho pravniho pfedpisu (obcanského
soudniho fadu ¢i exekuéniho tadu). Rozhodnuti nemlze nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon
rozhodnuti nebo exekuci diive nez ve vyroku, kterym se rozhodnuti prohlasuje za vykonatelné.

Soudy Ceské republiky by vsak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpisi kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

4.9 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI POVINNOSTI

4.9.1 Pripady poruseni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych skute¢nosti
dale také jen ,,Podstatny pripad poruseni povinnosti®):

4.9.1.1 Neplaceni
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Jakakoliv platba splatnad Vlastnikim dluhopistt v souvislosti s DIuhopisy nebo Kupény (jsou-li vydany) neni
uskute¢néna v den jeji splatnosti a toto poruSeni ziistane nenapraveno déle nez 15 (slovy: patnact) Pracovnich dni
ode dne puvodni splatnosti. Pro ucely tohoto ¢lanku se uskute¢nénim platby rozumi odepsani ptislusné ¢astky z uctu
Emitenta ve prospéch piislusného Vlastnika Dluhopisu ¢i i¢tu Administratora (je-1i uréen);

49.1.2 Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti soudu Ceské republiky nebo piijato rozhodnuti valné hromady Emitenta o jeho
zru$eni s likvidaci;

4.9.1.3  Ukonceni podnikani

Emitent prestane podnikat;

4.9.1.4  Platebni neschopnost nebo insolvenéni navrh

(A) Emitent je v upadku, navrhne soudu prohlaseni konkursu na svlij majetek, povoleni reorganizace ¢i
povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného fizeni (dale jen ,Insolvenéni navrh®), jehoz ucelem je
kolektivné nebo postupné uspokojit vétitele podle pfislusnych pravnich pfedpisti; (B) na majetek Emitenta je
ptislu§nym organem vyhlasen konkurs, povolena reorganizace ¢i oddluzeni nebo zah4jeno jiné obdobné tizeni;
(C) Insolvenéni navrh je ptislusnym organem zamitnut z toho divodu, Ze Emitentiv majetek by nekryl ani
naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo (D) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni
¢asového harmonogramu nebo jiné Gpravé viech svych dluhti z dtivodu, Ze je neni schopen uhradit v ¢ase jejich
splatnosti;

4.9.15 Nepovolena pfeména

Dojde k fuzi, rozdéleni nebo zméné pravni formy Emitenta ¢i k pfevodu jméni Emitenta na spoleénika, ptipadné
k jakékoli obdobné pfeméné Emitenta dle jakychkoli pfislusnych pravnich ptedpisi nebo Emitent rozhodne o
takové premeéné bez souhlasu Schtize vlastnikti Dluhopisu;

4.9.1.6  Protipravnost

Dluhy z Dluhopist pfestanou byt pln€ nebo ¢astecné pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu s pravnimi
predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou povinnost podle téchto Emisnich
podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy;

49.1.7 Zména ovladani

Jakakoliv osoba (nebo skupina osob jednajicich ve shodé€) odlisna od osob ovladajicich Emitenta ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu ziska v Emitentovi piimy ¢i nepiimy podil na zdkladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech v
rozsahu nad 50 % (slovy: padesat procent) nebo ziska pravo jmenovat vétSinu ¢lend statutarniho organu Emitenta;

4.9.1.8 Poruseni zdvazkli Emitenta vuci Vlastnikim Dluhopist

Emitent porusi jakykoli ze zavazkti uvedenych v ¢lanku 4.4, to vSak vyhradné za podminky, ze Emitent bude
pisemné vyzvan kterymkoli z Vlastniki Dluhopist k odstranéni daného poruseni a nasledné nedojde k naprave ani
do Sedesati (60) pracovnich dnti ode dne doruceni této vyzvy. Ma se za to, Ze poruseni povinnosti Emitenta
pominulo ¢i bylo odstranéno, pokud Emitent ptedlozi Vlastnikiim dluhopisti potvrzeni nezavislého auditora o této
skute¢nosti;

49.1.9 Exekuéni fizeni

Dojde-li k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci, respektive obdobnému fizeni ve vztahu k
jakékoliv casti majetku nebo aktiv Emitenta, jejichz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu prevySuje castku
10.000.000 K¢ (slovy: deset milionti korun ¢eskych), nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné, v piipadé
Emitenta (nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné), a nedojde k jeho zastaveni do 10 (slovy: deseti)
Pracovnich dni;

pak:

(A) v piipadé Dluhopist s pevnym urokovym vynosem nebo Dluhopisti s variabilnim urokovym vynosem muiize
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kterykoliv Vlastnik dluhopist dle své uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doruc¢enym
Emitentovi na koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, je-li urcen), (dale
také jen ,,Oznameni o pied¢asném splaceni®) pozadat o pfedCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto
Dluhopisech v souladu s t€émito Emisnimi podminkami, ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je
povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v
souladu s ¢lankem 4.9.2 téchto Emisnich podminek. Pokud Vv ptipadé listinnych Dluhopisi byly k
Dluhopistim dané emise vydany Kupony, museji byt spolu s kazdym Dluhopisem vraceny i vSechny k nému
nalezejici Kupony, které jeste nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od Castky splatné
takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu, avSak pouze proti
odevzdani ptislusného Kuponu. VSechny Kupdny nélezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o pfedCasném
splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny
Dluhopis, a to v Hodnot¢ nevraceného kuponu; nebo

(B) v ptipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uro¢eny, mize kterykoli Vlastnik dluhopisu
dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na jeho korespondenéni
adresu (Administratorovi na adresu UrCené provozovny, je-li urCen) (dale také jen ,,Ozndmeni o
piredéasném splaceni) pozadat o predcasné splaceni Dluhopist, jejichzZ je vlastnikem a které od té¢ doby
nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopisti ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist a
Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 4.9.2 téchto Emisnich podminek.

49.2  Splatnost pred¢asné splatnych dluhopist

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti dle ¢lanku 4.9.1 téchto Emisnich podminek
se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dni po dni, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi nebo
Administratorovi do Urcené provozovny (je-li urcen) piislusné Oznameni o predCasném splaceni urcené
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné
splatnosti dluhopist®).

493  Zpétvzeti Oznameni o pfedasném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfed¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét, av§ak jen ve vztahu k
jim vlastnénym Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Emitentovi na jeho
korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, je-li urcen) diive, nez se piislusné castky
stavaji podle pfedchoziho ¢lanku téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedCasném
splaceni vSak nema vliv na Oznameni o prfed¢asném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist.

4.9.4  Dalsi podminky pfed¢asného splaceni dluhopist

Pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 4.7 téchto
Emisnich podminek

410 PROMLCENI

Prava spojena s DIuhopisy a Kupény (jsou-li vydany) se proml¢uji uplynutim 3 (t¥i) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

411  ADMINISTRATOR

4111 Administrator a Urena provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora spojené s
vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist
zajiStovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vSak miZze pro konkrétni emisi povéfit vykonem cinnosti
administratora spojenych se splacenim Dluhopist tieti osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti,
v kterémzto ptipadé bude tato uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi
osoba dale také jen ,,Administrator), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen
»2Smlouva s administratorem). Bude-li zvolen ManaZer emise, bude tento vykonavat i roli Administratora,
nebude-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak.

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Doplitku dluhopisového programu stanovena uréena
provozovna Administratora (také jen ,,Uréena provozovna“). Nebude-li pro danou emisi uréen Administrator,
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rozumi se Uréenou provozovnou sidlo Emitenta.

4.11.2 Dalsi a jiny Administrator a UrCena provozovna

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo
dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora nebo
Urcené provozovny, zpiistupni Emitent Vlastnikim dluhopisti jakoukoliv zménu Urcené provozovny a
Administratora a Gplné znéni Emisnich podminek po provedené zméné zplisobem uvedenym v téchto Emisnich
podminkach. Takovato zména bude provedena pouze za ptedpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo
zajmt Vlastnikti Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude Gcinnosti uplynutim lhity patnacti kalendarnich dnt ode dne takového oznameni,
pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vSak jakakoliv zména,
ktera by jinak nabyla u€innosti méné nez tficet kalendarnich dnd pied nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v
souvislosti s Dluhopisy, nabude ti¢innosti tficatym dnem po takovém Dni vyplaty.

Zmény piedpokladané timto ¢lankem nesméji zpusobit Vlastnikiim dluhopisti Gjmu. V pfipadé zmény, ktera se
tyka postaveni ¢i zajmu Vlastnikl dluhopisi bude o takovéto zméné rozhodovat Schiize vlastnik.

4.11.3 Vztah Administratora k Vlastnikiim dluhopist

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze
Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopist vyplyva pouze ze
Smlouvy s administratorem.

412 ZMENY A VZDANI SE NAROKU

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu Vlastnika
dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana
platnou pravni Gpravou a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokt z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankd
Smlouvy s administratorem, které se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikli a zadroven nezpisobi Vlastnikim
dluhopist Gjmu.

413 SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
4.13.1 Pusobnost a svolani Schuze

4.13.1.1 Pravo svolat Schizi

Emitent mtize svolat schiizi Vlastnikt dluhopisi (dale jen ,,Schuze®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych
zajmech Vlastnik dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi piedpisy.
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schtizi pouze v ptipadech uvedenych nize v ¢lanku
4.13.1.2 t&chto Emisnich podminek, nesvolal-li Schiizi Emitent. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi
svolavatel, pokud nejde o piipad, kdy Emitent porusil povinnost svolat Schiizi a Schiizi svola namisto Emitenta
vlastnik Dluhopist (v takovém ptipad¢ jdou naklady spojené se Schuizi k tizi Emitenta). Svolavatel, pokud jim je
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdé€ji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek
4.13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) doru¢it Emitentovi (a zaroveni Administratorovi, je-li pro danou emisi
uréen) zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vSech Dluhopist opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané
Schuzi, tj. vypis z prislusné evidence emise Dluhopisti, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schuzi.
Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Gthrada zalohy na néklady dle bodu (ii) vyse jsou
predpokladem pro platné svolani Schize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je
Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou sou¢innost.

4,13.1.2 Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastniki
dluhopisu v piipadé (kazdy z ptipadi niZe dale jen ,,Zména zasadni povahy*):

(i) Ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek dle
zakona vyZzaduje; nebo
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(if) ze Emitent navrhuje fuzi, rozdéleni nebo zménu pravni formy Emitenta ¢i pfevod jméni Emitenta na
spole¢nika, pfipadné jakoukoliv obdobnou pteménu Emitenta dle jakychkoli ptislusnych pravnich piedpist.

4.13.1.3 Oznameni o svolani Schuze

Svolavatel oznami konani Schlize zpisobem stanovenym v ¢lanku 4.14 téchto Emisnich podminek, a to ve lhuté
nejpozdéji patnact kalendainich dnti prede dnem konéani Schize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopisti, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na Koresponden¢ni adresu
emitenta, jak definovéna v ¢lanku 4.14 téchto Emisnich podminek, (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou
emisi ur¢en Administrator) nejpozdéji 30 kalendainich dnd pfed navrhovanym datem schtize, aby Emitent mohl
zajistit uvetejnéni ozndmeni zplsobem stanovenym v Clanku 4.14 téchto Emisnich podminek, a to ve lhuté
nejpozdéji patnact kalendafnich dnti pfede dnem konéani Schuze.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespo (i) obchodni firmu a identifika¢ni ¢islo Emitenta, (i) oznaceni
Dluhopist, jichz se ma Schiize tykat, minimaln€ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN , (iii) misto,
datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem kondni Schiize miize byt pouze Praha nebo Kladno, datum konani
Schiize musi ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schtize nesmi byt diive nez v 11:00 hod.,
(iv) program jednani Schiize, v¢éetn€ ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdGvodnéni a vcetné
uplnych navrhi usneseni k jednotlivym bodiim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ¢ast na Schiizi.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schuize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vsSech Vlastnikd dluhopist. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel
stejnym zpisobem, jakym byla svolana.

r 7

4.13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

4.13.2.1 Osoby opravnéné icastnit se Schiize v piipadé zaknihovanych dluhopist

Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi“) pouze ten
Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci u Centralniho depozitaie ke konci
sedmého dne ptfedchazejiciho den konani pfislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro tcast na Schuzi®),
ptipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz Gétu byl pfislusny pocet Dluhopisti evidovan v
evidenci Centralniho depozitaie v Rozhodny den pro Gcast na Schizi, ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou
evidovany na uctu prvé uvedené osoby z ditvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi
byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodim
Dluhopisii uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ti€ast na Schtizi se neptihlizi.

4.13.2.2 Osoby opravnéné tcastnit se Schiize v piipad¢ listinnych dluhopisti

V ptipad¢ vydani Dluhopisu v listinné podobé je opravnéna se Schiize u€astnit a hlasovat na ni pouze osoba (dale
také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy den ptedchazejici den
konani Schiize (tento den predchazejici konani Schiize je v ptipadé vydani listinnych Dluhopisti nazyvan také jako
,Rozhodny den pro ucast na Schiizi), pfi¢emz ptislusna osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist
k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schizi. K pfevodim listinnych Dluhopisti oznamenym Emitentovi v
prubéhu Rozhodného dne pro Gi¢ast na Schuzi a po tomto dni se nepfiihlizi.

4.13.2.3 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schlizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlasi, ktery odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které¢ byly v majetku Emitenta k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které nebyly Emitentem zruSeny ve smyslu téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnaSenischopnosti Schiize. Rozhoduje-1i Schiize o
odvolani Spole¢ného zastupce, nemtize Spoleény zastupce (je-1i Osobou opravnénou k ucasti na schtizi) vykonavat
hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového pocétu
hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

4.13.2.4 Utast dalsich osob na Schiizi
Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou opravnéni

ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi uréen), Spole¢ny zastupce (neni-li jinak Osobou
opravnénou k ucasti na schiizi) a hosté prizvani Emitentem a/nebo Administratorem (je-1i pro danou emisi uréen).
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4.13.3 Pribéh Schiize, rozhodovani Schiize

4.13.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly k Rozhodnému
dni pro ucast na Schizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota pifedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené casti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro cast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta se
nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce,
nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-1i Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) do celkového
poctu hlast. Pfed zahdjenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vsech Dluhopist, ohledné nichz jsou
Osoby opravnéné k i€asti na Schtizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schtize Gcastnit a
hlasovat na ni.

4.13.3.2 Piedseda Schuze

Schuzi svolané Emitentem piedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem nebo Vlastniky
dluhopisi predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi.
Do zvoleni pfedsedy predseda Schiizi osoba uréend svolavajicim Vlastnikem dluhopisii nebo svolavajicimi
Vlastniky dluhopist, pfi¢emz volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

4.13.3.3 Spolecny zastupce

K datu Emisnich podminek neni ustanoven spole¢ny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech. Schiize mize
usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopisti zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce
podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spoleény zastupce*). Takového Spole¢ného
zastupce muze Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spole¢nym
zéastupcem.

Spolec¢ny zastupce je v souladu S § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat vlastnim jménem a
ve prospéch vsech Vlastnikti dluhopisti prava spojena s DIuhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze
strany Emitenta a (iii) Cinit vlastnim jménem a ve prospéch vsech Vlastnikd dluhopist dalsi ukony nebo chranit
jejich zajmy; pii vykonu téchto opravnéni se na spole¢ného zastupce hledi, jako by byl vétitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika DIluhopisii. Spoleéného zastupce mize Schlize odvolat stejnym zptsobem, jakym byl zvolen,
nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem.

Spolecny zastupce vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikovang, Cestné a spravedlive a
Vv nejlepsim zajmu Vlastnikti dluhopist. Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Schiize ohledné toho, jak
ma vykonavat prava z této emise Dluhopist.

V rozsahu, vnémzZ spoleény zastupce uplatituje prava spojena s Dluhopisy, nemohou Vlastnici dluhopisi
uplatiiovat takova prava samostatné, tim neni dotceno pravo Vlastnikii Dluhopisti rozhodnout o zméné€ v osobé
spole¢ného zastupce.

V ptipadé, ze Schize rozhodne o vyuziti této formy zastoupeni, pak bude pfislusna smlouva o zastoupeni
zvefejnéna na webovych strankach Emitenta www.fidurock.com v sekci ,,Pro investory*, podsekci ,, Fidurock
Project Financing a.s. — Diuhopisovy program 2022 .

4.13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 4.13.1.2 bod (i) téchto Emisnich podminek (zména emisnich podminek) nebo (ii) k ustaveni a odvolani
spole¢ného zastupce, jSOU tieba alespon 3/4 (tfi ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.
K pfijeti ostatnich usneseni Schiize postacuje prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na
Schuizi.

4.13.3.5 Odroceni Schuze

Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schtize usnaSenischopna, pak bude
takova Schiize bez dalSiho rozpusténa. Neni-li Schiize, kterda ma rozhodovat o zméné¢ Emisnich podminek dle
¢lanku 4.13.1.2 téchto Emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schize
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usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potiebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti)
tydnt ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani
se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnti ode dne, na ktery byla pivodni Schize
svolana. Nahradni Schlize rozhodujici o zméné Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky
pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 4.13.3.1.

4.13.4 Néktera dalsi prava vlastniki dluhopisi

4.13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schtize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ti€asti na schiizi, ktera podle zapisu
z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné Schiize nezicastnila (déle také
jen ,,Zadatel*), mize do 30 (tficeti) dnii od zpfistupnéni usneseni piisluiné Schiize pozadovat vyplaceni (i)
doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomérmného vynosu z Dluhopisu, byly-li
Dluhopisy vydany s pevnym nebo variabilnim arokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopist ke
dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému
dni pro G¢ast na schiizi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize pisemnym
oznamenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta
(Administratorovi na adresu Urc¢ené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanika. VySe uvedené ¢astky
se stavaji splatnymi tficet dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dni
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisi‘).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
pofizen notéisky zapis. Pokud Schtize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notaiském
zapisu jména téch Vlastnikti dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopist, které
kazdy z téchto Vlastnikl dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi.

4.13.4.2 Usneseni o pred¢asné splatnosti Dluhopisi

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 4.13.1.2 bodu (ii) téchto Emisnich
podminek, pak mize Schiize soucasné rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim
usnesenim, je Emitent povinen pfedcasné splatit tém Vlastnikiim dluhopist, ktefi o to pozadaji (dale také jen
Zadatel“), (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomérného vynosu z Dluhopisu,
byly-li Dluhopisy vydany s pevnym nebo variabilnim urokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty
Dluhopisti ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Zadost dle predchozi véty je tieba uginit do ticeti dnfi ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize pisemnym
ozndmenim (déle také jen ,,Zadost“) uréenym Emitentovi a doruéenym Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta (Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, byl-li pro danou emisi ur¢en). Emitent je povinen v
takovém piipads splatit Zadateli piislusnou &astku zpiisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto
Emisni podminky nejpozd&ji do tficeti dni ode dne dorudeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dni takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisa‘).

4.13.4.3 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopistl, o jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano. Zadost
musi byt pisemna, podepsana Zadatelem nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich
podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Thité dorudit Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen) i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 4.7 téchto Emisnich podminek.

4135 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby ve 1huté ticeti dnti ode dne
konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala. Pokud je
svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen
nejpozdéji ve lhite tficeti dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta
(Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen). Emitent je povinen do tficeti dnti
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ode dne konani Schiize zptistupnit sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li
pro danou emisi uréen) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem, kterym zpftistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku 4.13.4.1
téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notatskych zapisti tim neni dotceno.

4.13.6 Spolecna Schuze

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, miize k projednani Zmén
zasadni povahy svolat spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopisu vSech emisi Dluhopisti. Na spole¢nou Schiizi se
pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost, pocet hlastt Osob opravnénych k tcasti na
Schuizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v piipadé
Schiize Vlastnik® dluhopisu kazdé takové emise. V notaiském zapisu ze spole¢né Schiize, ktera pfijala usneseni o
Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kusti Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k G¢asti na Schizi rozliSeny
podle jednotlivych emisi Dluhopisti.

414  OZNAMENI

Jakékoliv oznameni Vlastnikim dluhopisti bude platné a G¢inné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na
internetové strance Emitenta www.fidurock.com v sekci ,,Pro investory “, podsekci ,, Fidurock Project Financing
a.s. — Dluhopisovy program 2022 “. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist ¢i tyto Emisni
podminky pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové
oznameni povazovano za platné uvetejnéné jeho uvetrejnénim predepsanym pfislusnym pravnim piedpisem. V
ptipadé€, Zze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice zptisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat
datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadn€ ucinéno, pokud bude doruceno
na adresu Emitenta:

Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Korespondenc¢ni adresa emitenta“)
nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopist 0znamena zptisobem popsanym v tomto ¢lanku.
Na webovych strankach Emitenta www.fidurock.com v sekci ,,Pro investory*, podsekci ,,Fidurock Project

Financing a.s. — Diuhopisovy program 2022 “, budou rovnéz uveiejnény veskeré dokumenty, na jejichz zvetejnéni
odkazuji tyto Emisni podminky.

415 ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou ¥idit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalsich jazykd. V takovém piipadé, dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. VSechny ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopist, které vzniknou na zékladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopisti, v€éetné sporti tykajicich se téchto
Emisnich podminek, budou s kone¢nou platnosti feSeny Méstskym soudem v Praze.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formulai Kone¢nych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist, které budou
vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude
nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V pripadé, ze Emise dluhopisti nebude vefejné nabizena, nebo nebude pozadano o jeji pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist pouze Doplnek dluhopisového programu, ktery
v souladu se zékonem zpfistupni.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu s Natizenim o prospektu podany k ulozeni CNB a uveiejnény
stejnym zpusobem jako Prospekt.

Dtlezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulaf Kone¢nych podminek (bez kryci strany, kterou budou
kazd¢é Konecné podminky obsahovat), obsahujicich konecné podminky nabidky dané emise Dluhopist, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-1i v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju,
bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-1i v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e%, budou
chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v
ptislusnych kone¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisii

Tyto konecné podminky Emise dluhopisii (dale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji konecné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery
ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Na¥izeni 0 prospektu*) vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a
(i) Zakladnim prospektem spole¢nosti Fidurock Project Financing a.s., se sidlem Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 087 42 278, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 24935 (dale jen ,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.]j.
2023/152429/CNB/650 ze dne 1. 12. 2023, které nabylo pravni moci dne 2. 12. 2023, [ve znéni dodatku ¢. [e]
schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [@] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni
prospekt & ,,Prospekt). Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuije,
ze schvaleny Zakladni prospekt splituje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Naftizenim o prospektu. Toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo DIuhopisi, které
jsou pfedmétem Prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist,
a to na zaklad¢ znalosti celého obsahu Prospektu.

[Zakladni prospekt je pro uely vetejné nabidky a piijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném trhu
platny po dobu dvanécti mésicti od jeho schvaleni. Vefejna nabidka Dluhopisti mtize pokracovat po skonceni
platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a
uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti piedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti
predchoziho Zakladniho prospektu je 2. 12. 2024. Nasledny Zakladni prospekt bude uvei‘ejnén na webovych
strankach Emitenta www.fidurock.com v sekci ,,Pro investory*, podsekci ,, Fidurock Project Financing a.s. —
Dluhopisovy program 2022%.]

Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat v§echny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je priloZeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 0 prospektu uveiejnény shodnym zpiisobem jako
ZiKkladni prospekt a jeho pFipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.fidurock.com v sekci
»Pro investory*, podsekci ,, Fidurock Project Financing a.s. — Dluhopisovy program 2022, a byly v souladu s
pravnimi p¥edpisy podany k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potfadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisu 2.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti 4. ,,Spole¢né emisni podminky* v Zakladnim prospektu
schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfitazen v Zakladnim prospektu, nejsou-li zde
definované odli$né.
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Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisd, tyto jsou uvedeny v ¢asti Zakladniho
prospektu ,,Rizikové faktory“.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen
na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych verejné dostupnych informaci; tim neni dotcena
povinnost Emitenta aktualizovat prospekt DIluhopistt formou dodatkii ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni
0 prospektu.

Rozsitovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé¢ Dluhopisti jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Koneénych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise dluhopisti ve smyslu Naftizeni
0 prospektu.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu) piedstavuje dopln€ék k Emisnim podminkdm jakozto spolenym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale
jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnek spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spole¢nosti Fidurock Project Financing a.s., se sidlem Véaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 087 42 278, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem Vv Praze, oddil B, vlozka 24935. S Dluhopisovym programem bude mozZné se seznamit v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.fidurock.com v sekci ,,Pro investory*, podsekci ,, Fidurock
Project Financing a.s. — Dluhopisovy program 2022 .

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 2.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program®).

Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnek
dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi podminkami. Nize
uvedené parametry DIluhopist upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopistt Emisni podminky
uvefejnéné diive vySe popsanym zptusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji,
jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specificka. Je-li v
hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajti, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych tdaja.
Je-li v hranatych zévorkach uveden symbol ,,@“, budou chybéjici udaje doplnény v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Cislovéani jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu vychazi z &islovani
Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

4.1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi:

o]

ISIN Dluhopisii: o]

ISIN Kupéni (je-li pozadovano): ® / nepouzije se|

[
[
[
[listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
Podoba Dluhopisii: o]

Forma Dluhopisii: na fad / nepouZzije se]

[
Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné |[e [respektive [®] pii maximalnim zvy3eni celkové

Dluhopisy): jmenovité hodnoty emise] / nepouZije se]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise

Dluhopisii: [e]

Pocet Dluhopisii: [e] ks / [® ks, v piipadé navySeni ® ks]
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR)]
MozZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi

formou vydani Kupéni: [ano / ne]
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Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisi / podminky tohoto
zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l. 4.1.1
Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto zvyseni
nepiekro¢i [e] / [e] % predpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopisi. [Emitent za 0céelem zvySeni
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist stanovuje
dodate¢nou lhutu pro upisovani [e]] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnot¢, nez je celkova ptedpokladand hodnota emise
Dluhopisti]

4.2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisi:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

[Emisni kurz Dluhopisit vydanych po Datu emise bude
stanoven tak, ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisi k
Datu emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude zvefejnén
v sidle [Emitenta / [nebo] Manazera emise], piipadné
sdélen na vyzddani emailem.] / [Emisni kurz
jakychkoliv vydanych Dluhopisti po Datu emise bude
uréen diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopisu
Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové
Dluhopisy upsany. Aktudlni emisni kurz bude
zveiejnén v sidle [Emitenta / [nebo] ManaZera emise],
ptipadné sdélen na vyzadani emailem.]

Zpiisob a misto upisu Dluhopisi / idaje o osobach,
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisi:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Manazerem emise] a pfislusnymi investory i
prostfednictvim financnich zprostiedkovatelti. Mistem
upisu je [sidlo Emitenta / @].

Vydani Dluhopisti zabezpecuje [Emitent vlastnimi
silami / [a/nebo] ManazZer emise]

Zpisob a lhiita piedani Dluhopisi:

[Listinné Dluhopisy budou piedany do [30 / [e]] dnu
od zaplaceni Emisniho kurzu DIuhopisii] /

[V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy
vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitafi proti
zaplaceni Emisniho kurzu. K vypofadani obchodu
dojde prostiednictvim vyporadaciho centra Centralniho
depozitate. Dluhopisy budou zapsidny na majetkovy
ucet investora nejpozdéji do [e] dnl od zaplaceni
Emisniho kurzu. Emitent je opravnén na zaklade svého
rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy ucet, a to az do dosazeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist.
V ptipad¢ uzavieni Smlouvy o koupi a zaplaceni kupni
ceny Dluhopisi dojde na zaklad¢ piikazu Emitenta
k ptevodu Dluhopist z u¢tu Emitenta na Gcet Vlastnika
dluhopist v ptislusné evidenci vedené Centralnim
depozitafem, resp. v evidenci navazujici na evidenci
Centralniho depozitate.] / [o]

Zpusob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni uc¢et Emitenta ¢islo [e] /
[nebo] [na bankovni uc¢et Manazera emise Cislo [@] /
[nebo] [hotovostné v sidle Emitenta / [nebo] Manazera
emise /]. / [eo]
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Lhuta splaceni: do [e] pracovnich dnii ode dne podpisu
Smlouvy o Upisu. / [e]

Zpisob vydavani Dluhopisii:

[Jednorazove / v tranSich]

45. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / variabilni / na bazi diskontu]

Zlomek dni:

[Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevhym iirokovym vynosem

[pouzije se / nepouzije se]

Nominélni Grokova sazba:

[[® % p.a.] / stanovena zv1ast pro jednotliva Vynosova
obdobi, a to takto: [e]]

Vyplata urokovych vynosi:

[jednou ro¢né / pololetné / Ctvrtletnd / mési¢né zpétné)

Den vyplaty troki

[e]

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢l. 4.7.3 Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Dluhopisy s variabilnim irokovym vynosem

[pouzije se / nepouzije se]

Referenéni sazba:

[IM PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR / 1R
PRIBOR / [#] PRIBOR]

/
[1M EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR / 1R
EURIBOR / [¢] EURIBOR]

Misto, kde lze ziskat idaje o minulém a dalSim
vyvoji Referencni sazby a jeji nestalosti:

[e]

Marze:

[[®] % p.a. / stanovena zvIast pro jednotliva Vynosova
obdobi, a to takto: [®] / nepouZije se]

Vyplata urokovych vynosi:

[jednou ro¢né / pololetné / Ctvrtletné / mEsi¢né zpétné)

Den vyplaty urokd:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu
(pokud je jiny nez v clanku 4.7.3. Emisnich
podminek)

[e / nepouZije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZije se / nepouzije se]

Diskontni sazba

[e]

4.6. SPLACENI DLUHOPISU

Den konec¢né splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty (pokud
je jiny nez v ¢l. 4.7.3 Emisnich podminek)

[e / nepouZije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Povinnost Emitenta vyhovét Zadosti o piedtasné
splaceni z rozhodnuti Vlastnika dluhopisi:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty
Amortizovanych DIluhopisi:

[Jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k pfislusnému Datu
vyplaty trokd, jak je uvedeno ve splatkovém kalendaii
pfipojeném k tomuto Dopliitku jako ptiloha €. 1.]

4.7. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[e / nepouZije se]
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4.11. MANAZER EMISE A ADMINISTRATOR

ManazZer emise:

[e / nepouzije se]

Administrator:

[Emitent / Manazer emise / @]

Urcena provozovna:

[sidlo Emitenta / @]

4.13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zéstupce Vlastniki dluhopisii:

[® / nebyl ustanoven]

62 /80




PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky veiejné nabidky cennych papira

11

Podminky platné pro
nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
v Zékladnim prospektu.

[Emitent bude Dluhopisy az do [[e] / celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investortim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouzije se]

Nize popsané podminky nabidky platné pro Dluhopisy nabyvané formou
primarniho Upisu jsou platné i pro nabidku Dluhopisii nabyvanych
v ramci sekundarniho trhu, a to per analogiam. Pfi této formé nabidky jiz
fakticky nedochazi k upisu Dluhopist, pfi¢emz Dluhopisy jsou nabyvany
formou nakupu Dluhopisti z majetku Emitenta.

Celkovy verejné
nabizeny objem

[® / nepouzije se]

Zemé, v niZ je vefejna
nabidka provadéna

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
republice. / nepouzije se]

1.2

Lhiita vei'ejné nabidky

[® / nepouZije se]

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopisi

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku
oslovovani [Emitentem / [a / nebo] finan¢nimi zprostfedkovateli / [a /
nebo] Manazerem emise] a budou informovani o moznosti Upisu
Dluhopisut. V ptipadé, ze investor projevi zajem o tpis Dluhopisii, budou
s nim podminky upisu (upisovand — pfidélend jmenovitd hodnota)
projednany pied podpisem smlouvy. Nésledné¢ investor uzavie
[prostifednictvim Emitenta / [nebo] finanéniho prostfedkovatele / [nebo]
napiimo komisionafskou smlouvu s ManaZerem emise] a vyplni piikaz k
upisu Dluhopisi.

[Finanénimi zprosttedkovateli jsou: [e].]

Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle
dohody [Emitenta / [nebo] finan¢niho zprosttedkovatele / [nebo] /
[Manazera emise] a investora, nebo distanénim zplisobem. / [e]/
[nepouzije se].

1.3

Moznost sniZeni
upisovanych ¢astek

[Pokud by doslo k upsani vice Dluhopist, nezZ je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je [Emitent/Manazer emise] opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany,
upsany objem kratit za ucelem dodrzeni ptfedpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zptisobem, ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. po¢tu upsanych
Dluhopisti po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u
vsech upisovatelil stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé ¢islo. Ptipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto ucelem sdéleny [Emitentovi/Manazerovi emise].

/ [®] / [nepouzije se].

14

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

[[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy
investor opravnén upsat, bude Cinit [@] / Maximalni celkova jmenovita
hodnota Dluhopisti pozadovand jednotlivym investorem je omezena
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celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.]

/[e]

15

Metoda a lhity pro
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni

[Listinné Dluhopisy budou piedany do [30 / [@]] dnil od zaplaceni kupni
ceny. /

[V ptipadé zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy vydany jejich
pfipsdnim na majetkovy ucet upisovatele/upisovateld v Centralnim
depozitaii proti zaplaceni kupni ceny. K vyporadani obchodu dojde
prostrednictvim vypotadaciho centra Centralniho depozitafe. Dluhopisy
budou zapsiny na majetkovy et investora nejpozdéji do [e] dni od
zaplaceni kupni ceny. Emitent je opravnén na zaklad¢ svého rozhodnuti
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany
upisovateli, na svilj majetkovy ucet, a to az do dosazeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist. V pfipad¢ uzavieni
Smlouvy o koupi a zaplaceni kupni ceny Dluhopisti dojde na zékladé
ptikazu Emitenta k pfevodu Dluhopisii z u¢tu Emitenta na et Vlastnika
dluhopisii v pfislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v
evidenci navazujici na evidenci Centralniho depozitaie.] / [®]

1.6

Zveiejnéni vysledki
nabidky

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢né¢ho odkladu po jejim
ukoncéeni na webové strance Emitenta www.fidurock.com v sekci ,,Pro
investory“, podsekci ,, Fidurock Project Financing a.s. — Dluhopisovy
program 2022, do [e]. /[e]/ nepouZije se].

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

21 Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
potencialnich nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
investoru kvalifikovanym (zejména retailovym)] investoriim] / nepouZije se]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany
Vv transich / €. tranSe [®] / nepouzije se]
C. série [®]/ [nepouzije se]
2.2 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova koneénd jmenovita

oznamovani pridélené
¢astky Zadateliim

hodnota Dluhopist, kterda mu byla pfidélena zarovein s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pted timto oznamenim.] /
[®]/ [nepouzije se].

3. Stanoven

i ceny

3.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisi; [cena po datu emise: k cené
Dluhopistt k Datu emise bude vzdy pfipocten odpovidajici alikvétni
urokovy vynos [@]]/ [cena po datu emise: cena za Dluhopisy nabizené po
Datu emise bude uréena diskontovanim jmenovité hodnoty DIuhopisu
Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové DIluhopisy
upsany.]]. Aktualni cena bude zvefejnéna v sidle [Emitenta / [a/nebo]
Manazera emise], ptipadné sdélena na vyzadani emailem.]

3.2

Naklady a dané
uctované na vrub
investoru

[Investorim nebudou ze strany [Emitenta / ManaZera emise] uétovany
zadné naklady. / V souvislosti s nabytim DIluhopisi prostfednictvim
Manazera emise mize byt kazdému investorovi Gctovan dle pokynu k
tpisu Dluhopisti poplatek ve vySi neptfesahujici [®] % ze jmenovité
hodnoty nabyvané¢ho Dluhopisu, nebo mohou byt investorovi u¢tovany
poplatky za vedeni investi¢niho Uétu dle aktualniho ceniku na strankach
[®]. Tyto naklady k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek neptesahuji
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[e]% p.a. zcelkové jmenovité hodnoty Dluhopisi na takovém
investi¢nim uctu (véetné DPH). / [®] / nepouZije se].

[Investor mize nést dalsi nadklady spojené s evidenci Dluhopisi u
Centralniho depozitafe nebo dalsich osob vedoucich navazujici evidenci
o0 Dluhopisech ve smyslu pfislu§nych pravnich predpisu.]

[V pfipad¢ vyuziti financnich zprostfedkovatelt bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku
finan¢niho zprostfedkovatele, pfiCemz poplatky Uctované investoriim
nepiesahnou [@] % z upsané jmenovité hodnoty Dluhopisi. ]

4. Umisténi

a upisovani

4.1

Nazev a adresa
koordinatora nabidky

[®]/ [nepouzije se]

4.2

Nazev a adresa
platebnich zastupcii a
depozitnich zastupcu

[®]/ [nepouZzije se]

4.3

Udaje o osobach,
které se zavazaly

k upisu, vyznamné
znaky dohod o upsani,
provize za upsani

[®]/ [nepouzije se]

4.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

[®]/ [nepouzije se]

5. Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani

51 Piijeti dluhopisi na  [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
regulovany trh, trh Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd,
pro rist malych a regulovaném & jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v
stednich podnika zahraniéi, ani v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal
nebo mnohostranny o pfijeti Dluhopist k obchodovéni na [e]. /
obchodni systém [e]. Zadost sm&fovala k tomu, aby obchodovéni bylo zahajeno k Datu

emise. / [®] / nepouzije se]

5.2 Regulované trhy, trhy [e] / [Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly
tfetich zemi, trhy pro pfijaty na regulované trhy, trhy tretich zemi, trhy pro rist malych a
riust malych a sttednich podnik® ani mnohostranné obchodni systémy.]
stfednich podniki
nebo mnohostranné
obchodni systémy, na
nichZ jsou prijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

5.3 Zprostiredkovatel [®] / [Zadna osoba nepfijala zédvazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek
obchodovani ke koupi a prodeji.] / [nepouZije se]

54 Emisni cena [®]/ [nepouzije se]

6. Doplitujici udaje
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6.1 Poradci [®]/ [nepouZije se]

6.2 Dalsi udaje, které [®]/ [nepouzije se]
ovérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditoii

6.3 Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papirim v¢.
stru¢ného vysvétleni
vyznamu hodnoceni, [ano; emisi Dluhopisi byl [na zadost Emitenta] / [ve spolupraci s
pokud je jiz Emitentem] pfid€len nasledujici rating spole¢nostmi registrovanymi dle
poskytovatel nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 - [e].
hodnoceni diive Hodnoceni [®] znamend [e]. / nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl
zveiejnil pridélen rating).]

6.4 Zajem fyzickych a [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
ziucastnénych zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.] /
v Emisi/nabidce [o]

6.5 Diivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za telem zajisténi finan¢nich prosttedkd pro
pouZiti vynosi a uskutecnéni podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny, pficemz Emitent
naklady ziskané prosttedky poskytne jako vnitropodnikové financovani
Emise/nabidky prostiednictvim Matefské spoleénosti dal§im ¢lentim Skupiny za uc¢elem

financovani nemovitostnich projekti v oblasti komerc¢nich (retail parky) a
residencnich (bytové domy) nemovitosti.
[Naklady na pfipravu emise Dluhopisit Cinily cca [e] K¢. Naklady
na distribuci budou Cinit cca [®] K¢[, v pfipadé navyseni objemu Emise
[e] K&]. Celkové naklady emise Cini [@] K¢[, v pfipadé navyseni objemu
Emise [®] K&]. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu
kurzu v8ech vydanych Dluhopist emise [véetné ptipadného navysSeni] po
odecteni celkovych nakladi, tedy [e] K¢[, v pfipadé navyseni objemu
Emise [o] K¢].
[[Oc¢ekavany Cisty vytézek emise Dluhopist bude dle nazoru Emitenta pro
vyse navrhované pouziti dostatecny.] / [Zbyvajici finan¢ni prostiedky
potiebné pro realizaci [uvedeného zaméru] / [uvedenych zaméri] ve vysi
[®] K¢ planuje Emitent ziskat [@]].] / [@®]

6.6 Udaje od tietich stran [nepouZije se] / [Nékteré informace uvedené v Koneénych podminkach

uvedené v Kone¢nych
podminkach / zdroj
informaci

pochazeji od tietich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych prislusnou tieti stranou, nebyly vynechany zadné
skuteCnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od
tietich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pii vynaloZeni vysSe
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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7. Osoby odpovédné za Koneéné podminky

7.1 Osoby odpovédné za Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach je
udaje uvedené Emitent.
v Konecénych Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené
podminkach v Koneénych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Kone¢nych podminkdch nebyly zamléeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost Fidurock Project Financing a.s. dne [e]
Jméno: [e]
Funkce: [eo]
7.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].

emise Dluhopist
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6. FINANCNIi UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI POZICI A ZISKU A ZTRATACH
EMITENTA

6.1 Historické finan¢ni udaje
6.1.1  Oveétené historické finan¢ni udaje za posledni dva finan¢ni roky

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané financni udaje zCetni zavérky Emitenta sestavené k 31.12.2022 a
k 31.12.2021 v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy (CUS). Jedna se o nekonsolidované tdaje, které byly
ovéfeny auditorem.

Auditor ovétil tiCetni zavérku Emitenta za rok 2022 s vyrokem:

,,Podle naseho nazoru ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Fidurock Project
Financing a.s. k 31. prosinci 2022 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodarieni za rok koncici 31. prosince
2022 v souladu s ceskymi icetnimi piedpisy.

Auditor ovétil ti€etni zdvérku Emitenta za rok 2021 s vyrokem:

., Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Fidurock Project
Financing a.s. k 31. prosinci 2021 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. prosince
2021 v souladu s ceskymi iicetnimi predpisy. “

FINANCNI UDAJE Z ROZVAHY (v tis. K¢)

31.12. 2022 31.12. 2021 31.12. 2020

AKTIVA CELKEM 46728 2037 6210
B. Stala aktiva 0 0 0
C. Obeézna aktiva 44637 2036 5983
C.1I. Pohledavky 40486 2033 5900
C.11.1. Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
C.11.2. Kratkodobé pohledavky 40486 2033 5900
C.I1.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 0 2 0
0CS.(I)Ib?I.Z. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici 40484 2031 4504
C.11.2.4. Pohledavky ostatni 2 0 1396
C.1V. Penézni prostiedky 4151 3 83
C.IV.2. Penézni prostiedky na uctech 4151 3 83
D. Casové rozliseni aktiv 2091 1 227
PASIVA CELKEM 46728 2037 6210
A. Viastni kapital celkem 121 1687 1350
A.l. Zékladni kapital 2000 2000 2000
AL AZio a kapitélové fondy 3446 1846 0
A.11.2 Kapitalové fondy 3446 1846 0
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let -2158 -650 0
2. InV| itNerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata 2158 650 0
;(’;\Bz/(;bi\/ysledek hospodateni bé&zného ucetniho 3167 1509 -650
B.+C. Cizi zdroje 46607 350 4860
B. Rezervy 0 0 440
B.4 Ostatni rezervy 0 0 440
C. Zavazky 46607 350 4420
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C.l. Dlouhodobé zavazky 42200 0 4250
C.L.1. Vydané dluhopisy 42200 0 4250
C.1I. Kratkodobé zavazky 4407 350 170
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztaht 30 3 0
C.11.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 80 0 0
C.I1.8. Zavazky ostatni 4297 347 170
D.Casové rozliseni pasiv 0 0 0
FINANCNi UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRAT (v tis. K&)
1.1.2022 - 1.1.2021 - 1.1.2020 -
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
I. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 0 0 0
Il. Trzby za prodej zbozi 0 0 0
A. Vykonova spotieba 3079 1533 314
I11. Ostatni provozni vynosy 0 0 0
F. Ostatni provozni naklady 0 441 3
* Provozni vysledek hospodareni -3079 -1974 -317
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 336 241 159
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 -440 440
J. Nakladové troky a podobné naklady 581 163 77
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 157 12 30
K. Ostatni finan¢ni naklady 0 65 5
* Financni vysledek hospodareni -88 465 -333
** Vysledek hospodareni pied zdanénim -3167 -1509 -650
L. Dan z pfijmt za béznou ¢innost 0 0 0
** Vysledek hospodaieni po zdanéni -3167 -1509 -650
*** Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -3167 -1509 -650
* Cisty obrat za u¢etni obdobi 493 253 189
FINANCNI{ UDAJE Z PREHLEDU O PENEZNICH TOCICH (v tis. K&)
Vykaz o pen&Znich tocich 311'.11'3922022; 311'.11'39220121 311'.115?220028
CEmmra e s 2
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -3136 -261 -1821
Cisty penézni tok z investiéni innosti -36516 2585 -4346
Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti 43800 -2404 4250
Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostiedki 4148 -80 -1917
Stav penéZnich prostiredki a penéZnich 4151 3 83

ekvivalentu na konci obdobi

Z vyse uvedenych vykaza k 31. 12. 2022 a k 31.12.2021 plynou nasledujici hlavni finan¢ni Gdaje o Emitentovi

uvedené v tis. K¢&:

69/80




Vykaz zisku a ztraty

1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2020 - 31.12.2020
Provozni zisk/ztrata -3079 -1974 -317
Finan¢ni zisk/ztrata -88 465 -333
Yvysle’dek hospodafeni za -3167 -1509 -650
ucetni obdobi
Rozvaha
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Cisty finanéni dluh
(dlouhodobé zavazky + kratkodobé 42456 347 4337
zavazky minus penize a penézni
ekvivalenty)
Vykaz penéznich toku
1.1.2022 1.1.2021 1.1.2020
—31.12.2022 —31.12.2021 - 31.12.2020
9isté p§néini toky z provozni 3136 261 1821
cinnosti
?isté pe.:néini toky z finan¢ni 43800 2404 4250
¢innosti
glste pc?neznl toky z investi¢ni 36516 2585 _4346
cinosti

Emitent prohlasuje, Ze v obdobi od posledni auditované ucetni zavérky sestavené ke dni 31.12.2022 do data
vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné vyznamné zméné finanéni vykonnosti Emitenta nebo Skupiny ani k
negativni zméné vyhlidek Emitenta nebo Skupiny ani Zzadné negativni zméné ve finanéni ¢i obchodni situaci
Emitenta nebo Skupiny nasledujici po obdobi, za néz jsou uvedeny tyto historické finanéni udaje.

Emitent dale prohlasuje, Ze je k datu vyhotoveni Prospektu schopen platit své zavazky, nema zadné zavazky po
splatnosti a nenaplituje podminky pro prohlaseni upadku.

Ztrata, kterou Emitent zaznamenal v roce 2020 byla zptisobena neuspéSnym upisem predchozi emise dluhopist
(ISIN: CZ0003526337), konkrétnéji pak naklady vynalozenymi na realizaci dané emise a tvorbu souvisejicich
rezerv. Emitent v tomto obdobi nevykonaval zadnou jinou ¢innost.

Ztrata, kterou Emitent zaznamenal v roce 2021, byla zplisobena zejména z titulu vynalozenych nakladd na
ukonceni pfedchozi emise dluhopisti. Emitent v tomto obdobi nevykonaval zadnou jinou ¢innost.

Ztrata, kterou Emitent zaznamenal v roce 2022, byla zplisobena zejména z titulu vynalozenych nakladd na
ptipravu a distribuci emisi dluhopist v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta. Emitent v tomto obdobi
nevykonaval zadnou jinou ¢innost. Dne 31.12.2022 doslo na zakladé dohody k navyseni ostatnich kapitalovych
fondd Emitenta o 1 600 tis. K¢.

6.1.2 Zména rozhodného tcetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni tdaje, ke zméné rozhodného dne.
6.1.3  Ucetni standardy

Historické finanéni udaje Emitenta byly vyhotoveny dle Ceskych uéetnich standardd (CUS).
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6.1.4  Zména Ucetniho ramce

Historické finan¢ni Udaje Emitenta jsou prezentovany a zpracovany ve formé slucitelné s ramcem ucetnich
standardu, kterym se bude fidit pfisti zvetejnéna ro¢ni ucetni zavérka Emitenta.

6.1.5 Konsolidovana Gcetni zavérka
Emitent nezpracovava konsolidovanou ucetni zavérku.
6.1.6  Stafi finan¢nich udaji

Posledni ovéfené financi tidaje Emitenta uvedené v prospektu jsou za financni rok 2022 (rozvahovy den
31.12.2022) a nejsou tedy ke dni schvaleni tohoto Prospektu star$i nez 18 mésica.

6.2 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje
Emitent pro ucely Prospektu vyhotovil mezitimni acetni zavérku k 30.6.2023, ktera nebyla ovéfena auditorem.

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané financni tdaje z mezitimni ucetni zavérky Emitenta sestavené k 30.6.2023

v souladu s Ceskymi Gi¢etnimi standardy (CUS).

FINANCNI UDAJE Z ROZVAHY (v tis. K¢)

30. 6. 2023 31.12. 2022

AKTIVA CELKEM 93450 46728
B. Stala aktiva 0 0
C. Obeézna aktiva 88978 44637
C.11. Pohledavky 88718 40486
C.I1.1. Dlouhodobé¢ pohledavky 0 0
C.11.2. Kratkodobé pohledavky 88718 40486
C.11.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 0 0
C.11.2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 88718 40484
C.11.2.4. Pohledavky ostatni 0 2
C.1V. Penézni prostredky 260 4151
C.IV.2. Penézni prostiedky na uctech 260 4151
D. Casové rozliseni aktiv 4472 2091
PASIVA CELKEM 93450 46728
A. Viastni kapital celkem -3434 121
A.l. Zéakladni kapital 2000 2000
AL AZio a kapitalové fondy 3446 3446
A.11.2 Kapitalové fondy 3446 3446
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let -5325 -2158
A.IV.1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata min. let -5325 -2158
A.V. Vysledek hospodaieni bézného tcetniho obdobi -3555 -3167
B.+C. Cizi zdroje 96884 46607
B. Rezervy 0 0
B.4 Ostatni rezervy 0 0
C. Zavazky 96884 46607
C.l. Dlouhodobé zavazky 92940 42200
C.1.1. Vydané dluhopisy 92940 42200
C.1I. Kratkodobé zavazky 3944 4407
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztahd 146 30
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C.I1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 80 80
C.I1.8. Zavazky ostatni 3718 4297

D.Casové rozliseni pasiv 0 0

FINANCNI UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRAT (v tis. K¢&)

1.1.2023 - 1.1.2022 —
30.6.2023 30.6.2022
I. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 0 0
Il. Trzby za prodej zbozi 0 0
A. Vykonova spotieba 171 117
I11. Ostatni provozni vynosy 0 0
F. Ostatni provozni néklady 0 0
* Provozni vysledek hospodareni -171 -117
VI. Vynosové tiroky a podobné vynosy 1924 0
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
J. Nakladové troky a podobné naklady 5511 0
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 205 0
K. Ostatni finan¢ni naklady 2 0
* Financni vysledek hospodarent -3384 0
** Vysledek hospodareni pied zdanénim -3555 -117
L. Dan z ptijmi za béznou ¢innost 0 0
** Vysledek hospodaieni po zdanéni -3555 -117
*** Vysledek hospodareni za icetni obdobi -3555 -117
* Cisty obrat za u&etni obdobi 2129 0
FINANCNI UDAJE Z PREHLEDU O PENEZNICH TOCICH (v tis. K¢)
Vykaz o pené&Znich tocich léé:?;;ﬁ 13%:;9220225
Stav penéZnich prostiredki a penéznich ekvivalenti na
zacatku uc. obdobi 4151 3
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -54631 7
Cisty penézni tok z investiéni ¢innosti 0 0
Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti 50740 0
Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostiedki -3891 7
Stav penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na konci
obdobi 260 10

Z vyse uvedenych vykazi k 30. 6. 2023 plynou nasledujici hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi uvedené v tis. K¢:

Vykaz zisku a ztraty

1.1.2023 - 30.6.2023 1.1.2022 - 30.6.2022

Provozni zisk/ztrata -171 -117

Finan¢ni zisk/ztrata -3384 0
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yvysle’dek ’hospodafem za _3555 117
ucetni obdobi
Rozvaha

30.6.2023 31.12.2022
Cisty finanéni dluh
(ajlouhodobg zavazky’ + kratkodcv)vbe’ 96624 42456
zavazky minus penize a penézni
ekvivalenty)

Vykaz penéznich tokii

1.1.2023 1.1.2022
—30.6.2023 —30.6.2022
91ste penézni toky z provozni 54631 7
¢innosti
9lste penézni toky z financni 50740 0
cinnosti
Cisté penézni toky z investiéni 0 0
¢innosti
6.3 Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaji

Historické ro¢ni Gidaje Emitenta k 31.12.2022 a k 31.12.2021 byly nezavisle ovéteny auditorem, Ing. Jaroslavem
Havelkou, ev. ¢. auditorskfého opravnéni 2044, ze spole¢nosti PROXY — AUDIT, s.r.0., se sidlem Plzefiska
3217/16, 150 00 Praha 5, IC: 496 84 612, eviden¢ni ¢islo auditorského opravnéni: 476.

Tento Prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroju, které by ovéfil auditor.

Emitent vyhotovil finan¢ni udaje k 30.6.2023, které nebyly ovéfeny auditorem a které jsou uvedeny v ¢l. 6.2
Mezitimni a jiné finanéni udaje tohoto Prospektu.

6.4 Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta a Skupiny

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvetejnéna mezitimni Géetni zavérka k 30.6.2023, nedoslo
ke zméné finanéni pozice Emitenta ani Skupiny, vyjma nasledujiciho.

Emitent v ramci svého prvniho dluhopisového programu ziizeného v roce 2022 nabizel nasledujici nezajisténé

dluhopisy:

Upsano k Upsano k Ur.
Ptredpokl. jm. datu datu Datum Datum sazba
ISIN Néazev emise hodnota Ména | 30.6.2023 | prospektu | emise splatnosti | p.a.
FIDUROCK PF
CZ0003545147 | 8,20/25 30000000 | CZK | 30000000 | 30000000 |01.11.2022 | 01.11.2025 8,2
FIDUROCK PF
CZ0003545154 | 8,40/26 30000000 | CZK | 26250000 | 26 250 000 | 01.11.2022 | 01.11.2026 8,4
FIDUROCK PF
CZ0003546145 | 8,00/24 30000000 | CZK | 11000000 | 11 000 000 | 01.12.2022 | 01.12.2024 8,0
FIDUROCK PF EUR
CZ0003547952 | 7,00/26 1000000 | EUR 174 000 254 000 | 01.02.2023 | 01.02.2026 7,0
FIDUROCK PF
CZ0003550501 | 8,00/25 30000000 | CZK | 9650000 12 600 000 | 15.05.2023 | 15.05.2025 8,0
FIDUROCK PF
CZ0003550519 | 8,20/26 30000000 | CZK| 3850000| 5450000 15.05.2023 | 15.05.2026 8,2
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FIDUROCK PF
CZ0003550527 | 8,40/27 30000000 | CZK | 7800000 | 24 950 000 | 15.05.2023 | 15.05.2027 8,4

Pro uplnost Emitent uvadi, Ze dne 12. 7. 2021 doslo k tGplnému pfed¢asnému splaceni dluhopisii vydanych
Emitentem v roce 2020 (ISIN: CZ0003526337), které bylo financovano prostfednictvim uvéru poskytnutého
Matetskou spolecnosti.

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvefejnéna mezitimni Géetni zavérka k 30.6.2023, do data
Zakladniho prospektu Emitent umistil DIuhopisy v celkovém objemu 21 700 tis. K¢ a 80 tis. EUR.

Emitent v prub&hu roku 2022 a 2023 poskytl zaptjcéky spoleénosti FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. v celkové vysi
104 676 tis. K¢, s trokovou mirou 6,2 % p.a., splatné na pozadani. Nasledn¢ pohledavky s timto spojené prevedl
dne 31.8.2023 na Matefskou spole¢nost FIDUROCK Private Equity Participations B.V. v plné vysi vcetné
piislusenstvi smlouvou o postoupeni pohledavky (Emitent jako postupitel, matetskd spole¢nost FIDUROCK
Private Equity Participations B.V jako postupnik). Postoupeni pohledavky bylo sjednano formou vzajemného
zapoctu, kdy byla tato pohledavka zapoctena proti jiz existujici pohledavce spole¢nosti FIDUROCK CAPITAL
CZ a.s. (jako uvérujici) za Matei'skou spolecnosti (dle smlouvy o uvéru ze dne 15.3.2016). Pohledavka Emitenta
za FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. postoupenim zanikla a vznikla pohledavka za Matefskou spolecnosti ve stejné
vys$i. Tato transakce neméla vliv na celkovéa aktiva a pasiva Emitenta ani Matefské spolecnosti. V ucetnictvi
Matetské spolecnosti byl zavazek za Emitentem k 31.8. v plné vysi zauctovan na jedné strané jako navyseni
zévazku za Emitentem a na druhé strané jako snizené zavazku za FIDUROCK CAPITAL CZ v plné vysi veetné
piislusenstvi. Za rok 2023 nebude mit transakce na strané Emitenta vliv na vysledek hospodaieni pii zachovani
stejné urokové sazby 6,2 %. Za rok 2023 bude mit transakce vliv na vysledek hospodafeni Matetské spolecnosti -
zavazek za Emitentem je Grocen nizsi sazbou. Blize je specifikovano v ¢l. 7.1 Shrnuti vyznamnych smluv tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent jiz nehodla v budoucnu poskytovat zadné zaptjcky spole¢nosti FIDUROCK
CAPITAL CZ ass.

6.5 Spravni, soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhodc¢iho fizeni za obdobi nejméné predeslych
12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta, a ze takova
fizeni ani nehrozi.

6.6 Informace o zakladnim kapitalu a stanovach Emitenta

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000 K¢, je rozvrzen na 20 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté kazdé akcie 100.000 K¢ a byl v plné vysi splacen.

Stanovy Emitenta ze dne 19.11.2019 vyhotovené ve formé notaiského zapisu jsou plné v souladu se Zakonem o
obchodnich korporacich a pfedstavuji aktualni a Gplné znéni ke dni vyhotoveni Prospektu. Uplné znéni stanov
Emitenta je dostupné ve sbirce listin obchodniho rejstiiku, dale na webovych strankach Emitenta.
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7. VYZNAMNE SMLOUVY A DOSTUPNE DOKUMENTY

7.1

Shrnuti vyznamnych smluv

Emitent ma uzavieny nasledujici vyznamné smlouvy:

penézitého priplatku
mimo zakladni
kapital

reg. ¢. 64504204 v OR vedeném
Nizozemskou obchodni komorou,
Strawinskylaan 937, 1077 XX
Amsterdam

Typ smlouvy Ze dne Uzaviend mezi Emitentem a: | Predmét smlouvy
Uvérova smlouva 15.1.2020 |FIDUROCK CAPITAL CZ a.s. Smlouva o poskytnuti tivérového ramce
IC: 039 64 701 Emitentem:
Nekdzanka 883/8, Nové Mésto, } gellktowitééStk?k]iOngE)deO? Ke
- platnost na zakladeé zadosti
110 ? 0, Praha 1 - Urokova mira 8,2 % p.a., na zakladé
(dluznik) Dodatku €. 1 ze dne 1.4.2020 sniZena
na6,2 % p.a.
- Platnost uvérového ramce neni
omezena
- Dluzna ¢astka k datu Prospektu ¢ini 0
K¢
Uvérova smlouva 1.8.2020 FIDUROCK  Private  Equity | Smlouva o poskytnuti uvérového ramce:
Participations B.V. - Celkova castka 450 000 000 K¢
reg. ¢. 64504204 v OR vedeném | = SPlatnost na zakladé zidosti
Nizozemskou obchodni komorou, | ~ ;Ilrcikovta jmira 6’%% p-a ,
Strawinskylaan 937, 1077 XX onieré(é;allwerove o ramee nent
Amsterdam - Dluzna &astka k datu Prospektu ¢ini
(dluznik) 111 246 745,44 K&
Uvérova smlouva 1.8.2020 FIDUROCK Private Equity Smlouva o poskytnuti beziirocného
Participations B.V. uveroveho ramce:
reg. ¢. 64504204 v OR vedeném | - Celkova Castka 100 000 000 K¢
Ni kou obchodni komorou. | = Splatnost na zakladé zadosti
1z0zemsron o " | - Platnost tivérového ramce neni
Strawinskylaan 937, 1077 XX omezena
Amsterdam - Dluzné &astka k datu Prospektu:
(veritel) 80 000 K&
Smlouva o 31.8.2023 | FIDUROCK Private Equity Smlouva o postoupeni pohledavky:
postoupeni Participations B.V. - Pohledavka ve vysi 104 676 410,55 K¢
pohledavky reg. ¢. 64504204 v OR vedeném plus pfisluSenstvi vii¢i spole¢nosti
Nizozemskou obchodni komorou FIDUROCK CAPITAL CZ, as., IC
. ’ 03964701, ktera vznikla na zaklade
Strawinskylaan 937, 1077 XX smlouvy o avéru ze dne 15.1.2020,
Amsterdam byla postoupena na Mateiskou
(Postupnik) spoleénost FIDUROCK Private Equity
Participations B.V. v plné vysi véetné
prislusenstvi
Smlouva o 10.12.2019 | FIDUROCK Services s.r.o. Smlouva o zajisténi servisnich sluzeb
poskytovani IC- 069 55 843 v oblasti:
servisnich sluzeb Nekdzanka 883/8, Nové Mésto, - Rizeni plate.:bm'ho s.tyku a cash flow
110 00 Praha 1 - Podpora pfi strat_egmkém fizeni
provozu a rozvoje
- Administrativni podpora fizeni
- Marketing a PR aktivity aj.
Smlouva o 22.12.2022 |FIDUROCK Private Equity | Pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
poskytnuti Participations B.V. 1600 tis. K¢ se splatnosti 30.6.2023
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7.2 Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Prospektu I1ze podle potieby, na webovych strankach Emitenta www.fidurock.com v sekci
»Pro investory“, podsekci ,, Fidurock Project Financing a.s. — Dluhopisovy program 2022 nahlédnout do
nasledujicich dokumentt (nebo jejich kopii):

- Aktualni stanovy Emitenta
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8. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto prospektu zahrnuty odkazem, Ize nalézt na internetovych strankach
Emitenta www.fidurock.com v sekci ,,Pro investory“, podsekci ,, Fidurock Project Financing a.s. — Dluhopisovy
program 2022, nebo piimo pod odkazy uvedenymi v tabulce nize:

Informace Dokument Odkaz Str.
Auditovana ucetni Vyroc¢ni zprava za obdobi od https://www.fidurock.com/si | 13-28
zavérka Emitenta za 1.1.2022 do 31.12.2022 te/assets/files/1068/2022_fpf

obdobi od 1.1.2022 do vyrocni_zprava.pdf

31.12.2022, sestavena

dle ceskych ucetnich

standardd (CAS)

Zprava nezavislého Vyroéni zprava za obdobi od https://www.fidurock.com/si | 1-4
auditora o ovéfeni Géetni | 1.1.2022 do 31.12.2022 te/assets/files/1068/2022_fpf

zavérky Emitenta za vyrocni_zprava.pdf

obdobi od 1.1.2022 do

31.12.2022

Auditovana ucetni Vyroéni zprava za obdobi od https://www.fidurock.com/si | 14-27
zavérka Emitenta za 1.1.2021 do 31.12.2021 te/assets/files/1068/2021 vy

obdobi od 1.1.2021 do rocni_zprava_fidurock_proje
31.12.2021, sestavena ct_financing_zprava_auditor

dle ¢eskych ucetnich a_read_final.pdf

standardt (CAS)

Zprava nezavislého Vyroéni zprava za obdobi od https://www.fidurock.com/si | 1-4
auditora o ovéfeni Géetni | 1.1.2021 do 31.12.2021 te/assets/files/1068/2021 vy

zavérky Emitenta za rocni_zprava_fidurock_proje

obdobi od 1.1.2021 do ct_financing_zprava_auditor
31.12.2021 a_read_final.pdf

Neovétena tcetni Mezitimni uéetni zavérka https://www.fidurock.com/si | Cely dokument
zavérka Emitenta za Emitenta k 30.6.2023 te/assets/files/1068/2023 06

obdobi od 1.1.2022 do 30_fpf_mezitimni_ucetni_z
30.6.2023, sestavena dle averka.pdf

Ceskych ucetnich

standarda (CAS)

Césti vySe uvedenych dokumentii, které do Zakladniho prospektu za¢lendny nebyly, nejsou pro investora
vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti Zakladniho prospektu.
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https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2022_fpf_vyrocni_zprava.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2022_fpf_vyrocni_zprava.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2022_fpf_vyrocni_zprava.pdf
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https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2022_fpf_vyrocni_zprava.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2022_fpf_vyrocni_zprava.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2021_vyrocni_zprava_fidurock_project_financing_zprava_auditora_read_final.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2023_06_30_fpf_mezitimni_ucetni_zaverka.pdf
https://www.fidurock.com/site/assets/files/1068/2023_06_30_fpf_mezitimni_ucetni_zaverka.pdf
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9. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

,,BCPP* znamena Burza cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, IC: 471 15 629, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773;

»Centralni depozitar*, ,,CDCP* nebo ,,QD“ znamena spolgénost Centralni depozitaf cennych papirQ, a.s.,
spolec¢nost se sidlem Praha 1, Rybna 14, Ceska republika, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308;

,,CNB“ nebo ,,Ceské narodni banka“ znamena pravnickou osobu zfizenou zékonem ¢. 6/1993 Sb., o Ceské
narodni bance, v platném znéni, resp. jakéhokoliv jejitho pravniho nastupce v souladu s pravnimi predpisy Ceské

republiky;
,,CR“ znamen4 Ceskou republiku;

,Diskontni sazba“ znamena, ve vztahu k DIluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen, urokovou
sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v
piislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pii které by se
Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise (tj. irokova
sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisti
k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu DIuhopisi k Datu
emise). Pro vylou¢eni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky.

»Diskontovana hodnota“ znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopist ke dni, ke
kterému se Diskontovand hodnota pocita. V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento
vypocet provadi na zéklad¢ ptislusného Zlomku dni.

»~Emitent, resp., emitent” (tam kde to vyplyva z kontextu pouziti tohoto pojmu v tomto dokumentu) znamena
spole¢nost Fidurock Project Financing a.s., se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 087 42 278, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24935;

»EUR® ¢i ,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie;
,, K& ¢i ,,Ceska koruna“ ¢i ,,CZK* znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

~Matefska spolenost® znamend jediny akcionat Emitenta, spole¢nost FIDUROCK Private Equity
Participations B.V., zaloZena a existujici dle prava Nizozemského kralovstvi, se sidlem Strawinskylaan 937,
1077XX Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, registracni ¢islo 64504204;

»NarFizeni 0 prospektu“ znamena Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o
prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES;

,NaFizeni Brusel“ znamena natizeni ¢. 44/2001/ES ze dne 22. prosince 2000 o ptislusnosti a uzndvani a vykonu
rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech (,,Brusel I);

,,Ob¢ansky zakonik* znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi;

Prospekt®, resp. ,,prospekt* (tam kde to vyplyva z kontextu pouZiti tohoto pojmu v tomto dokumentu) znamena
tento prospekt Dluhopist;

,Referen¢ni sazba* znamena ve vztahu k Dluhopistim s variabilnim urokovym vynosem sazba PRIBOR (Prague
Inter-Bank Offered Rate) nebo EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate).

»oKupina®“ znamena skupinu tvofenou (i) Emitentem, (ii) jedinym akcionafem Emitenta, tj. Matefskou
spole¢nosti; a (iii) veskerymi dcefinymi projektovymi spole¢nostmi, které jsou pfimo ¢i nepifimo vlastnény (¢i
spoluvlastnény v ramci leasingového financovani) Matetskou spolecnosti.

,.L1S.“ znamena tisic;

»Zakon o obchodnich korporacich® znamena zakon ¢. 90/2012 Sb, o obchodnich spole¢nostech a druzstvem
(zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi;

"Zakon o danich z p¥ijma“ nebo ,,ZDP* znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni pozdé&jsich
piedpist;

»Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdg&jsich predpisi;
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»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu* znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu;
ve znéni pozdgjsich piedpist.
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ADRESY:

EMITENT
Fidurock Project Financing a.s.
Vaclavské namésti 2132/47
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
PROXY - AUDIT, s.r.o.
Plzenska 3217/16
150 00 Praha 5
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA
SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelai
Jiraskova 229/25, Veveii 602 00 Brno
Ceska republika
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