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Klicové konsolidované ukazatele

PROVOZNIi UKAZATELE 1-6/2024 1-6/2023 1-12/2023 1-12/2022
Pocet retail parkt v provozu 12 10
Pocet retail parkt v pripravé 1 p
Pronajimatelna plocha (tis. m?) 112,1 84,6
Pronajata plocha (tis. m?) 110,7 84,2
Primérna obsazenost (%) 98,75% 99,50/0
FINANCNI UKAZATELE 1-6/2024 1-6/2023 1-12/2023 1-12/2022

Hrubé i vy

(n::.,ll ;é;))rovoznl vynosy 145,2 102,3
Cisty zisk (mil. K&) 42,0 3,9
Celkova aktiva (mil. K&) 4 280,0 3 169,0
Vlastni kapital (mil. K&) 1 172,0 1 017,3

Zdroj pro financni ukazatele je uveden v sekci ,Podklady pro vypocet finan¢nich ukazatel:”



Pololetni zprava spole¢nosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. dle naseho nejlepSiho védomi podava vérny a poctivy obraz
o jeji podnikatelské ¢innosti, finanéni situaci a vysledcich hospodareni za prvnich 6 mésict roku 2024 a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledkl hospodafeni a nebyly v ni zaml¢eny Zzadné

skute€nosti, které by mély dopad na vyznam pololetni zpravy.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady nebyli odsouzeni za podvodné trestné &iny, nebyli soudné zbaveni zpusobilosti
k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozor€ich organu jiné spole¢nosti nebo funkce ve vedeni nebo
provadéni ¢innosti jiné spolec¢nosti. Proti €lenim managementu nebylo a neni ze strany statutarnich nebo regulatornich
organ( vedeno Ufedni vefejné obvinéni nebo sankce. V poslednich péti letech nebyli clenové managementu spojeni s

konkurznim Fizenim, spravou nebo likvidaci jinych spoleénosti.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady prohlasuji, Ze neexistuje stfet zajmi v souvislosti s &innostmi vné skupiny

spole¢nosti FIDUROCK Nemovitosti a.s.

V Praze dne 30. zafi 2024

David Hauerlafd, MBA
/s
Clen predsfavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s.



Zprava predstavenstva
Popis dileZitych uddlosti prvniho pololeti roku 2024 a vyhled na druhé pololeti

Vazeni pratelé

Rok 2023 pfinesl fadu ekonomickych, energetickych a
politickych vyzev, ale v roce 2024 jiz vidime znamky
stabilizace na globalnim trhu. Diky této stabilizaci se
nam dafi udrzovat vysokou obsazenost a provozni
efektivitu nasich retailovych park(, které i nadale

predstavuji pevny a hodnotny prvek naseho portfolia.

NaSe retailové parky téZi z rozmanitosti obchodll a
sluzeb, které reaguji na poptavku po dostupnych
nakupnich moznostech. Dlraz klademe na ESG

aspekty a investice do fotovoltaickych elektraren

Po naro€nych letech na trhu komerénich nemovitosti
vidime znamky stabilizace, coz posiluje nasi davéru v
udrzitelnost naSeho podnikani. Nadale se zamé&fujeme
na optimalizaci provozu, udrZzeni vysoké obsazenosti a

dlouhodobé drzeni aktiv.

V roce 2024 budeme dale pracovat na ristu cistého
provozniho zisku (NOI) prostfednictvim developmentu
a provoznich optimalizaci a prodluzovani primérné
doby trvani najemnich smluv, coz je klic¢ové pro stabilitu

a predvidatelnost nasich pfijmu.

Vyvoj v prvni poloviné roku 2024

FIDUROCK Nemovitosti a.s. v Cesku a na Slovensku
provozuje 12 retail parkd s pronajimatelnou plochou
109 tis. m2. Portfolio zahrnuje 13 projektd s hodnotou
vice nez 4,2 miliardy K¢, které generovaly vyznamny

Cisty provozni zisk.

Rozvoj portfolia v roce 2024

V roce 2024 probiha development projektd RP
Piestany a RP Levice, zaroven pfipravujeme

pokracujici rozvoj RP Trnava Il a Retail Parku Trutnov.

Cile pro rok 2024

Nasim cilem je zlepSovat stavajici retail parky a rozsifit

projekt solarnich elektraren na Ceské Casti portfolia.



Dale sledujeme pfilezitosti pro akvizice a zvySovani

efektivity.

Dékujeme naSim partnerdm za spolupraci a ddvéru.
Jsme odhodlani pokraovat v poskytovani kvalitnich

sluzeb a rozsifovani naseho portfolia.

V Praze dne 30. zafi 2024

(g
David-Hauerland, MBA

Clen predstavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s.



Obecné udaje o spolec¢nosti
Obchodni firma: FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Spole¢nost FIDUROCK Nemovitosti a.s. (dale také jen ,Spole€nost*) byla zalozena 14. listopadu 2015 jako FIDUROCK
Tabor, a.s. zapisem do obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21110. Dne 16. dubna 2018
doslo ke zméné jména Spole¢nosti na FIDUROCK Nemovitosti a.s. Spole¢nost je zaloZzena na dobu neurcitou.

Zemé registrace: Ceska republika

Domicil: Ceska republika

Sidlo Spole¢nosti:

Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma spole¢nosti:

Akciova spolecnost

ICO: 045 64 111

LEI: 315700GZJCOX5GELP252

Kontakt:

Internet: www.fidurock.com

E-mail: info@fidurock.com

Telefon: +420 601 337 717

Pouzitelné pravni predpisy:

Spolec¢nost se Fidi zejména pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jako ,obCansky

zakonik®) a zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (dale jako ,zakon o obchodnich
korporacich®).

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zzivhostenského zakona

Predmét podnikani Spole¢nosti je vykonavan v souladu s ¢eskym pravnim fadem podle zakona &. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich.

Hlavni misto podnikani:
Cesko a Slovensko
Mateiska spolecnost:

FIDUROCK Private Equity Participations B.V., se sidlem Laarderhoogtweg 25, 1 1 01 EB Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném nizozemskou obchodni komorou pod Cislem 64504204.

Ultimatni mateirska spole¢nost:

Stichting Administratiekantoor Fidurock Holding, se sidlem Laarderhoogtweg 25, 1 1 01 EB Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném nizozemskou obchodni komorou pod &islem 855694282.

Zména v nazvu vykazujici ucetni jednotky:

Od konce pfedchoziho obdobi nedoSlo ke zméné nazvu vykazujici u€etni jednotky.
Pololetni finanéni zprava sestavena za obdobi:

1. ledna 2024-30. ¢ervna 2024

Ména vykazovani:

CzK


http://www.fidurock.com/
mailto:info@fidurock.com

Vlastnicka struktura
K 30.6.2024 byla struktura skupiny tvofena nasledovné:

60 % r 40 %
Petr Valenta David Hauerland
l 45 % 40 %
Y

Stichting Administratiekantoor

Dalsi spole¢nosti ve skupiné
FIDUROCK

FIDUROCK NEMOVITOSTI

RP Milevsko s.r.0. 1> Projekt PieStany s.r.o.
Retall e Z:dé Bl > Retail park PreSov, s.r.o.
Retail park Senica s.r.o. <> reiallPark :i\frka kibereg
Retail park Staré Mésto s.r.o. |- Retail park Tabor s.r.o.
RP Chocen s.r.o. <+ RP Trnava a. s.
Cham INVE_S::I_ e g Retail Park Levice s.r.o.

Retail Park Trutnov s.r.o. -4—/p| FIDUROCK Projekt 22, s.r.o.

Spolecnost je ve shora popsané skupiné v pozici holdingové spolecnosti, ktera pfimo vlastni a ovlada jednotlivé
projektové (SPV) spole¢nosti vlastnici konkrétni realitni projekty Spole¢nost sama nevykonava Zzadnou hospodarskou
¢innost. Takto popsana skupina (dale jen ,Skupina®) je pfedmétem konsolidace hospodarskych vysledk.

FIDUROCK Projekt 22, s.r.o. v ramci Skupiny kryje schvaleny uvérovy ramec od UniCredit za ucelem financovani
budoucich akvizic.



Ostatni spole¢nosti v ramci skupiny FIDUROCK, které jsou k 30.6.2024 dcefinymi spole¢nostmi spole€nosti FIDUROCK
Private Equity Participations B.V., a které jsou sesterskymi spolecnostmi Spole€nosti se zabyvaji zejména vlastnictvim
a pronajmem reziden¢nich nemovitosti a dalSimi aktivitami. Jedna se o nasledujici spole¢nosti:

COOL Living s.r.o. spole¢nost zalozena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem Vaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 079 81 767

FIDUROCK Brno, s.r.0., spoleénost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem Véaclavské
nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 044 88 041;

Fidurock Construction Brno s.r.o0., spole¢nost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 085 81 215;

Fidurock Construction Praha s.r.o0., spoleénost zalozena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 081 08 129;

FIDUROCK Core Assets a.s., spoleénost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 074 36 530;

FIDUROCK Fund Administration s.r.0., spolednost zaloZzena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 053 51 561;

FIDUROCK Investments a.s., spolednost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 107 98 749;

FIDUROCK Projekt 19, s.r.o., spole¢nost zaloZzena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 080 90 521;

FIDUROCK Projekt 24, s.r.o., spole¢nost zaloZzena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 085 81 215

FIDUROCK Projekt 25, s.r.0., spoleénost zalozena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 085 80 979

Fidurock Participations (Czech Republic & Poland) B.V., spole¢nost zalozena a existujici dle prava
Nizozemska, se sidlem Laarderhoogtweg 25, 1 1 01 EB Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, IC: 677 684 82;
FIDUROCK Private Equity CZ s.r.o. (dfive FIDUROCK Hypermarket s.r.0.), spoleénost zaloZzena a existujici
dle prava Ceské republiky, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 057 13
757,

Fidurock Project Financing a.s., spole&nost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 087 422 78;

Fidurock Services s.r.o.. spoleénost zaloZena a existujici dle prava Ceské republiky, se sidlem Vaclavské
namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 069 558 43

Spolecnost jako holding nevykonava zadnou aktivni ¢innost. Spole€nost je financovana prostfednictvim vkladi do
kapitalovych fond( od své matefské spole¢nosti FIDUROCK Private Equity Participations B.V. (jejich vy$e k 30.6.2024
Cinila 484,7 mil. K&) a vydanymi dluhopisy v nominalni vysi 700 mil. KE. Spole¢nost dale tyto prostfedky poskytuje
jednotlivym dcefinym projektovym spoleénostem a vzhledem k tomu, Ze nevykonava zadnou jinou &innost, jeji
schopnost splacet své finanéni zavazky je pfimo spojena s finanéni vykonnosti jednotlivych spole€nosti.

Spole¢nost nad ramec standardnich mechanismu prava obchodnich korporaci nepfijala zadna zvlastni opatreni, jejichz
ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Spole¢nosti.
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Vykaz o fFizeni a spraveée spole¢nosti,

Organy spolecnosti!

Valna hromada

Valna hromada je nejvySSim organem spolecnosti. Ma-li spole€nost jediného akcionafe, nekona se valna hromada a
jeji ptisobnost v rozsahu stanoveném dale vykonava tento akcionafr. Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou
osobné nebo prostfednictvim zastupce pfitomni vSichni akcionafi.

Do pusobnosti valné hromady nalezi zejména:

rozhodovani o zméné stanov

rozhodovani o zméné vySe zakladniho kapitalu a o povéfeni pfedstavenstva ke zvySeni zakladniho kapitalu
rozhodovani o moznosti zapoéteni penézité pohledavky vici spole¢nosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kursu

volba a odvolani ¢lenu predstavenstva

volba a odvolani ¢lent dozoréi rady a jinych organu uréenych stanovami

schvaleni Fadné, mimofadné nebo konsolidované ucetni zavérky, popf. i mezitimni ucetni zavérky
rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo o Uhradé ztraty

schvaleni pfevodu, pachtu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou
zmeénu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo €innosti spolecnosti
rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy zahrnuji do plsobnosti valné hromady

udélovani pokynu predstavenstvu a schvalovani zasad €innosti pfedstavenstva

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim organem spoleénosti

Pfredstavenstvo vykonava nasledujici Einnosti:

zabezpecuje obchodni vedeni spolecnosti véetné zajisténi fadného vedeni ucetnictvi

prfedklada valné hromadé ke schvaleni Fadnou, mimoradnou, konsolidovanou, pfipadné mezitimni ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty

rozhoduje o v8ech zalezitostech spole€nosti, které nejsou zakonem nebo té€mito stanovami vyhrazeny jinym
organum spole¢nosti

zajistuje provozni zalezitosti spole¢nosti, svolava valnou hromadu, vykonava jeji usneseni

rozhoduje o udéleni nebo odvolani prokury, rozhoduje o vydani novych akcii

Predstavenstvo ma 2 Cleny, ktefi jsou voleni a odvolavani valnou hromadou. Kazdy €len pfedstavenstva zastupuje
spole€nost samostatné ve vSech zalezitostech. Funkéni obdobi je 5 let s moznosti opétovné volby.

1 Kapitola obsahuje Informace dle § 118 odst. 4 pism. b), c), e) aj) ZPKT
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Clenové predstavenstva k 30.6.2024

Funkce: Clen pfedstavenstva
Den vzniku ¢lenstvi: 14.11.2015
Datum narozeni: 15.9.1986

Funkcni obdobi: 14.11.2015 — 13.11.2025

Nazev spolec¢nosti, kde ma pan Hauerland majetkovou U€ast, nebo pusobi jako jednatel, ¢len dozorCi rady,

predstavenstva nebo spravni rady téchto subjektd, k 30. Cervnu 2024, jez jsou z pohledu Spole¢nosti vyznamné:

| Spole¢nost Ridici funkce
beyvak s.r.o. Jednatel
DEVROCK a.s. ¢len predstavenstva

DUSNI 3 Concept s.r.o.

RP Milevsko s.r.o.

FDR Holding service s.r.o.

FDR Financials s.r.o.

Fidurock Brno s.r.o.

Fidurock Capital B.V.

Fidurock Capital CZ a.s.

Fidurock Core Assets a.s.
Fidurock Fund Administration s.r.o.
FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Fidurock Private Equity Participations B.V.

FIDUROCK Private Equity CZ s.r.o.
Fidurock Project Financing a.s.
Fidurock Projekt 16 s.r.o.
Fidurock Projekt 19 s.r.o.
Fidurock Construction Praha s.r.o.
Fidurock Projekt 22 s.r.o.
Fidurock Projekt 23 s.r.o.
Fidurock Construction Brno s.r.o.
Fidurock Projekt 25 s.r.o.
Fidurock Construction s.r.o.
Fidurock Projekt 27 s.r.o.
Fidurock Services s.r.o.

Fidurock Venture Holding s.r.o.
Fresh Car s.r.o.

HOP Arena a.s.

Nemovitosti Zabrdovice s.r.o.
Projekt PieStany s.r.o.

Projekt Zelezna studienka s.r.o.
Retail Park Mlada Boleslav a.s.
Retail Park PreSov s.r.o.

Retail park Senica s.r.o.

Retail Park Levice s.r.o.

Retail Park Severka Liberec s.r.o.
Retail park Staré Mésto s.r.o.
Retail park Tabor s.r.o.

RP Chocefi s.r.o.

RP Trnava a. s.

Retail park Trutnov s.r.o.
SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.o.
VASSET REAL s.r.o.

VASSET WM s.r.0.

Fidurock Fidelity a.s.

FIDUROCK Astra s.r.o.

COOL Living s.r.o.

FIDUROCK Solaris a.s

Fidurock Residential a.s
FIDUROCK Chrpa a.s.
FIDUROCK Investments a.s.

Jednatel
jednatel

Jednatel
Jednatel

Clen predstavenstva
¢len predstavenstva
Jednatel

Clen predstavenstva

Jednatel
¢len predstavenstva
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel

Jednatel
Jednatel
¢len predstavenstva
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
jednatel
¢len predstavenstva
jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
¢len predstavenstva
Jednatel
Jednatel
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
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Funkce: ¢len pfedstavenstva
Zvolen: 16.4.2018
Datum narozeni: 31.5.1966

Funkéni obdobi: 17.4.2023 — 16.4.2028

Nazev spole¢nosti, kde ma pan Valenta majetkovou U€ast, nebo plsobi jako jednatel, €len dozorci rady, predstavenstva

nebo spravni rady téchto subjektud, k 30. Eervnu 2024, jez jsou z pohledu Spole¢nosti vyznamné:

| Spoleénost Ridici funkce
beyvak s.r.o.
DEVROCK a.s. ¢len dozor¢i rady

DUSNI 3 Concept s.r.0.

RP Milevsko s.r.o.

Fidurock Asset Management B.V.
Fidurock Brno s.r.o.

Fidurock Capital B.V.

Fidurock Capital CZ a.s.
FIDUROCK Core Assets a.s.
Fidurock Fund Administration s.r.o.
FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Fidurock Private Equity Participations B.V.

FIDUROCK Private Equity CZ s.r.o.
Fidurock Project Financing a.s.
Fidurock Projekt 16 s.r.o.
Fidurock Projekt 19 s.r.o.
Fidurock Construction Praha s.r.o.
Fidurock Projekt 22 s.r.o.
Fidurock Projekt 23 s.r.o.
Fidurock Construction Brno s.r.o.
Fidurock Projekt 25 s.r.o.
Fidurock Construction s.r.o.
Fidurock Projekt 27 s.r.o.
Fidurock Services s.r.o.

Fidurock Venture Holding s.r.o.
Fresh Car s.r.o.

HOP Arena a.s.

Nemovitosti Zabrdovice s.r.o.
Projekt PieStany s.r.o.

Projekt Zelezna studienka s.r.o.
Retail Park Mlada Boleslav a.s.
Retail Park Presov s.r.o.

Retail park Senica s.r.o.

Retail Park Severka Liberec s.r.o.
Retail park Staré Mésto s.r.o.
Retail park Tabor s.r.o.

RP Chocen s.r.o.

RP Trnava a. s.

SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.0.
FIDUROCK Astra s.r.o.

COOL Living s.r.o.

FIDUROCK Solaris a.s

Fidurock Residential a.s
FIDUROCK Chrpa a.s.

VASSET CAPITAL s.r.0.
VASSET CZ s.r.o.

VASSET REAL s.r.o.

VASSET WM s.r.0.

FIDUROCK Investments a.s.

Jednatel

Clen pfedstavenstva

¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

Jednatel

Jednatel
Jednatel
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Jednatel
Clen predstavenstva
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Management spolec¢nosti

Funkci vykonného feditele vykonava Ondfej Kfivanec. Ondfej Kfivanec ma vice nez tfinact let zkuSenosti v oblasti
nemovitosti. ZkuSenosti ziskal v JLL v sektoru maloobchodnich nemovitosti a CPI PG, kde se podilel na spravé,
developmentu a Fizeni desitek nemovitosti na izemi CR a SR o pronajimatelné plo$e pfesahujici 600.000 m2.

David Hauerland, ¢len pfedstavenstva se v ramci fizeni skupiny specializuje na vyhledavani investi¢nich pfilezitosti,
jejich akvizice a strategické fizeni a rozvoj jednotlivych projektu.

Petr Valenta, ¢len pfedstavenstva, se v ramci skupiny se podili na fizeni provozu Spole¢nosti, vytvareni strategie a
jejiho dalSiho rozvoje.

Pro spravu nemovitosti v portfoliu vyuziva Spole€nost sluzeb vyznamnych nadnarodnich realitnich firem, jmenovité
napfiklad Cushman & Wakefield v Ceské republice a Rofox na Slovensku.

Mistem vykonu managementu je Praha.

Clenové managementu ani dozoréi rady neobdrZeli v roce 2024 2adné penéZité a nepenézité prijmy od Spoleénosti a
osob ovladanych Spole¢nosti. Principy odménovani osob s fidici pravomoci nejsou uréeny, nebot k zadnému
takovému odmérovani nedochazi. Rozhodnuti o jakychkoliv pfipadnych odménach vyplacenych mimofadné nebo
jednorazové je v plisobnosti valné hromady Spole¢nosti.

Dozorci rada

Na zakladé stanov akciové spolecnosti schvalenych 22.6.2017 je dozor¢i rada kontrolnim organem spole¢nosti, ktery
dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a na ¢innost spole¢nosti.

Dozorci rada je opravnéna:

- nahlizet do v8ech dokladli a zaznam( tykajicich se ¢innosti spole¢nosti a kontrolovat, zda jsou Ucetni zapisy
vedeny fadné a v souladu se skute€nosti a zda se podnikatelska €i jina ¢innost spole¢nosti déje v souladu s
pravnimi pfedpisy a stanovami

- Dozor¢i rada pfezkoumava fadnou, mimoradnou, konsolidovanou, popfipadé také mezitimni ucetni zavérku
a navrh na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty a pfedklada sva vyjadfeni valné hromadé

Dozor¢i rada ma 1 Clena, ktery je volen a odvolavan valnou hromadou. Funkéni obdobi je 5 let s moznosti opétovné
volby.

Jméno: Vladimir Loukota

Funkce: ¢len dozor¢i rady

Zvolen: 15.6.2023

Datum narozeni: 27.5.1966

Funkéni obdobi: 15.6.2023 — 15.6.2028

Nazev spole¢nosti, kde ma pan Loukota majetkovou UCast, nebo pusobi jako jednatel, ¢len dozor¢i rady,
predstavenstva nebo spravni rady téchto subjektd, k 30. ervnu 2024, jez jsou z pohledu Spole¢nosti vyznamné:
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| Spoleénost Ridici funkce
beyvak s.r.o. jednatel
Fidurock Brno s.r.o. jednatel

FIDUROCK Core Assets a.s.
FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Fidurock Project Financing a.s.

Fidurock Projekt 19 s.r.o.

Clen dozorci rady
¢len dozoréi rady
¢len dozor¢i rady
jednatel

Fidurock Projekt 23 s.r.o. jednatel
Fidurock Construction s.r.o. jednatel
Fidurock Projekt 27 s.r.o. jednatel
COOL Living s.r.o. jednatel
Nemovitosti Zabrdovice s.r.o. jednatel
FIDUROCK Investments a.s. ¢len dozordi rady

Vybor pro audit
Vybor pro audit je organ s kontrolni funkci, ktery sleduje zejména:

- Systém Fizeni rizik a kontrolni mechanismy Spole¢nosti

- Tvorbu G€etni zavérky

- Nezavislost auditora, postup auditu, vylou€eni stfetu zajmu, eventuelné schvaleni jinych neauditorskych
sluzeb

- DalSi skute¢nosti, dle § 44a Zakona ¢&. 93/2009 Sb. zakon o auditorech a o zméné nékterych zakonu (zakon
o auditorech)

Vybor pro audit byl ve Spole¢nosti zfizen dne 30. ledna 2019
SloZeni vyboru pro audit:

Vladimir Vomacka — pfedseda

Funkéni obdobi: 30.1.2022 — 30.1.2025
Vojtéch Makovec — ¢len

Funké&ni obdobi: 30.1.2022 — 30.1.2025
Ale$ Rod — ¢len

Funké&ni obdobi: 30.1.2022 — 30.1.2025

Pfedseda i ¢lenové vyboru pro audit byli v roce 2019 za zakladé rozhodnuti valné hromady Spole€nosti zvoleni do
funkce pro funkéni obdobi 30.1.2019 - 30.1.2022. Doba vykonu funkce pfedsedy i €lenl vyboru pro audit Cini 3 roky
od zvoleni. V roce 2022 bylo funkéni obdobi stavajiciho predsedy i €lenli vyboru pro audit prodlouzeno o dalsi 3 roky.

Zasady a postupy vnitini kontroly ve vztahu k procesu uc¢etniho vykaznictvi

Skupina vyuziva k zajisténi u€etnich sluzeb externiho dodavatele, spoleénost ASB Czech Republic, s.r.o. (dale jen
LASB CR"), ktera je profesionalem v poskytovani ucetnich a poradenskych sluzeb s dlouholetou tradici. Soubézné
skupina vyuziva k zabezpec€eni denniho provozu svych dcefinych spole€nosti sluzeb Cushman & Wakefield (dale jen
,C&W”) a Rofox renomovanych spole¢nosti zabyvajici se property managementem.

Pfi sestavovani konsolidované Ucetni zavérky, ktera je pfipravena podle IFRS standardd, ucetni spole¢nost ASB CR
vychazi z jednotlivych ucetnich zavérek spole¢nosti konsolidaéniho celku, které jsou sestaveny v souladu s ¢eskymi
ucetnimi standardy. Na pfipravé konsolidace se za ASB CR podili zkuSeny profesional v oblasti uc¢etnictvi, drzitel
mezinarodné uznavané FCCA kvalifikace.
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Uplatiiované ucetni politiky vychazeji z platnych G€etnich predpist a jsou doplnény skupinovymi smérnicemi a
metodickymi pokyny. Pravidla pro konsolidaci jsou definovana v Konsolida¢nich pravidlech.

Celé tcetnictvi je vedeno oddélené od pfimého vlivu a zasahu managementu Skupiny do Uéetnich knih, s dodrzovanim
principu oddélenych pravomoci. Tim je vylou¢ena moznost zkresleni poctivosti a pravdivosti U€etnich vykazl. Pfi
zpracovavani je respektovan tok dokladl. Pfijaté doklady provozniho charakteru dcefinych spoleénosti jsou
schvalovany C&W / Skupinou. Podklady k zauétovani provoznich vynosl jsou dodany C&W. Interni doklady jsou
pFipraveny a Gétovany ASB CR v souladu s aktualné platnou Géetni legislativou. Uhrady zavazk( jsou realizovany v
spolupraci s ASB CR, kdy ASB CR pfipravi platebni pfikaz na zakladé zauctovanych podkladll a platba je nasledné
autorizovana minimalné 2 opravnénymi osobami spole¢nym podpisem na strané Skupiny. Tim je zabezpeceno, ze
nemUze dojit k zadné uhradé zavazku, o kterém by nebyla vedena ucetni evidence.

Pfistup do Ucetniho systému je umoznén jenom Uzkému okruhu zaméstnanct ASB CR, ktefi se podileji na zpracovani
ucetnictvi dcefinych spole€nosti. UCetni systétm ASB CR je dostateCné zabezpecen, v€etné logovani jednotlivych
vstupl uzivatel(l a identifikace uzivatele, ktery proved|, popfipadé pozménil Gcetni zapisy.

Faktickou spravnost ucetnictvi zabezpecuje vnitfni nastaveni u ASB CR, ktery vyuziva systém viceurovriové kontroly.
Spravnost je také kontrolovana vedenim Skupiny, které ASB CR pravidelné predklada kvartalni reporting, nebo jiné
Ggetni informace na vyzadani Skupiny. Ugetni reporty jsou pak revidovany na urovni Skupiny, kde dochazi k dalsi
analyze vykazanych vysledk( a analyze odchylek proti o€ekavani a minulému obdobi. Souéasti vystupt od ASB CR
pro Skupinu jsou i rizné podpurné rekonciliace, v€etné rozvahovych uctd. Konsolidovana Gcetni zavérka, sestavovana
2x ro€né, je pak pfedmétem auditu (v pfipadé rocni zavérky).

Skupina rovnéz vytvofila v ramci svych struktur Vybor pro audit, ktefi je opravnén ovérovat vnitfni kontrolni mechanismy,
véetné postupll sestavovani Gcetnich zavérek.

Kodex rFizeni a spravy spole¢nosti

Spolegnost povinné nepfijala Kodex spravy a fizeni spolegnosti CR (2019), jeZ pfipravily Czech Institute of Directors a
spole¢nost Deloitte?. Nicméné, sprava a fizeni spole¢nosti je organizovana v souladu se zasadami stanovenymi v tomto
dokumentu, jak jsou definovany ve stanovach Spole¢nosti. Sprava a Fizeni spole¢nosti je plné v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

Vyse uvedeny Kodex nebyl dobrovolné pfijat, jelikoz kromé jednoduché akcionarské struktury Spole¢nost povazuje
stavajici politiku fizeni Spole¢nosti za adekvatni a funk&ni.

Spole¢nost zaroven nepouziva postupy Fizeni a spravy spolec¢nosti nad ramec Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Informace o vlastnim kapitalu

Spolecnost je holdingovou spole¢nosti ve Skupiné a jeji cil je akvizice a drzba podilt dcefinych spolecnosti a spole¢nych
podnik, jejichz hlavnim pfedmétem Cinnosti je pofizeni, drzba a pronajem nemovitosti.

Zakladni kapital Spole¢nosti pfedstavuje 300 ks kmenovych akcii ve jmenovité hodnoté 6 800,- KE&. Celkova vyse
zakladniho kapitalu spolecnosti ¢ini 2 040 000,- KE. Zakladni kapital je pIné splacen. Akcie jsou vydany na jméno
v listinné podobé. Hlasovaci pravo je spojeno s akcii. Na kazdou akcii o jmenovité hodnoté 6.800, - K& pfipada 1 hlas.
Celkovy pocet hlast ve Spolec¢nosti je 300.

Akcie je pfevoditelna rubopisem a predanim. K G€innosti pfevodu vici Spoleénosti se vyZzaduje oznameni zmény osoby
akcionare Spole€nosti a pfedlozeni akcie spolecnosti. V pfipadé, ze ma Spolecnost vice akcionar(, je prevoditelnost
akcii omezena predkupnim pravem.

Jedinym akcionafem Spolecnosti je FIDUROCK Private Equity Participations B.V., se sidlem Laarderhoogtweg 25, 1 1
01 EB AmsterdamNizozemské kralovstvi.

2 https://www.mfcr.cz/cs/o-ministerstvu/odborne-studie-a-vyzkumy/2019/kodex-spravy-a-rizeni-spolecnosti-cr-201-34812

16



Spolecnost nevydala zadné zaméstnanecké akcie.

Veskeré akcie spolecnosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. jsou zastaveny ve prospéch drziteld dluhopisu z verejné
emise (ISIN CZ0003556441) prostrednictvim agenta pro zajisténi J & T BANKA, a.s.

K 30.6.2024 ¢inila hodnota vlastniho kapitalu dle konsolidované zavérky Spole¢nosti 1 171 959 tis. K&:

Vyse Vyse Vyse k Vyse k
k 30.6.2024  k 30.6.2023 31.12.2023 31.12.2022
Zakladni kapital 2040 2 040 2 040 2 040
Ostatni kapitalové fondy 500 344 485 235 496 249 485 545
Nerozdéleny zisk 669 575 529 953 627 521 520 734
Vlastni kapital celkem 1171959 1017 228 1125810 1008 319

Prava a povinnosti spojena s drzbou akcie Spole€énosti

Na zakladé stanov Spole¢nosti, a zakonnych ustanoveni upravujici prava a povinnosti akcionare (§ 344 a dale Zakona
o obchodnich korporacich, €. 90/2012 Sb.), ma akcionar Spolecnosti nasledujici prava a povinnosti:

Akcionaf ma mimo jiné pravo:

- na podil na zisku Spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare, pficemz
podil na zisku se uréuje pomérem akcionafova podilu k zakladnimu kapitalu

- na podil na likvidaénim zlstatku po zru$eni Spole¢nosti likvidaci

- Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, uplatiiovat navrhy a protinavrhy a obdrzet vysvétleni zaleZitosti
tykajicich se spole¢nosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu
zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon akcionafskych prav na ni

Kvalifikovany akcionaf nebo kvalifikovani akcionafi uvedeni v ustanoveni § 365 zakona o obchodnich korporacich
dale zejména mohou:

- pozadat pfedstavenstvo, aby svolalo k projednani jimi navrzenych zalezZitosti valnou hromadu, pfi¢emz v
Zadosti uvedou navrh usneseni k navrzenym zalezitostem nebo je odGvodni

- pozadovat po predstavenstvu zafazeni jim uréené zalezitosti na pofad valné hromady za prfedpokladu, ze ke
kazdé ze zalezitosti navrhne i usneseni valné hromady nebo jeji zafazeni odivodni

- pozadat dozoréi radu o prfezkoumani vykonu plsobnosti pfedstavenstva v zaleZitostech uvedenych v Zadosti

Akcionaf neruci za dluhy spolecnosti.
DalSi prava a povinnosti akcionare vyplyvaji pfedevSim z ustanoveni zakona o obchodnich korporacich.

Dividendova politika — spole¢nost nema definovanou dividendovou politiku, Fidi se pfisluSnymi ustanovenimi zakona o
obchodnich korporacich.

Nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podila
Spole¢nost v obdobi 1-6/2024 nenabyla zadné vlastni akcie ani vlastni podily.
Vlastnictvi akcii €i opci ve viastnictvi osob s Fidici pravomoci Spole¢nosti

Osoby s fidici pravomoci Spole€nosti nevlastni zadné akcie Spole¢nosti &i opce nebo srovnatelné investiéni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim Spole&nosti.

Informace o vydanych dluhopisech

Spolecnost vydala dne 29. prosince 2023 dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 700 mil. K& splatné v roce 2028 za
ucelem refinancovani stavajicich dluha (stavajici emise dluhopist ve vysi 450 mil. k€ a uvér od J&T BANKA, a.s. ve
vySi 250 mil. KE) a dale k financovani akvizic novych nemovitosti a k investicim do rozsifovani kapacit a/nebo
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zatraktivnéni stavajicich nemovitosti (dale ,Dluhopisy). Tyto Dluhopisy jsou kétovany a obchodovany na
Regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha a.s.

Zakladni charakteristika dluhopisu:

Charakteristika

Popis

Forma

Status dluhl

ISIN

LEI

Jmenovita hodnota dluhopisu
Pocet

Celkova hodnota emise
Datum emise

Splatnost emise

Emisni kurz

Vynos

Vyplata uroku

Zajisténi

Zaknihovany cenny papir

PFfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Spole€nosti
CZ0003556441

315700GZJCOX5GELP252

10.000, - K&

70.000 kusl

700.000.000 K¢,

29.12.2023 (vydano 70 000 ks)

29.12.2028

100% nominalni hodnoty v§ech dluhopist

Pevna urokova sazba ve vysi 8,60 % p.a.

Urok je vyplacen pololetné zpétné, vzdy k 29.6. a 29.12. pfislu§ného roku

Zastavni pravo prvni v pofadi k veSkerym akciim Spole¢nosti

Prava a povinnosti spojené s dluhopisy

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopis podrobné& upravuji Emisni podminky Dluhopist ve schvaleném prospektu
dluhopisu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni koneéné splatnosti dluhopist a pravo na
vynos vyplaceny ke Dnim vyplaty urokl. Spoleénost (Emitent) je opravnéna, dle svého uvaZeni a za podminek
stanovenych Emisnimi podminkami, Dluhopisy pfedCasné splatit.

Vlastnici Dluhopist nemaji, vyjma Podstatnych pfipadd poruseni povinnosti a vyjma pfipadu, kdy dojde ke zméné v
ovladani Spole¢nosti (Emitenta), jak je blize specifikovano v ramci Emisnich podminek, pravo zadat pfed¢asné splaceni
Dluhopisu.

S Dluhopisy je také spojeno pravo uc¢astnit se a hlasovat na schuizich Vlastnikt Dluhopist v pfipadech, kdy je takova

schlze svolana v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni, respektive v souladu s
Emisnimi podminkami. Vlastnic Dluhopist maji pravo vyjadfit se na prisluSné schizi ke Zménam zasadni povahy.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodfizené a zajisténé dluhy Spolecnosti (Emitenta), které jsou a
budou co do poradi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i vuci vSem dal$im sou¢asnym
i budoucim nepodfizenym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisu.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava a Dluhopisy nejsou zajistény rucenim.
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Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spolec€nost, ani jeji dcefiné spolecnosti v prvni poloviné 2024 nevyvijely zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich

Jednotlivé dcefiné spolecnosti provozuji a stavi energeticky usporné budovy, provozované retail parky maji energetické
Stitky v rozmezi A-C. V pfipadé developerskych projektd budoucich retail parkt Spole€nost cili na ziskani energetickych
Stitka A, pfipadné B. V pfipadé development projektl je kladen zvy$eny dlraz na dostatek zelené, pficemz v nékterych
projektech jsou realizovany napfiklad i zelené stfechy. Dale pribézné dochazi k umistovani nabijecich stanic pro
elektromobily v ramci celého portfolia,. V Ceské republice je kliSovym partnerem v oblasti elektromobility spoleénost
Innogy, ktera od roku 2021 provozuje nabijeci stanici v RP Tabor a béhem 2023 pokryla zbytek CZ ¢&asti portfolia. V
neposledni fadé spole¢nost nyni také aktivné pracuje na vyuZiti stfech svych objekttd k umisténi fotovoltaickych
elektraren prostfednictvim sesterské spole¢nosti Fidurock Solaris, a.s. V prvni viné doSlo k instalaci fotovoltaickych
elektraren na Retail parku Staré Mésto a Retail parku Tabor. Do konce roku 2024 budou nainstalovany fotovoltaické
elektrarny na stfechach Retail parkd v Mladé Boleslavi, Chocni a Milevsku. V roce 2025 planuje spole¢nost instalaci
FVE rovnéz na stfeSe Retail parku v Liberci a v pfipravé je projekt na FVE Carport v Trutnové.

Spolecnost ani jeji dcefiné spole¢nosti nemaji zadné zaméstnance a tim padem nelze informovat o otazkach inkluze,
rozmanitosti, zajiSténi rovnosti ¢i boje proti rasismu. Spole¢nost neuplatriuje politiku zabyvajici se zménou klimatu.

Spolecnost si uvédomuje vyznam udrzitelnosti a aktivné pracuje na snizovani svého environmentalniho dopadu. V roce
2024 byl proveden komplexni energeticky audit a na jeho zakladé spole¢nost pfipravuje opatfeni vedouci ke zlepSeni
energetické ucinnosti nasich budov. Tato opatfeni se pozitivné odrazi v celkovém hodnoceni energetické naro€nosti a
pfispéje ke zlepSeni PENB tfidy. | kdyZ se podil obratu a kapitalovych vydaji spojenych s environmentalné udrzitelnymi
aktivitami v sou€asnosti stale zvySuje, dlouhodobym cilem spolecnosti je dosahnout vyrazného sniZzeni energetické
naro¢nosti a minimalizace negativnich dopadd na Zivotni prostredi.

Komplexni ESG strategii se aktualné spole€nost zabyva na Urovni matefské spole¢nosti.

Podil obratu spolec¢nosti plynouci z produktdl nebo sluzeb souvisejicich s hospodarskymi ¢innostmi, které se podle
kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné je nula. Podil kapitalovych vydaji a podil provoznich vydaju tykajici se aktiv
nebo procesu souvisejicich s hospodarskymi ¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné je nula.®
Existence pobocky nebo jiné €éasti obchodniho zavodu v zahranici

Spole€nost nema organizacni slozku v zahranici.

Vyznamna soudni Fizeni

V prvni poloving 2024 neexistovala Zadna vyznamna soudni, statni €i rozhod€i Fizeni proti Spole€nosti ani
spolecnostem ve skupiné.

Vyznamné smlouvy

Za prvni polovinu roku 2024 nebyly kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani Spole¢nosti uzavieny zadné
vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery by byl
podstatny pro schopnost Spole¢nosti plnit zavazky k vlastnikim dluhopisu, a to za posledni ucetni obdobi.

K 30.6.2024 neexistuji zadné pracovni ani jiné smlouvy €lenl spravnich, fidicich a dozorcich organa.

3 Kvalifikovédno v souladu dle €l. 8 odst. 1 a 2 nafizeni (EU) 2020/852
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Geograficka plisobnost spole¢nosti

Spole¢nost se specializuje na development, akvizici a provoz retail parki v Ceské a Slovenské republice, v jejim
portfoliu se k 30.06.2024 nachazelo jedenact retail park(l v provozu a dalSi dva retail parkové projekty ve fazi
developmentu. Kazda nemovitost je vlastnéna jednou projektovou spoleénosti (SPV), kterou ze 100 % vlastni
Spole¢nost. Spolecnost se zaméfuje zejména na mensi mésta, pripadné stfediska na okraji vétSich mést. Pecliva volba
lokality, precizni asset a property management spoleéné s dobrym stavem retail parkd spole¢né zarucuji vysokou
obsazenost retail park(, ktera se pohybuje mezi 95-100 %.

Aktualni portfolio spole¢nosti k 30.06.2024:

LIBEREC [ ]
® TRUTNOV

MLADA BOLESLAV
PRAHA [ )
CHOCERN
@ MILEVSKO
. TABOQ QLomauc
STARE MESTO
® @
PRESOV
SENICA
O PIESTANY
TRNAVA
BRATISLAVA @O LEVICE
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Popis trhd, na kterych spole¢nost plsobi

Ceska republika

V Ceské republice dosahl celkovy objem investic v prvnim pololeti roku 2024 pfiblizné 859 milionti EUR. B&hem tohoto
obdobi byl zaznamenan pfiliv mezinarodniho kapitalu do Ceské republiky, ktery tvofil asi 11 % z celkového objemu
investic. NejdominantnéjSim sektorem byl retail — maloobchod, ktery se na celkovém objemu béhem tohoto obdobi
podilel 38 %, nasledovan kancelafskym sektorem (23 %) a rezidencnim sektorem (18 %).

V prvni poloviné roku 2024 byl nejdominantn&jSim sektorem maloobchod, s celkem Sesti transakcemi, které
pfedstavovaly 38 % z celkového investi€niho objemu. Mezi nejvyznamnéjsi transakce patfily Arkady Pankrac v Praze
4, kde G City Europe prodala 100% podil spole¢nosti Trigea za pfiblizné 260-270 milion(i eur, nasledované nakupem
75% podilu v Palaci Lucerna spoleé¢nosti BTL Healthcare Technologies za pfiblizné 40 milion eur od soukromé osoby.
Celkovy investi¢ni objem v maloobchodnim sektoru dosahl v prvni poloviné roku 2024 326 milion0 eur (-26 % ve
srovnani se stejnym obdobim lofiského roku).*

Slovensko

Objem investic v prvnim pololeti dosahl pfiblizné 120 milionl EUR, cozZ pfedstavuje znatelny pokles oproti idajim z
pfedchoziho roku. Primyslovy a logisticky sektor dominoval, zatimco kancelafsky a maloobchodni sektor vykazovaly
utlumenou aktivitu kvili zvySenym transakcim v pfedchozich letech a rostoucimu vyznamu rezidenéniho sektoru jako
kliGové tidy aktiv. V druhé poloviné roku by mohlo byt uzavieno nékolik vétsich transakci.®

Ackoli v prvni poloviné roku 2024 nebyly uzavieny Zzadné maloobchodni transakce, Ize pozorovat vyrazné oZiveni zajmu
o tuto tfidu aktiv. Investofi opét véfi ve vykonnost kvalitnich maloobchodnich aktiv, véetné obchodnich parkd i nakupnich
center. Tato obnovena duvéra by méla v nasledujicich &tvrtletich podpofit zvySenou aktivitu. S tim, jak se ekonomicky
vyhled stabilizuje, oekavame vice maloobchodnich transakci, pfi€emz investofi budou usilovat o zahrnuti vysoce
vykonnych maloobchodnich aktiv do svych portfolii.6

4 JLL - CEE Investment Market, H1 2024
5 JLL - CEE Investment Market, H1 2024
6 JLL - CEE Investment Market, H1 2024

21



Portfolio spolecnosti

Provozované retail parky

Retail Park Severka Liberec

Retail Park Severka Liberec proSel od svého zafazeni do portfolia spole¢nosti Fidurock v roce 2016 velkym rozvojem,
od té doby FIDUROCK zvysil hodnotu retail parku o 80 % diky optimalizaci a rozvoji projektu. Kromé& pronajimatelné
maloobchodni plochy 13,5 tis m2 rozsifila spole€¢nost FIDUROCK v roce 2020 pronajimatelnou plochu parkovisté o 7
tis m2 pro najemce AAA auto a posuzujeme také potencialni dal$i rozSifeni parkovisté tak, aby vyhovovalo pozadavkim
najemce. V lété 2024 probéhla instalace fotovoltaické elektrarny o rozloze 3,8 tis m2 na stfeSe retail parku.

Provozovatel Retail park Severka Liberec s.r.o.
Lokace Sousedska, Liberec

Rok akvizice 2016

Rok stavby 2008

Plocha k pronajmu 13,5 tis m?

Hodnota nemovitosti 546 mil. K&

Obsazenost k 30.6.2024 100 %

Ckay) e BRENO  uvsK (@)  Mountfield

SLER 499 Prospanck  SRORTS  AAaAuto  HOPARENA

“vie pes wake awititka DIRECT.com
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Retail park Tabor

Retail park Tabor o velikosti bezmala 10 000 m? byl do komercniho portfolia FIDUROCK zafazen jako prvni, a to jiz v roce
2015. Je situovan v silné obchodni zoné s jedinym hobby marketem v regionu. Park proSel v letech 2019 a 2020 kompletni
rekonstrukci jejimz vysledkem je mimo jiné nové uspofadani jednotek, mezi nimz Ize najit kompaktni hypermarket Albert,
prodejnu Sportisimo, DATART, ProSpanek, ¢i restauraci. V roce 2021 zde otevrela svou prodejnu spolecnost ACTION.
Projekt také disponuje nabijeci stanici pro elektromobily. Na konci roku 2023 byly na stfeSe budovy instalovany
fotovoltaické panely, které jsou mezi prvnimi v provozu.

Provozovatel Retail park Tabor s.r.o.
Lokace Sobéslavska, Tabor
Rok akvizice 2015

Rok stavby 2005

Plocha k pronajmu 9,6 tis m?

Hodnota nemovitosti 323 mil. K&

Obsazenost k 30.6.2024 100 %

ast  ASKO ACTION seomméio

B DT T
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Retail Park Senica

Retail park Senica byl v lednu 2018 oficialné zafazen do portfolia FIDUROCK. Jedna se retail park o rozloze 2,3 tis m?,
ktery se nachazi pfimo v zavedené obchodni z6né vedle Kauflandu a Family Centra. Mezi hlavni najemce patfi CCC,

TEDi, Super Zoo, Okay, a dalsi.

Provozovatel
Lokace

Rok akvizice

Rok stavby

Plocha k pronajmu
Hodnota nemovitosti

Obsazenost k 30.6.2024

Retail park Senica s.r.o.
Obchodna, Senica
2018

2017/2020

2,3 tis m?

87 mil. K¢

100 %

Ckay) <SUiRdso

CCC )
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Obchodni dUm Saratov

OD Saratov je dvoupodlazni obchodni dim strategicky umistény na hlavni silnici v bratislavské ¢tvrti Dubravka . Od
svého otevieni v roce 1980 prosel OD Saratov nékolika rekonstrukcemi. Posledni rozsahla rekonstrukce probéhlav
roce 2020, jiz ve vlastnictvi spole¢nosti FIDUROCK . | pfes své stafi OD Saratov splfiuje energetické standardy
modernich budov a odpovida kategorii A podle klasifikace PENB. V pribéhu roku 2024 se planuje nékolik zmén v
pronajmu a také fada prodlouzeni koncicich smluv.

Provozovatel SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.0. w
Lokace Saratovska, Bratislava i
' G

Rok akvizice 2018

Q
Rok stavby 2004
Plocha k pronajmu 8 tis m?
Hodnota nemovitosti 341 mil. K¢ apor=

Obsazenost k 30.6.2024 92 %

.—".‘..
m dm SLOVENSKASs
— SPORITELNA
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Retail Park Mlada Boleslav

V €ervnu 2019 byla Uspésné dokonéena akvizice nového retail parku o velikosti t¢méf 13 000 m? v Mladé Boleslavi,
ktery se nachazi v jiz zabéhlé a velice silné obchodni zéné, pfimo vedle obchodniho centra Olympia. Mezi klicove
najemce Retail Parku Mlada Boleslav patfi Asko nabytek zabirajici plochu pfes 5 000 m2, Decathlon — prodejna se
sportovnimi potfebami s vymérou pfes 1 500 m?, Jysk — Fetézec s vybavenim pro domacnost o velikosti 1 300 m?,
Mountfield, Electro World a dalSi.

Provozovatel
Lokace

Rok akvizice

Rok stavby

Plocha k pronajmu
Hodnota nemovitosti

Obsazenost k 30.6.2024

Retail Park Mlada Boleslav a.s.

Ji¢inska, Mlada Boleslav

2019
2008
12,8 tis m? -
374 mil. K& ,%
100 %

ASKO  DECATHLON  Mountfield  QJvsk
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Retail Park Trnava

Maloobchodni park se nachazi ve velké a dominantni komeréni zéné v Trnavé. M& vybornou dopravni dostupnost
autem i vefejnou dopravou z centra Trnavy. V roce 2023 jsme dokongili rozSifeni retail parku o téméf 4 000 m2
obchodnich ploch. Diky rozSifeni jsme do projektu ziskali provozovatele supermarketu. Billa oteviela prodejnu na
ploSe prfes 1,3 tis m2. Planujeme dalSi rozSifeni maloobchodniho parku o 1,6 tis. m2. Zahajeni provozu této faze se
oCekava v lednu 2025.

Provozovatel RP Trnava a.s.
Lokace Nova, Trnava
Rok akvizice 2019

Rok stavby 2014/2022
Plocha k pronajmu 12 tis m?
Hodnota nemovitosti 419 mil. K&
Obsazenost k 30.6.2024 93 %

=

®
®
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OC Solivaria Presov

’,,,, -‘g&'«’“ “Tﬂ“ ".J % 5',"%4.@ i. -

Jiz zavedené Obchodni centrum Solivaria se zafadilo do retailového portfolia FIDUROCK v listopadu 2019. Jeho
strategicka poloha v centru PreSova, na vyznamné kfizovatce v blizkosti Zelezni¢ni stanice a nejvétSi nakupni ¢asti ve
mésté, jej fadi mezi nejvyznamnéjsi obchodni centra svého druhu ve mésté. Zaroven, diky své pronajimatelné plose
témér 10,8 tis. m?, na které nabizi svym zakaznikim 21 obchodnich jednotek, patfi mezi obchodni centra s nejvétsi
riznorodosti obchodl. Hlavnimi najemci jsou CCC, Mountfield, Planeo, Fresh, Pepco, Kik a TEDi. Kromé téchto
obchodu nabizi retail park také moznost vyuziti nabije¢ek na elektromobily, ¢i Eerpaci stanici Oliva. V roce 2021 byla
nabidka obchodU rozSifena o samostatné stojici jednotku spole¢nosti FarmFoods

Provozovatel Retail park PreSov s.r.o.
Lokace Vychodna, PreSov

Rok akvizice 2019

Rok stavby 2017

Plocha k pronajmu 11 tis m?

Hodnota nemovitosti 416 mil. K&

Obsazenost k 30.6.2024 100 %

CCC &

Hjﬁ 3 D}

Mountfield
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Retail park Staré Mésto

Pozemek s Uzemnim rozhodnutim ve Starém Mésté u Uherského Hradisté koupil FIDUROCK v zafi 2018. Na pozemku
probéhla vystavba projektu ve tvaru pismene ,L* a velikosti 4 007 m?, ktery rozsifil velmi dobfe dostupnou lokalitu s
rozrlstajici se obchodni zénou na pomezi Starého Mésta a Uherského Hradisté o osm obchodnich jednotek. Jiz pred
koupi byli dojednani néktefi ndjemci a podepsany s nimi dlouhodobé najemni smlouvy. Mezi hlavni ndjemce projektu
patfi Mountfield, Dr. Max, Sportisimo, Teta drogerie a dalsi.

V prvni poloviné roku 2022 byla uspésné dokoncena pfistavba projektu o ploSe cca. 500 m2, ktera rozsifila nabidku
obchodl o ProSpanek a Banquet. Na konci roku 2023 byly na stfeSe budovy instalovany fotovoltaické panely, které jsou
mezi prvnimi v provozu.

Provozovatel Retail park Staré mésto s.r.o.
Lokace Vychodni, Staré Mésto
Rozloha pozemku 19,6 tis m?

Rok stavby 2020

Plocha k pronajmu 4,6 tis m?

Hodnota nemovitosti 194 mil. K&

Obsazenost k 30.6.2024 100 %

Mountfield pet center SPORTISTO @

(orvax’)  [IHEA iy
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Retail park Chocen

Retail Park Choceri ve vychodnich Cechéch byl v prvnim pololeti 2021 plnohodnotné zafazen do portfolia Fidurock, a
to po vykoupeni spole¢nika projektu, ktery zajiStoval jeho vystavbu. Retail park o velikosti 5 tis. m? byl dokonéen v Q4
2020. Hlavnim najemcem je Penny Market, ktery zabira plochu o 1 300 m? mezi dal$i najemce patfi Pepco,
ROSSMANN, Iékarna a dalsi.

Provozovatel RP Choceri srr.o.
Lokace Pardubicka, Choceri
Rok stavby 2020

Plocha k pronajmu 6 tis m?

hodnota. nemovitosti 220 mil. K&
Obsazenost k 30.6.2024 100 %

B & (ckay R@SSMANN STYLE




Retail Park Milevsko

V roce 2022 doslo k dokonceni a otevieni RP Milevsko, ktery byl realizovan spole¢né s JV partnerem, od néjz
Fidurock vykoupil jeho podil a stal se tak 100 % vlastnikem tohoto projektu. Lokalita parku v Blanické ulici je vyborné
dostupna jak pro obyvatele Milevska, tak pro navstévniky ze SirSiho okoli, nachazi se pfimo u silnice 105 sméfujici
pfes Bernartice na Pisek.

Hlavnim najemcem je prodejna potravin Albert, dale napfiklad KIK, dm drogerie, Planeo elektro, Pepco, domaci
potfeby Banquet a dalsi.

Provozovatel RP Milevsko s.r.o.
Lokace Blanicka, Milevsko
Rok stavby 2022

Rozloha bud. RP 4 tism?

Hodnota nemovitosti 167 mil. K&

Obsazenost k 30.6.2024 100 %

albert
 HrptRmAme |
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Retail park Trutnov

RP Trutnov je jednim z nejvétsich retail parki v CR a sougasné nejvétsim v regionu. Navic disponuje velmi silnym

mixem najemcl ze vSech oblasti maloobchodu a nachazi se v atraktivni lokalité u hlavni silnice do Pece pod

Snézkou, kde kazdodenné projede témér 17 tisic aut. Pro Fidurock se jednalo o doposud nejvétsi akvizici. RP

Trutnov je velmi oblibenou nakupni destinaci s vysokou navstévnosti. Navic lezi u vysoce frekventované komunikace

do Pece pod Snézkou a vyznamnym aspektem je také jeho 100% obsazenost a skladba najemcli ze v§ech oblasti

maloobchodu. Téch je celkem Sestnact, pfi¢emz nejvétSimi jsou spole¢nosti Tesco, OBI, Planeo Elektro.

Provozovatel
Lokace

Rok stavby

Plocha k pronajmu
Hodnota nemovitosti

Obsazenost k 30.6.2024

Retail Park Trutnov s.r.o.
Obchodni, Trutnov
2012

25,6 tis. m?

881 mil K&
100%

TESCO @DIBXE  NewYorked

r g & & F 4

puaneo  CCC

Elektro}
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2.2. Development retail parka

Retail Park Piestany

Pozemek o velikosti necelych 27 000 m? se nachazi v lazeriském mésté Piestany a patfi do portfolia FIDUROCK od Q3
2018. Jedna se o uceleny projekt tfi komplementarnich &asti, a to domu pro seniory, polyfunkénich domu a pfilehlého
retail parku. Pravé retail park je primarnim cilem spolec¢nosti. Zbyvaijici ¢asti planuje FIDUROCK prodat jako projekty
tfeti strané. Vystavba retail parku o velikosti ttmér 6,5 tis. m? byla zahajena béhem léta 2024.

Provozovatel
Lokace

Rozloha pozemku
Rozloha bud. RP

Bud. hodn. nemovitosti

Hodnota pozemku a proj.

Projekt PieStany s.r.o.
Bratislavskd, PieStany
27 tis m?

6,5 tis m?

269 mil. K¢

57 mil K&
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Retail Park Levice

Na konci roku 2021 spole¢nost FIDROCK posilila své maloobchodni portfolio o projekt Retail Park Levice, ktery se
nachazi uprostfed nejvétSiho sidlisté v Levicich — Vinohradech. Vystavba byla rozdélena do 2 etap. Prvni faze byla
zahajena na podzim 2023 a dokoncena na jafe 2024. Retail park nabizi 2 500 m2 obchodnich ploch. Hlavnimi najemci
jsou supermarket Billa, DM Drogerie, BENU lékarna a dalSi. Nasledovat bude 2. etapa, jez je jiz ve vystavbé, s
planovanym otevienim v ¢ervnu 2025, ktera rozsifi maloobchodni park o dalSich 2 400 m2.

Provozovatel Retail Park Levice s.r.0.
Lokace Hiboka, Levice, Slovensko
Rozloha bud. RP 4.9 tis m?2

Hodnota pozemku a proj. 37,1 mil K&

Hodnota faze . 109 mil K&

Budouci hodnota celého RP 211,9 mil K&
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Makroekonomicky vyvoj v Ceské republice a na Slovensku

Pro provozovatele retail parkl je podstatna stabilni kupni sila a celkovy ekonomicky sentiment domacich
spotrebiteld, ktefi navstévuiji retail parky za u€elem kazdodennich i vétSich nakupl. Vzhledem k orientaci Skupiny
na trhy Ceské republiky a Slovenska ma tamni makroekonomicky vyvoj pro skupinu zasadni vyznam.

Globalni ekonomicky rust zpomaluje. Dodavatelské fetézce jiz sice funguji bez vyznamnéjSich problému, v fadé
zemi vSak inflace i pfes postupny pokles zlstava vysoka, a nadale tak citelné snizuje kupni silu domacnosti.
Hospodarskou aktivitu tlumi také pfedchozi zpfisnéni ménové politiky centralnich bank.

Ceska republika— dosavadni vyvoj v roce 20247

Oziveni rlstu ekonomiky pokracuje mirnym tempem. V leto$nim roce dynamiku HDP podpofi zejména zrychlujici
spotfeba domacnosti. V pfistim roce se pak obnovi i rist investic v prostfedi zotavujici se zahrani¢ni poptavky a
klesajicich domacich i zahrani¢nich sazeb. Napéti na tuzemském trhu prace polevuje jen pozvolna a svizny rast
nominalnich i realnych mezd vede k zotavovani minulou inflaci potlacené kupni sily zaméstnancu.

Inflace se stabilizovala pobliZz 2% cile CNB. V &ervnu zakotvila pfesné na jeho Urovni a v t&sné blizkosti cile se
udrzi i v nejblizSich mésicich. Koncem roku pak dojde k mirnému zvyseni inflace, kdyz z meziro€niho srovnani
vypadne mimofadné utlumeny lorisky cenovy vyvoj. Také v pfistich dvou letech se bude celkova inflace drzet pobliz
2 %.

Ceska republika — oéekavany vyvoj

Obnoveni ristu ¢eské ekonomiky pokracuje umirnénym tempem. Letos dosahne dynamika HDP 1,2 %, v pfistim
roce hospodarsky rdst zrychli na 2,8 %. Bude tazen silici dynamikou spotfeby domacnosti, ktera je spojena s
rstem redlnych mezd po del$i dobé jejich poklesu. Dal$i zotaveni spotfebitelské poptavky bude podpofeno
klesajicimi Urokovymi sazbami a stabilnim nizkoinflaénim prostiedim.8

Slovensko — dosavadni vyvoj v roce 2024

Vykon ekonomiky Slovenska si udrzel rast, byl vSak nizsi nez na zacatku roku. Hruby domaci produkt (HDP) ve
stalych cenach v druhém c&tvrtleti 2024 meziro¢né vzrostl o 1,9 %. Po ocisténi vysledkl o sezénni vliivy se HDP
meziro&né zvysil 0 2,1 % a mezictvrtletné 0 0,4 %.°.

Béhem druhého cCtvrtleti roku 2024 byl vytvofen HDP v béznych cenach v objemu 32,4 miliardy EUR, coz
predstavovalo meziro¢ni nartst o 2 miliardy eur. Po prepoctu do stalych cen HDP dosahl 24 miliard eur a meziro¢ni
rdst ve stalych cenach ¢&inil 449 miliont EUR.

Rist hrubého domaciho produktu ve 2. ¢tvrtleti 2024 ve stalych cenach byl podpofen pfedevsim domaci poptavkou,
zejména konecnou spotfebou domacnosti a vefejné spravy.

Celkova zaméstnanost v referenénim obdobi dosahla 2 miliony 426 tisic osob a meziro¢né se snizila 0 0,3 %. Po
oCisténi o sezénni vlivy se poCet zaméstnanych mezirocné snizil o 0,2 % a meziCtvrtletné (v porovnani s 1.
Ctvrtletim 2024) zUstal na stejné Grovni.1®

Slovensko — o€ekavany vyvoj

Slovenska ekonomika se po odeznéni cenového Soku zotavuje. Realny HDP v roce 2024 vzroste 0 2,5 %, pfiCemz
rdst bude podporovan predevsim domacim poptavkou. Rostouci realné pfijmy domacnosti podpofi jejich spotfebu,
zatimco investi¢ni aktivita se po vyCerpani fondd EU zpomali. Trh prace zlstane i nadale napjaty, mira
nezaméstnanosti zGstane na minimalni Urovni, avSak vy$si pocet pfed¢asnych dichodu bude Eerpat pracovni silu.
V roce 2025 vzroste HDP o 2,6 %, pficemz spotfebu domacnosti nahradi realizace projektt z Planu obnovy a
odolnosti EU. OZiveni svétového obchodu povede v nasledujicim roce k vy3si zahrani¢ni poptavce, ktery povzbudi

7 Ceska narodni banka Zprava o ménoveé politice Iéto 2024

8 Ceska narodni banka Zprava o ménoveé politice léto 2024
9 SU SR- Hruby domaéci produkt v 2. $tvrtroku 2024
105() SR - Rychly odhad HDP a zamestnanosti podla ESA 2010 v 2. $tvrtroku 2024
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utlumeny slovensky export a priimysl. Rizika prognézy jsou spiSe vychylena smérem dolu: (i) jde zejména o
schopnost v€as dokonéit projekty z Planu obnovy a (ii) mozné zpomaleni svétového obchodu kvili vzestupu
protekcionismu v globalni ekonomice.*!

aktualni predikce

Ceska republika 2 skute¢nost?? ¢NB/MFCR

Hlavni indikatory 2022 2023 H1 2024 2024 2025
realny HDP — rlst v % 2,4% -0,4% 0,4% 1,2% 2,8%
mira priimérné inflace v % 15,1 % 10,7 % 2,5% 2,2% 2,0%
nezaméstnanost v % 2,2% 2,6 % 2,7% 2,7% 2,8%
rlst realné hrubé mzdy v % -6,7% -2,4% 4,65 % 51% 4,4 %

aktualni predikce MFSR

Slovenska republika* Skuteénost (RZ2)*®

Hlavni indikatory 2022 2023 H1 2024 2024 2025
realny HDP — rlst v % 1,7% 1,1% 2,5% 2,5% 1,3%
mira primérné inflace v % 12,8 % 10,7 % 2,2% 2,7 % 3,9%
nezaméstnanost v % 6,2 % 59% 5,5% 5,5% 52%
rlst readlné hrubé mzdy v % -4,2 % -0,8% 7,6 % 4,2 % 2,1%

Hospodarsky rust eurozény bude pozvolna nabirat na sile. ZvySeni realnych pfijmi domacnosti se postupné projevi na
jejich silici spotrebé. Z rustu spotfeby domacnosti v eurozoné bude tézit predevSim segment sluzeb, ale od druhé
poloviny leto$niho roku by zvy$ena globalni poptavka meéla podpofit i vyrobni expanzi v priimyslu. Zminény pozitivni
vyvoj poptavky po sluzbach spolu s robustnim rdstem mezd vedou k pretrvavajici zvySené mife zdrazovani v tomto
odvétvi. To v8ak bude pozvolna ustupovat a s nim bude zpomalovat celkovy rust spotfebitelskych cen. Pokles inflace
bude podporen i zleviiovanim energetickych komodit a pramyslového spotfebniho zboZi, do néhoZz se bude promitat i
nadale umirnéna dynamika jadrovych cen prumyslovych vyrobcd. Snizovani spotfebitelské inflace umozni ECB
pokracovat v zapoc€atém uvolfovani ménové politiky, pficemz do konce letoSniho roku ocekavaji finanéni trhy dvoji
snizeni zékladnich sazeb.®

VsSeobecna rizika spojena s podnikanim Spolec¢nostil’

Kreditni riziko

Jednotlivé spole€nosti, jez provozuji retail parky, jsou vystaveny kreditnimu riziku zejména pfi pronajmu prostor, kde
eviduji pohledavky z obchodnich vztaht za jednotlivymi najemci. V pfipadé vyrazného poklesu platebni moralky
najemcu, napf. z divodu negativniho makroekonomického vyvoje, mlze dojit k poklesu toku provoznich prostfedki
s negativnim dopadem na hospodafské vysledky spole€nosti. Spole¢nost jako holding poskytuje prostiedky
prostfednictvim pfiplatké do kapitalovych fondl jednotlivym dcefinym projektovym spole¢nostem a vzhledem k tomu,

11 69. zasadnutie vyboru pre makroekonomické prognézy (jun 2024)

12 ¢NB - https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

13 Hlavni Makroekonomické ukazatele CSU — dostupné na https://www.czso.cz/csu/czso/hmu_cr

14 69. zasadnutie vyboru pre makroekonomické progndzy (jun 2024)

15 69. zasadnutie vyboru pre makroekonomické progndzy (jun 2024)

16 Ceska narodni banka Zprava o ménové politice léto 2024

17 Konkrétni vycisleni rizik, jez Spolecnost povaZuje za vyznamna, a jejich fizeni je uvedeno v kapitole Zasady, postupy a cile fizeni rizik Finanéni
Casti — pololetni konsolidovana zavérka 2024
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Ze nevykonava Zadnou jinou €innost, jeji schopnost splacet své finanéni zavazky je pfimo spojena s finan¢ni vykonnosti
jednotlivych spoleénosti.

Hodnoceni rizika

V soucasné dobé je platebni moralka jednotlivych najemcu retail park(i dobra. Spole¢nost peclivé vybira najemce, je
zajistén debt collection management, a pfijaty kauce, ¢i bankovni zaruky, které se ve vétsiné pfipadd rovnaji hodnoté
trojnasobku mési¢niho najmu a sluzeb, coz predstavuje dostateéné zajisténi umoznujici flexibilné reagovat na pfipadné
finanéni problémy najemc.

Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko, Ze Spole¢nost nebude schopna dostat svym aktualné splatnym finanénim zavazkam.
Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost poskytuje vnitroskupinové pljcky jednotlivym spole¢nostem provozujicim retail parky,
riziko likvidity Spole¢nosti je pfimo odvislé od finanéni situace a likvidity jednotlivych spoleénosti ve skupiné. V pfipadé
nutnosti prodeje nékterého z aktiv ve Skupiné je také nutno brat v potaz obecné nizkou likviditu nemovitosti jako aktiva.
Za obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024 neprobéhly zadné udalosti, které by mély vliv na hodnoceni platebni schopnosti
spole€nosti.

Hodnoceni rizika

Spolecnost Fidi riziko likvidity zejména prostfednictvim udrzovani dostateéného mnozstvi likvidnich aktiv, peclivym
planovanim a vyhodnocovanim provoznich a finanénich penéznich tokd a investic. V ramci interniho modelu going
concern spole¢nost sleduje vyvoj likvidity ve skupiné a nejsou indikovana rizika spojena s likviditou najemcu retail parka.
Model byl upraven tak aby co nejlépe zohlednil mozné nové scénare.

Riziko nedodrzeni kovenant

Spole¢nost své aktivity spolufinancuje prostfednictvim bankovnich Uvérd a dluhopisového financovani. Poskytnuti
finanénich prostfedkl v ramci financovani je podminéno plnénim pfedem dohodnutych podminek tzv. ,kovenant”.
PFipadné nedodrzeni kovenant pfedstavuje potencialni negativni dopady na likviditu a financovani Skupiny.

Hodnoceni rizika

Spolecnost v rdmci interniho going concern modelu sleduje a planuje vyvoj kovenant ve skupiné. Spole€nost naplfiuje
going concern princip, a to jak z pohledu generovaného cash flow, tak z pohledu splnéni kovenant.

Urokové riziko

Aktiva jednotlivych dcefinych spoleénosti jsou spolufinancovana prostfednictvim bankovnich a vnitroskupinovych tvérd.
Dcefiné spolec¢nosti jsou takto vystaveny potencialnimu negativni vyvoji urokovych sazeb, jenz mlze ovlivnit vysi
splatek Umoru Gvérd a hospodarské vysledky Spole¢nosti.
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Hodnoceni rizika

Dcefiné spole¢nosti vyuzivaji pfi bankovnim EUR financovani u vétSiny expozice zajisténi pomoci urokovych swap.
Dluhopisy upsané Spole¢nosti nesou fixni kupon.

Ménové riziko

Skupina je vystavena ménovému riziku prostfednictvim cizoménovych transakci. Jelikoz je funkéni ménou Skupiny je
K& a smlouvy o financovani a o najmu jsou uzavieny v EUR, je konsolidovana ucetni zavérka ovlivnéna pohyby
sménnych kurzG eura viO¢i KE. Vzhledem ktomu, Ze Spolecnost financuje dcefiné spole¢nosti ve skupiné
prostfednictvim vnitroskupinovych uvéri denominovanych pfevazné v K¢ a takto je také financovana, potencialni zmény
kurzu K¢ vaci EUR mohou mit dopad na hospodareni dcefinych spole¢nosti.

Hodnoceni rizika

Spole¢nost ma aktivni otevienou ménovou pozici v paru EUR/CZK. Vzhledem k posunu kurzu EUR/CZK z 24,725
(31.12.2023) na 25,03 (30.06.2024) na strané aktiv byla pozitivné ovlivnéna hodnota retail parkd (stanovena v EUR),
ktera byla na strané dluhu kompenzovana ristem hodnoty bankovniho Uvéru, denominovaného v EUR.

Riziko ztraty klicovych osob

Cinnost kliovych osob je rozhodujici pro celkovy provoz skupiny, jeji sméFovani a schopnost generovat finangni
prostfedky. Pfipadna ztrata ¢lena managementu by mohla negativné ovlivnit podnikani Skupiny, jeho hospodarské
vysledky a finan¢ni situaci.

Hodnoceni rizika

Toto riziko je v ramci managementu zmirnéno faktem, Ze jeho €lenové jsou koncovymi vlastniky Spole¢nosti a Skupiny
a jsou tak pfimo zainteresovani na jejich finanénich vysledcich. Za rok 2024 nedoslo ke ztraté klicovych osob. Funkci
vykonného feditele vykonava pan Ondfej Kfivanec, ktery neni koncovym viastnikem a je tak zajisténa zastupitelnost
managementu.

Riziko poSkozeni nemovitosti a nenadala potfeba oprav

Trzni hodnota nemovitosti vlastnéné spole¢nostmi ve Skupiné mlze poklesnout v pfipadé zivelné Ci jakékoli jiné
nepredvidatelné udalosti ¢i v pfipadé ze Spole€nost nebude tyto nemovitosti v dostate€né mife udrzovat, at jiz z
nedostatku likvidity, ¢i jinych divodu. Pfipadné poskozeni nemovitosti, Ci jeji oprava také mize zpUsobit vypadek
vV provozu nemovitosti, s negativnimi dopady na hospodareni Spole¢nosti.

Hodnoceni rizika

Toto riziko je Caste¢né sniZzeno pojisténim, které maji jednotlivi Elenové Skupiny Spole€nosti pro tyto pfipady sjednano
platné pojisténi a zajistuji profesionalni pravidelnou udrzbu v kazdé nemovitosti. V ramci prvniho pololeti 2024 nedoSlo
k vyznamnému poskozeni nemovitosti.
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CenoVé riziko

Hospodarské vysledky spole¢nosti jsou zavislé pfedevSim na vySi vybraného najemného. Pokud by doSlo ke snizeni
cenové hladiny najma, a to napfiklad z dGvodu narlstu konkurence, ¢i z dlivodu negativniho makroekonomického ¢&i
demografického vyvoje, mohla by tato skute¢nost mit negativni vliv na hospodafeni Spole¢nosti.

Hodnoceni rizika

Spole¢nost pro minimalizaci tohoto rizika kontinualné vylepSuje své nemovitosti a sjednava dlouhodobé smlouvy
s pravidelnou indexaci dle inflace.

Riziko neobsazeni prostor

Stejné jako u cenového rizika, pokud by prostory k pronajmu zudstaly del$i dobu neobsazené, mize se tato skutecnost
projevit ve vysi celkového vybraného najemného a mit tak negativni dopad na hospodarské vysledky Spole¢nosti. To
se muze stat v pfipadé negativniho trzniho vyvoje, pfipadné po pfedéasném ukonéeni nebo neobnoveni stavajicich
najemnich smluv. Realizace rizika neobsazeni prostor dalSi rizika, a to napfiklad v krajnim pfipadé az zastaveni projektu
v developerské fazi nebo mlze zplsobit vyznamny pokles hodnoty nemovitosti.

Hodnoceni rizika

Riziko neobsazeni prostor je snizeno diversifikaci pronajmu obsazenych ploch riznym najemcim. Prostory jsou
k 30.6.2024 obsazeny z 98,75 % a nepfedpoklada se pokles obsazenosti vzhledem k dosavadnim smlouvam.

Riziko poklesu hodnoty nemovitosti — snizeni hodnoty nefinanénich aktiv

Hodnotu pozemku a nemovitosti ovliviiuje cela fada faktord, a to napfiklad vyvoj makroekonomického prostiedi, lokality,
technického stavu nemovitosti, obsazenosti, vy$e najemného apod. Negativni zména téchto faktort by mohla zpUsobit
pokles trzni hodnoty nemovitosti vlastnénych spoleénostmi ve Skupiné Spole¢nosti s negativnim dopadem na vykazy
Spolecnosti, v krajnim pfipadé by mohlo dojit k poruseni koventant vazanych na hodnotu nemovitosti u financujicich
instituci.

Hodnoceni rizika

Spolecnost peclivé monitoruje vyvoj realitniho trhu a podnika aktivni kroky v ramci asset managementu vedouci
k maximalizaci hodnoty retail parka.

Riziko konkurence

Spolecnost podnika v pIné trznim odvétvi a je tak otevfena konkurenénimu riziku jak ze strany kamennych prodejen
zbozi zakladni spotfeby a vétSich obchodnich center s koncentrovanou nabidkou zboZi, tak i ze strany tzv. e-shopd,
které trendové generuji stale vy$si trzby. To mUize mit za nasledek snizovani pronajatych prodejnich ploch &i pokles
ceny najmu. Na druhou stranu, najemci v retail parcich prodavaji ¢asto tzv. zbozi zakladni spotfeby, které ma malo
cyklickou poptavku a retail parky ¢asto obsluhuji danou spadovou oblast.
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Hodnoceni rizika

Jednotlivé retail parky maji svou spadovou oblast zakaznikd a ¢asto specifické obchody, které v portfoliu obchodnich
center nejsou zastoupeny. V dobé& pandemie koronaviru v roce 2020/2021 prokazaly retail parky konkurenéni vyhodu
v podobé samostatné pfistupnych obchodu a vhodného mixu jednotlivych obchod.

Makroekonomicka rizika

Mozny negativni vyvoj makroekonomickych veli¢in mdze mit negativni dopad na lokalni kupni silu obyvatelstva i
ovlivnit jejich sklon ke spotfebé. Niz8i kupni sila obyvatelstva ¢i odklad nékterych nékupl v dobé ekonomického
zpomaleni i poklesu se mlize negativné projevit na hospodaiském vysledku najemcli a mit negativni dopad na
hospodareni Spole¢nosti. Negativni makroekonomicky vyvoj by také mohl zplsobit pokles hodnoty nemovitosti Ci
zhors$eni podminek na trhu financovani.

Hodnoceni rizika

Spolecnost na zakladé progndz relevantnich vefejnych instituci o€ekava postoupnou stabilizaci makroekonomického
prostfedi v Cesku i na Slovensku, pfedevsim obnoveni riistu HDP, pokles inflace na jednociferné hodnoty, pi zachovani
nizké miry nezaméstnanosti. Zaroven, koncept retail parkd se ukazuje jako odolny vici externim negativnim Soktm.

Lokalni rizika

V ramci urbanizacnich procest |ze vysledovat trend, kdy se obyvatelstvo stéhuje z mensSich center do urbanizovanych
celkt. Pro Ceskou a Slovenskou republiku je typicky tbytek populace zejména v sidlech do 10 tisic obyvatel. Do velkych
mést €i jejich okoli se stéhuji zejména mladi lidé a lidé s vy$S§im vzdélanim a pfijmem. Spole¢nost provozuje retail parky
na okraji vétSich mést &i v mensich méstech a negativni demograficky vyvoj v nékteré oblasti mize mit negativni dopad
na hospodareni spole¢nosti. Mensi mésta jsou také vice nachylna k riziku odchodu vyznamného zaméstnavatele, jenz
muZze zpusobit lokalni rdst nezaméstnanosti s negativnim dopadem na kupni silu obyvatelstva.

Hodnoceni rizika

Lokalni rizika jsou minimalizovana diversifikaci portfolia, vzhledem k tomu, Ze kazdy retail park se nachazi v jiném
meésté.

Rizika spojena s procesem ucetniho vykaznictvi

Skupina vyuziva k zajisténi ucetnich sluzeb externiho dodavatele, spoleCnost ASB Accounting s.r.o., ktera je
profesionalem v poskytovani U€etnich a poradenskych sluzeb s dlouholetou tradici. ASB zajisStuje kompletni dodavku
Ucetnich sluzeb, v€etné dafového poradenstvi. Faktickou spravnost U€etnictvi zabezpecuje vnitfni nastaveni u¢etniho
dodavatele, ktery vyuZiva systém vicelroviiové kontroly. Ugetni vykazy jsou na pravidelné bazi predkladany
manazerlm Skupiny.

Systém vnitfni kontroly ve Spole&nosti pIni funkce dozor€i rady, na zakladé jejiho zavéru a povéfeni vedeni spole€nosti
FIDUROCK Nemovitosti a.s. €ini pfipadné potfebné kroky.
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Hodnoceni rizika

Dle Managementu Spole¢nosti podavaji data uvedena v této zpravé vérny a poctivy obraz o podnikatelské Cinnosti,
finanéni situaci a vysledcich hospodareni za 2024 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské
¢innosti a vysledkl hospodafeni a nebyly v ni zami€eny zadné skutecnosti, které by mély dopad na vyznam
konsolidované vyro¢ni zpravy

Riziko soudnich sport

Riziko soudnich spor( predstavuje potencialni negativni dopady na Spole¢nost v pfipadé takového fizeni, a to nejen
v podobé finanéni v pfipadé neuspéchu sporu, ale také v podobé marné vynalozenych nakladi a lidskych zdroju.

Hodnoceni rizika

K datu vydani této zpravy neni Spole€nost ani jiny ¢len Skupiny Spole¢nosti i¢astnikem zadnych soudnich, rozhodg&ich
ani jinych fizeni a neni si védom, Ze by néjaké takové Fizeni hrozilo. Nelze zcela vyloucit, Ze v budoucnosti se mlze
stat u¢astnikem takového Fizeni, které by ve svém dlsledku mohlo mit negativni vliv na jeho hospodarskou situaci.

Riziko zahajeni insolvencéniho fizeni

V pfipadé zahajeni insolvenc¢niho fizeni je dluznik omezen v nakladani s majetkovou podstatou, a to zejména pokud
by mélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo urCeni tohoto majetku, anebo o jeho nikoli zanedbatelné
zmensSeni. | kdyz se tato omezeni netykaji tkonl nutnych k béznému provozu podniku, nelze vyloucit, Zze pfipadné
podani opodstatnéného i neopodstatnéného insolvenéniho navrhu by nemélo negativni dopad na finan¢ni situaci
Spoleénosti.

Hodnoceni rizika

Ve Skupiné nebylo zahajeno ani neprobiha zadné insolvenéni fizeni.

Riziko zmény klimatu

Riziko zmény klimatu predstavuje pro FIDUROCK potencialni negativni dopady vyplyvajici ze zmény klimatu v
extrémnich vykyvech pocasi, a to pfedevSim extrémni teplo/zima, extrémni sucho €i extrémnich srazky. Vztah mezi
po¢asim a chovanim zakaznik( v ramci naseho portfolia neni pfimo souvisejici. Spotfebitel by potencialné mohl
preferovat takové obchodni jednotky, které jsou Iépe pfizpusobeny — napfiklad zastinéné/kryté parkovisté ¢i duraz na
teplotni komfort pfi nakupovani. Spotfebitelské preference pribézné mapujeme a nase retail parky se pruzné snazime
preferencim pfizplsobovat.

Hodnoceni rizika

V souc€asné dobé nam nejsou znamy indikace, ze by toto riziko mohlo mit na FIDUROCK v dohledné dobé dopad.
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Strednédoby vyhled aktivit skupiny

Cilem skupiny ve stfednédobém horizontu je provozovat vice nez 20 retail parkd v Ceské republice a na Slovensku a
kontinualné zlepSovat své sluzby ve stavajicich retail parcich. V roce 2024 se budeme soustfedit zejména na nasledujici
aktivity:

Stavajici portfolio provozovanych retail parkt

Ridici organy se v roce 2024 v ramci Spole¢nosti a jejich dcefinych spolegnosti ve vztahu k redevelopmentu stavajiciho
portfolia provozovanych retail park(i nezavazaly k Zzadnym vyznamnym investi¢énim vydajim.

Development novych projektt

Skupina v dal$im pribéhu roku 2024 jiz zahdjila stavbu projektu RP Piestany. Déale pak pfipravuje stavbu Il. faze
projektu RP Levice, a vyhledové také projekt RP Trnava faze IIB.

Ridici organy se b&hem prvni poloviny roku 2024 v ramci Spolenosti a jejich dcefinych spoleénosti ve vztahu
k developmentu novych projektd &i retail parkd zavazaly k nasledujicim investiénim vydajam, které budou hrazeny
v roce 2024-2025.

e RP Levice
SoD na vystavbu:
1. etapa RP
Celkova vySe nakladd: 3.116.560,71 EUR bez DPH

Protistrana: Swietelsky — Slovakia spol. s r.o., IC: 00896225, Mokrar zahon 4, 821 04 Bratislava

e Projekt Piestany
SoD na vystavbu:
Celkova vyse naklad(: 13 943 615,48 EUR bez DPH

Protistrana;: KAMI PROFIT, s.r.0., IC: 35943301, Pri starom letisku 17, Bratislava 831 07

Efektivita projekta

Prioritou spravy jednotlivych budov je i nadale optimalizace a zefektivnéni na drovni jednotlivych SPV a tim redukci
nakladl pronajimatele a navySeni provozniho zisku. Plan spociva pfedevsim v dlouhodobé snaze navy$eni fixnich
poplatk( za sluzby u pfilezitosti prodluzovani najemnich smiuv. Dale pak v dal$i redukci provoznich vydaji zaméfené
na specifika jednotlivych assetu. V neposledni fadé je soucasti planu také obsazovani doposud volnych jednotek, které
jako neobsazené negeneruji pfijem z najmu a vytvafi ztratu na provoznich nakladech.

Akvizice novych projektt €i retail parku

V soucasné dobé vyhodnocujeme potencialni akvizic nékolika dalSich projektl &i retail parkd pro rozsSifeni naseho
portfolia, a to jak v Ceské republice, tak na Slovensku.

Kontinualni zlepSovani firemnich procesu

Vzhledem k rdstu naseho portfolia se prlibézné soustfedime na rozsifovani tymu a optimalizaci firemnich procesu, a
udrzeni optimalni nakladové struktury ve skupiné.
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Financovani skupiny

Nastaveny model financovani je v sou¢asné dobé finalni a neplanujeme zmény. Proces refinancovani bankovnich tvér(

v UniCredit splatnych v roce 2024 je jiz v k datu vydani této pololetni zpravy Uspé&sné dokoncen na dalsi pokradujici 5-
letou periodu.

Obchodni model a tvorba hodnoty

Skupina ma za cil provozovat retail parky na tzemi Ceska a Slovenska a pomoci kapitalovych investic — rekonstrukci,
¢i development( a stalého zlepSovani poskytovanych sluZzeb v pribéhu ¢asu navysSovat hodnotu majetku skupiny.

43



Skutecnosti, které nastaly po 30.6.2024

Spolecnost uspésné refinancovala bankovni financovani splatné v zafi 2024 na dalSi 5-letou periodu s UniCredit
Bank. Po 30.6.2024 nedoSlo k zadnym dal$im vyznamnym skutecnostem.
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Vybrané finanéni ukazatele konsolidované ucetni z;’avérky18

Ukazatel H1 2024 H1 2023 2023 2022 2021
Hospodarské vysledky [mil. KE]
Hrubé provozni vynosy 145,21° 102,3 2428 188,3 169,7
Cisty provozni zisk 135,9 97,2 230,9 169,9 150,9
Provozni zisk 167,8 46,6 3353 53,9 2427
Zisk pred dani 61,2 9,6 164,9 63,1 205,7
Cisty zisk 42,1 3,9 107,2 50,9 158,4
Finanéni situace [mil. K¢l
Celkova aktiva 4280,0 3169,0 4 576,7 3187,3 29535
z toho dlouhodoby majetek 4 155,8 3042,9 4 036,7 3057,0 2 835,3
z toho obézna aktiva 124,2 126,2 540,1 130,3 118,2
Vlastni kapital 1172,0 1017,2 11258 1008,3 9314
Dlouhodobé zavazky 916,2 20654 1273,8 2085,9 1933,6
z toho uroCeny dluh 685,0 1906,3 10515 19235 1775,0
Kratkodobé zavazky 21919 86,4 2177,1 93,0 88,5
z toho uroCeny dluh 2125,1 40,5 2 056,3 37,0 44,8
Financni ukazatele [%, roky]
Rentabilita investovaného kapitalu * 7,1% 2,6% -1,3% 1,3% 4,8%
Kapitalova pfimérenost 27,4% 32,1% 24,6% 31,6% 31,5%
Ziskova marze 29% 34% -18% 67% 14%
Obratka stalych aktiv * 7,0% 6,7% 6,0% 6,2% 5,8%

*pololetni ukazatele upraveny koeficientem 0,5 vzhledem k pololetni bazi ukazatele
Komentar k vysledkim za prvni pololeti 2024

Hrubé provozni vynosy Skupiny b&éhem prvni poloviny roku 2024 dosahly 145,2 mil. K€ a v porovnani s prvnim pololetim
roku 2023 vzrostly 0 45 % z 102,3 mil. K&, a to zejména z dlivodu indexace smluv a akvizice RP Trutnov, ktera probéhla
v druhém pololeti 2023.

Celkova aktiva Spole¢nosti oproti minulému pololeti vzrostla o 1,1 miliardy K&, a to primarné dusledkem akvizice RP
Trutnov. Ve srovnani s koncem roku 2023 vSak celkova aktiva poklesla, nicméné nikoliv dlouhodoby majetek. Pokles
vychazi z kratkodobych aktiv, konkrétné se jedna o penize na vazaném uctu v J&T bance, které byly vyuzity v ramci
refinancovani dluhopisové emise.

Vlastni kapital za pololeti vzrostl z 1 125,8 mil. KE na 1 172 mil. K¢&.

18 Zdroj pro finanéni ukazatele je uveden v sekci ,Podklady pro vypocet finanénich ukazatelG“

1 Provozni vynosy pouze z najmu
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Urogeny dluh spolegnosti se v roce 2023 a v priib&hu prvniho poleti prelil do kratkodobych zavazkil z hlediska data
splatnosti uvéra Unicredit. Tyto uvéry byly Uspésné k datu sestaveni této pololetni zpravy refinancovany a k 31.12.24
budou opét klasifikovany jako dlouhodobé.

Ocenéni hodnoty nemovitosti

Spole¢nost kazdoro€né preceriuje nemovitosti na zékladé znaleckého posudku od nezavislé organizace vzdy k 31.12.
K 30.6.2024 ¢inila celkova hodnota nemovitosti 4,137 miliardy K&, hodnota nemovitosti k 30.6.2024 vychazi z valuace
k 31.12.2023 a byla dale upravena o vliv kapitalovych investic a kurzovych zmén. Spole¢nost bude precenovat hodnotu
jednotlivych nemovitosti k 31.12.2024, coz bude zohlednéno v celoroénich hospodarskych vysledcich?®. Vzhledem
k planovanému narustu Cistych provoznich vynosl z provozovanych retail parkd a predikce lehkého oslabeni CZK vici
EUR, Ize oCekavat narlst celkové hodnoty portfolia.?!

Hodnota vykazaného investi¢éniho majetku za 1. pololeti 2024 se celkové zvySila 0 137 mil. K&. Toto navySeni ma dvé
slozky. Prvni slozku pfedstavuji kapitalové investice do nemovitosti, které navySuji hodnotu nemovitosti celkem 71 mil.
KE. Druha slozka ve vys$i 66 mil. K¢ pfedstavuje kurzovy rozdil/pfecenéni na realnou hodnotu, vychazejici z ristu kurzu
EUR/CZK z 24,725 na 25,03.

Hodnota nemovitosti Spole¢nosti k 30.6.2024 v mil. K&

'Trini‘ .
NemovItost o aaps kapitalove PTOCTIRNT - BLEL 06,2024
investice x
it e e I

Téabor 319,0 0,0 3,9 3,9 322,9
Liberec 535,5 4,2 6,6 10,8 546,3
Saratov 336,3 0,2 4,1 4,3 340,6
Senica 86,6 0,0 0,3 0,3 86,9
Piestany 50,1 6,2 0,7 6,9 57,0
Staré Mésto 191,4 0,0 2,4 2,4 193,7
Chocen 216,8 0,0 2,7 2,7 219,5
Milevsko 164,9 0,0 2,0 2,0 167,0
Mlada Boleslav 368,9 0,0 4,6 4,6 373,5
Trnava 416,5 0,0 5,6 5,6 422,1
PreSov 406,5 4,7 5,0 9,7 416,2
Levice 37,1 55,7 17,172 72,7 109,8
Trutnov 870,1 0,0 11,0 11,0 881,0
Celkem (mil K¢) 4 000 71 66 137 4137

20 Vyjimku tvofi RP Levice, kde byla pouZita aktudlni externi valuace k 30.6.2024
21 Dle aktudlni progndzy CNB je kurz EUR/CZK na Q4 2024 prognézovan na 25,1
22 7de se jednd o kombinaci vlivu kurzu a narustu hodnoty valuace, jelikoZ zde byla pouzita externi valuace k 30.6.2024
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Financéni ¢ast — konsolidované vykazy
Konsolidovany vykaz o financni situaci k 30. cervnu 2024

Ref.

OZZrXw - IO OTmMm 8UUJ>

el e}

cwn

EZTN<xE

AC

AD

Dlouhodoby majetek
Investi¢ni majetek

OdloZena danova pohledavka
Ostatni dlouhodoba aktiva

Obézna aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( a jiné pohledavky

Ostatni aktiva
Kladna redlna hodnota derivatd
Penize a penézni ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Ostatni kapitalové fondy

Rezerva ze zajistovacich nastrojl
Kurzové rozdily z precenéni
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital pripadajici vlastnikim mateFské

spolec¢nosti

Dlouhodobé zavazky
Uvéry a pjeky

Emitované dluhopisy
OdloZeny danovy zavazek
Ostatni dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Uvéry a pjeky

Emitované dluhopisy

Zaporna reéalna hodnota derivatl
Jiné kratkodobé zavazky

Vynosy pristich obdobi

CELKOVE ZAVAZKY

VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM

Pozn.

Bod 3.1
Bod 3.12
Bod 3.13

Bod 3.2
Bod 3.3
Bod 3.4
Bod 3.5

Bod 3.6 (a)
Bod 3.6 (b)
Bod 3.6 (c)

Bod 3.7
Bod 3.8
Bod 3.12
Bod 3.10

Bod 3.7
Bod 3.8

Bod 3.11
Bod 3.9

FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovand ucetni zdvérka za obdobi koncici dnem 30. cervna 2024 (tis. K¢)

30.06.2024 31.12.2023

4 155 828 4 036 650

4136 614 3999 548

19 214 21538

0 15 564

124 198 540 056

52 533 63 613

30 340 24 076

8179 22 152

33 146 430 215

4 280 026 4576 706

1171 959 1125 810

2040 2 040

484 670 484 670

11 441 13 803

4233 (2 224)

669 575 627 521

1171 959 1125 810

916 211 1273 764

0 492 557

684 988 558 912

204 285 192 055

26 938 30 240

2191 856 2177 132

2125 067 1792 241

0 264 026

267 1 449

57 032 110 224

9 490 9192

3 108 067 3 450 896
4 280 026 4 576 706
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Konsolidovany vykaz o tiplném vysledku hospodareni za rok koncici 30. cervnem 2024

Ref.

o0 w>»

m

W0

ZN<XSE<

Pozn.
Vynosy z najmi Bod 4.1
Cisty vynos/naklad ze sluzeb spojenych s provozem budov Bod 4.2
Poplatky za spravu majetku Bod 4.3
Ostatni provozni vynosy
Cisty provozni zisk
Ostatni provozni naklady Bod 4.4
Cisty nerealizovany vynos z piecenéni investi¢niho majetku
Provozni zisk
Financ¢ni vynosy Bod 4.5
Ztrata z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku
Finan¢ni naklady Bod 4.6
Zisk za obdobi pfed zdanénim
Danovy naklad Bod 3.13

Cisty zisk za obdobi

Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do
hospodarského vysledku

Cisty zisk z pohybu redlné hodnoty zajistovacich nastrojl pti
zajisténi penéznich tokd

Souvisejici dan

Rezerva na kurzové precenéni

Ostatni uplny vysledek po zdanéni

Upliny vysledek za obdobi celkem
Zisk za obdobi pfipadajici na:

Zisk za obdobi

Vlastnikdim matei'ské spole¢nosti
Ostatni uplny vysledek hospodafeni
Vlastnikdim matei'ské spole¢nosti

FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovand ucetni zdvérka za obdobi koncici dnem 30. cervna 2024 (tis. K¢)

01.01.2024 01.01.2023
30.6.2024 31.12.2023
145 210 242 790
(7 931) (5 015)
(3 147) (6 929)
1784 22
135 916 230 868
(17 668) (46 308)
49 584 150 692
167 832 335 252
3610 3479

0 (395)

(110 288) (173 412)
61 154 164 924
(19 100) (57 741)
42 054 107 183
(2 990) 0
628 0

6 457 0

4 095 0

46 149 107 183
42 054 107 183

4 095 0
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Konsolidovany vykaz o zménach vlastniho kapitalu za obdobi koncici

30. éervnem 2024

FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovand ucetni zdvérka za obdobi koncici dnem 30. cervna 2024 (tis. K¢)

Nerozdéleny Celkem
zisk L pFipadajici
Zakladni pFipadajici Kapitalové R_efgrva ze Kurz’ove na
" n zajistovacich rozdily z .
kapital na viastniky fondy nastroid fecenéni vlastniky

materské ] p mateiské

spolecnosti spolecnosti

Zhstatek 1.1.2023 2 040 520 734 484 670 19 494 (18 619) 1 008 319
Uplny vysledek hospodafeni 0 106 787 0 (5 691) 16 395 117 491
Cisty zisk za obdobi 0 107 183 0 0 0 107 183
Vyfazeni investice Fidurock Solaris 0 (396) 0 0 0 (396)
Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni 0 0 0 (5 691) 16 395 10 704
Kapitalové operace 0 0 1] 0 0 1]
Zvyseni ostatnich kapitalovych fond 0 0 0 0 0 0
Zhstatek k 31.12.2023 2 040 627 521 484 670 13 803 (2 224) 1125810
Zistatek 1.1.2024 2 040 627 521 484 670 13 803 (2 224) 1125810
Uplny vysledek hospodareni 0 42 054 0 (2 362) 6 457 46 149
Cisty zisk za obdobi 0 42 054 0 0 0 42 054
Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni 0 0 0 (2 362) 6 457 4 095
Kapitalové operace 0 0 1] 0 0 [}
Zvyéeni ostatnich kapitalovych fondd 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 30.6.2024 2 040 669 575 484 670 11 441 4 233 1171959

Informace o zménach kapitalovych rezerv jsou uvedeny v poznamce 3.5. Informace o zménéach v rezervé zajisténi
penéznich tokd jsou uvedeny v poznadmce 6.6.
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Konsolidovand ucetni zdvérka za obdobi koncici dnem 30. cervna 2024 (tis. K¢)

Konsolidovany vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 30. ¢ervna 2024

Cisty zisk za obdobi

Upravy o nepenézni operace
Cisty nerealizovany vynos z precenéni investi¢niho majetku
Darovy naklad

Finanéni naklady, Cisté

Zmény pracovniho kapitalu
Pokles/(nardst) obchodnich a ostatnich pohledavek
Zvyseni ostatnich aktiv
Zvyseni ostatnich dlouhodobych zavazkl
Zvy3eni/(snizeni) obchodnich a ostatnich zévazk{
Snizeni vynost pristich obdobi

Zaplacend dari

Cisty penézni tok z provozni &innosti

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
Pofizeni novych dcefinych spolecnosti oCisténé o ziskané penézni prostiedky
Kapitalové vydaje na investice do nemovitosti

Cisty penézni tok z investiéni &innosti
Penézni toky z financovani

Vynosy z emise dluhopisti

Vydaje na nakup dluhopis@

PHjmy z pljcek

Splatky pljcek

Zaplaceny urok
Cisty penézni tok z financovani

Cisty pFirGistek penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentd

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi

Vliv zmén ménovych kurzd

Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi

1.1.2023 -
1.1.2024 - 30.6.2024 31.12.2023

42 054 107 183

76 194 76 982

(49 584) (150 692)

19 100 57 741

106 678 169 933
(25 809) 3431

11 080 (23 605)

(3 940) (11 983)

(3 260) 13536

(23 075) 32 550

298 2203

(6 912) (9 270)

92 439 187 596

0 (289 142)

(71 038) (90 472)

(71 038) (379 614)

125 320 575 000

(257 340) (197 125)

238 783 923 298

(414 537) (631 138)

(111 153) (93 192)

(418 927) 576 843

(397 526) 384 825

430 215 46 951

457 (1 561)

33 146 430 215
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FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovand ucetni zavérka za obdobi koncici dnem 30. cervna 2024 (tis. K¢)

Finanéni ¢ast — Priloha ke konsolidované ucetni zavérce

1.1. Jméno spolecnosti

FIDUROCK Nemovitosti a.s. (dale jen ,Spolecnost") je akciova spolecnost zalozend podle pravnich piredpist Ceské
republiky. Spole¢nost byla zalozena dne 14. listopadu 2015.

Spolecnost je spolu se svymi dcefinymi spolecnostmi oznacovana jako ,Skupina®.

1.2. Pravni forma Spolec¢nosti — Akciova Spolecnost
1.3. Sidlo Spolecnosti

Véaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00, Praha 1
1.4. Zemé registrace

Ceska republika

1.5. Domicil
Ceska republika

1.6. Obchodni rejsttik
Méstsky soud v Praze, Cislo zapisu: B 21110

1.7. Akciondr Spolecnosti ke dni 30.Cervna 2024
FIDUROCK Private Equity Participations B.V. 100%, Laarderhoogtweg 25, 1101 EB Amsterdam, Nizozemsko
1.8. Ultimatni mateirska spolecnost

Stichting Administratiekantoor Fidurock Holding, se sidlem Laarderhoogtweg 25, 1101 EB Amsterdam Nizozemské
kralovstvi, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném nizozemskou obchodni komorou pod ¢islem 855694282

1.9. Zména v ndzvu vykazujici ucetni jednotky

Od konce predchoziho obdobi nedoslo ke zméné nazvu vykazujici Ucetni jednotky.
1.10.Hlavni misto Podnikani

Cesko a Slovensko
1.11.0bdobi zachycené v ucetni zavérce

Konsolidovana ucetni zavérka je zpracovana na obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024
1.12.Vedeni Spolecnosti ke dni 30.¢ervnu 2024

Clen predstavenstva
David Hauerland, od 14. listopadu 2020

Clen predstavenstva
PhDr. Petr Valenta, od 17. dubna 20123

Clen dozordi rady
Vladimir Loukota, od 15. ¢ervna 2023

1.13.Cil skupiny

Investi¢nim cilem Skupiny je provadét vyhodné investice s pfidanou hodnotou do nemovitosti ve stfedni a vychodni
Evropé (geografické zaméreni), mj. zejména na Uzemi Ceské republiky a Slovenska.

1.14.Hlavni predmét podnikani

Skupina mize provadét v Ceské republice nebo v zahraniéi veskeré transakce, které se pfimo nebo nepfimo tykaiji
akvizic a drzby nemovitého majetku a nabyti a drzeni majetkovych Ucasti v podnicich (v jakékoli formé), které
mohou podle svych zakladatelskych dokumentt nabyvat a drZet nemovitosti, a jina aktiva potfebnd k jejich spravé,
a dale spravovat, fidit, budovat a zcizovat takové nemovitosti a podily v realitnich spole¢nostech a ve spole¢nostech,

52



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovand ucetni zavérka za obdobi koncici dnem 30. cervna 2024 (tis. K¢)

které drzi nemovitosti.

Skupina rovnéz mlze pouzivat své financni prostiedky pfi organizaci, fizeni, rozvoji a zcizovani portfolia tvofeného
jakymikoli cennymi papiry a pravy dusevniho vlastnictvi jakéhokoli plivodu a podilet se na zaloZeni, rozvoji a ovladani
jakéhokoli podniku v souladu s investi¢nim cilem. MZe rovnéz nabyvat pomoci vkladli, upisovéni, kupnich opci nebo
jinymi prosttedky v&echny druhy cennych papirl a prav dugevniho vlastnictvi za G&elem rozvoje, a realizovat tato
aktiva prodejem, pfevodem, sménou nebo jinak.

Skupina a jeji akcionaf miZe poskytnout pomoc (prostfednictvim pljéek, zaloh, zaruk, zajist&ni nebo jinak)
spole¢nostem nebo jinym podnikiim, v nichz ma Skupina podil.

1.15. Pfedpoklad neomezeného trvani podniku

Skupina sleduje svou likviditni pozici a chovani najemcl. Skupina do dneniho dne nezaznamenala vyznamné
prodleni s platbami ndjemného od svych ndjemcl. Vedeni Skupiny ptipravilo stresové testovaci scénare s projekci
ekonomickych vysledkd, které zohlediuji dopady véale¢ného konfliktu na Ukrajiné. Pfedpovédi ukazuji, e Skupina
spliuje princip nepretrzitého trvani, a to jak z hlediska generovaného penéZniho toku, tak z hlediska plnéni
kovenantl pro rok 2024. Vedeni spole¢nosti nema k dispozici informace, z kterych by vyplyvaly vyznamné nejistoty
v pouzitych odhadech a projekcich.

Vedeni spolecnosti tedy neoekava vyznamné nejistoty v nadchazejicich letech.

Spole¢nost je si dale védoma faktu, ze v priib&hu roku 2024 jsou splatné Gvéry v Unicredit v celkové hodnoté 1,8
miliardy K¢, v roce 2025 pak Uvéry v hodnoté 0,5 miliardy K¢. K datu sestaveni této pololetni zpravy jiz byly Gvéry

Uspésné v Unicredit refinancovany.

Podle informaci, které ma vedeni Skupiny k datu vydani k dispozici, nemaji vySe uvedené situace vliv na predpoklad
neomezeného trvani - going concern Spolecnosti.

2. Shrnuti vyznamnych ucetnich zasad a postupt

Hlavni Gcetni zésady a postupy pfijaté pFi zpracovani této konsolidované Gcetni zavérky jsou uvedeny nize. Tyto
zasady a postupy byly soustavné aplikovany na celé obdobi, neni-li uvedeno jinak.

2.1. Zaklad pro zpracovani

Prohlaseni o souladu

Konsolidovana Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s U¢etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.
(,International Financial Reporting Standards", IFRS).

Tato konsolidovana Ucetni zavérka predstavuje statutarni Gcetni zavérku sestavenou v souladu s ustanovenim § 23a
(2) zdkona €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi ve znéni pozdéjsich predpist.

Zpracovani konsolidované ucetni zavérky

Konsolidovana Ucetni zavérka je zpracovdna dle konvence o historickych cenach, s vyjimkou investi¢niho
nemovitého majetku a derivatd, které jsou ocenény redlnou hodnotou.

Konsolidovana uUcetni zavérka je upravena o udalosti, které nastavaji po konci vykazovaného obdobi, ale jesté
predtim, neZ je konsolidovanad Gcéetni zavérka schvalena k vydani, a to tehdy, kdyz bud poskytuji dikazy o
podminkach, které existovaly na konci vykazovaného obdobi (udalosti, které vyvolavaji Upravy), nebo kdyz
naznacuji, Zze neplati predpoklad trvani podniku. Konsolidovand Gcletni zdvérka se neupravuje o udalosti, které
nevyvolavaji Upravy, tedy o takové, které vyplyvaji z podminek vzniklych po konci vykazovaného obdobi.

Pouzivani odhadt a predpokladi

PFi pripravé konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Skupiny odhady a urcuje predpoklady,
které maji k datu G&etni zavérky vliv na aplikaci G&etnich postupll a na vykazovanou vy$i aktiv a zavazk{, vynosd a
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nakladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na historickych zkuSenostech a riznych dalsich faktorech, které
jsou povaZzovany za priméiené za podminek, pti nich se odhady Gcetnich hodnot aktiv a zavazkd provadi a v situaci,
kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroj. Skute¢né vysledky se od odhadt mohou lisit.

Tyto odhady a predpoklady jsou prib&zné revidovany. Upravy Géetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se tato revize tyka pouze tohoto obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich
obdobi pokud tato revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Informace o Usudcich pouZitych pti aplikaci G&etnich zésad a postupll, které maji vyznamny (materidini) G&inek na
Castky vykazané v konsolidované Gcetni zavérce, jsou uvedeny v nasledujicich poznamkach:

Pifedpoklady a odhady nejistoty
(i) Stanoveni realnych hodnot

Odhady a predmétné predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize Gcetnich odhadl jsou uzndvény v dobé, kdy
jsou tyto odhady revidovany, pokud ma revize vliv pouze na dané obdobi, nebo v obdobi revize a v budoucich
obdobich, jestliZze se revize tyka bézného obdobi i budoucich obdobi.

Rada Ucetnich zasad a postupl Skupiny a zvefejnéni vyzaduje stanoveni redlné hodnoty finanénich i nefinanénich
aktiv a zavazkd.

Vedeni pravidelné reviduje vyznamné nezjistitelné vstupy a precenéni. Pokud se ke stanoveni realné hodnoty
pouzivaji Udaje tretich stran, naptiklad makléifské kotace nebo sluzby stanoveni cen, vedeni posoudi dlikazy
obdrzené od tretich stran k podpore zavérl, Ze tato ocenéni splfiuji pozadavky IFRS, véetné Urovné v hierarchii
redlnych hodnot, v nizZ ma byt takové ocenéni klasifikovano.

Skupina pouziva pfi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku co mozna nejvice data zjisténa ze sledovani trhu.
Reélné hodnoty jsou rozfazeny do rliznych Grovni v hierarchii redlnych hodnot na zékladé vstupd pouZitych pFi
ocenovacich technikach takto:

« Uroven 1: kétované ceny stejnych aktiv nebo zavazkd na aktivnich trzich (neupravené).

« Urover 2: jiné vstupy nez kétované ceny zarazené do Urovné 1, které se daji zjistit ve vztahu k danému aktivu
nebo zavazku bud’ pfimo (tj. jako ceny), nebo nepfimo (tj. daji se odvodit od cen).

« Uroveri 3: vstupy pro aktivum nebo zavazek, které nevychazeiji ze zjistitelnych trznich tdajll (nezjistitelné vstupy).

Skupina Uctuje o prevodech mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie readlnych hodnot na konci vykazovaného obdobi,
béhem néhoz doslo k dané zméné.

Dalsi informace o predpokladech stanovenych pfi uréovani realnych hodnot jsou uvedeny v téchto poznamkach:
e Poznamka 3.1 - investi¢ni nemovity majetek a
e Poznamka 5 - Méreni readlné hodnoty, finan¢ni nastroje,

(ii) Odhad nejistoty

S vyjimkou redlnych hodnot investic do nemovitosti a derivatl neexistuji zadné jiné klicové predpoklady do
budoucna a jiné kli¢ové zdroje odhadu nejistot k datu Géetnich vykazl, které nesou vyznamné riziko vyvolani
vyznamné Upravy astek aktiv a zdvazkd vedenych v Géetnictvi b&hem piistiho finanéniho roku.

(iii) Derivaty

Skupina vyuziva Urokové swapy (IRS) k zajisténi rizika fluktuace Grokovych mér. K rozvahovému dni jsou IRS
precenény na realnou hodnotu s dopadem do konsolidovaného vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(iv) Nové ucetni standardy, které dosud nenabyly Gc¢innost a nejsou predcasné prijaty

V soucasné dobé& se podoba standard{ pFijatd Evropskou unii vyrazné& neli$i od nafizeni schvalenych Radou pro
mezindrodni Gletni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici standardy, Upravy stavajicich standard( a
interpretace, které nebyly k datu schvaleni Gcetni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data Ucinnosti uvedena nize
jsou pro IFRS vydané radou IASB):

. Novelizace IAS 1 - Klasifikace zavazkl jako kratkodobé a dlouhodobé

. Novelizace IAS 1 - Dlouhodobé zavazky s kovenanty
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. Novelizace IFRS 16 -Zavazky z leasingu pri prodeji a zpétném leasingu
Dle odhad{ Skupiny nebude mit dodrzovani vy$e uvedenych standardd, Gprav stavajicich standard@ a interpretaci v
obdobi, kdy budou pouZity poprvé, zadny vyznamny dopad na Gcetni zavérku Skupiny.

2.2. Zaklad pro konsolidaci
(i) Podnikova kombinace

Skupina ziskava dcefiné spolecnosti, které vlastni nemovitosti. V okamziku akvizice Skupina zvazuje, zda kazda
takova akvizice tvofi podnikovou kombinaci nebo akvizici aktiva. Skupina Gctuje o akvizici jako o podnikové
kombinaci tehdy, kdyz je vedle nemovitosti ziskan i uceleny soubor aktiv. Konkrétnéji feCeno Skupina pfihlizi k
rozsahu, v némz jsou ziskany vyznamné procesy a zejména k rozsahu sluzeb, které poskytuje dana dcefina
spolec¢nost (napf. udrzba, uklid, ostraha, vedeni Ucetnictvi apod.).

Pokud akvizice dcefinych spole¢nosti netvoii podnik, je o ni U¢tovdno jako o akvizici skupiny aktiv a zavazkd.
Pofizovaci naklady jsou rozUctovany na aktiva a zdvazky na zakladé jejich relativnich realnych hodnot a
nezauctovava se ani goodwill, ani odloZena dan.

(ii) Dcefiné spolec¢nosti

Dcefiné spolecnosti jsou subjekty ovladané Skupinou. Skupina ovlada (kontroluje) dcefinou spolecnost, pokud je
vystaven variabilnim vynosim nebo na né ma pravo na zakladé své angazovanosti v této spolecnosti a mize tyto
vynosy prostfednictvim své moci nad ni ovliviiovat. Uletni zavérky dcefinych spole¢nosti jsou zahrnuty do
konsolidované Ucetni zévérky od data prevzeti kontroly do data jejiho zaniku.

(iii) Spole¢né podniky

Investice do spole¢nych podnik{ (joint venture) predstavuje formu spole¢ného ujednani, které je charakterizovano
tim, ze smluvni strany jsou vazany smluvnim ujednanim, které je spoluovladéano dvéma nebo vice stranami.
Spoluovladani je smluvné dohodnuté sdileni ovladani ujednani, které existuje pouze tehdy, kdyZ rozhodnuti o
relevantnich ¢innostech vyZaduji jednomysiny souhlas stran, které sdileji ovlddani. Investice do spole¢nych podnikd
jsou v konsolidované Ucetni zavérce zachyceny ekvivalenéni metodou.

Konsolidace

Vnitroskupinové transakce, zlistatky a nerealizované zisky a ztraty z transakci mezi spole¢nostmi Skupiny se
eliminuji. Nerealizované ztraty se rovnéz eliminuji, pokud transakce nepodévé diikaz o snizeni hodnoty prevadéného
aktiva. Uletni zasady a postupy dcefinych spole¢nosti byly v pfipadé potteby zménény tak, aby byl zajiétén soulad
se zasadami a postupy pfijatymi Skupinou.

Jakmile Skupina prestane ovladat néjakou dcefinou spolecnost, oductuje aktiva a zavazky dcefiné spolecnosti a jiné
slozky vlastniho kapitalu. Veskeré podily v byvalé dcefiné spole¢nosti, které si Skupina ponechd, jsou precenény na
jejich realnou hodnotu k datu ztraty kontroly. Veskeré vysledné zisky nebo ztraty jsou zauctovany do zisku nebo
ztraty. Redlna hodnota je stanovena jako prvotni hodnota v Ucetnictvi pro Ucely nasledného Gctovani o nadale
drzeném podilu jako o pridruzeném nebo spole¢ném podniku nebo o finanénim aktivu. Kromé toho jsou veskeré
Castky tykajici se dcefiné spolecnosti, které byly dfive zalctovany do ostatniho Uplného vysledku, pfeldctovany do
zisku nebo ztraty.

Pfipadné nekontrolni podily jsou Uctovany do vlastniho kapitélu s pomérnym podilem na uctovanych castkach i na
realizovaném zisku nebo ztraté subjektd, v nichZ je drzen podil, pokud se tyto podily kvalifikuji jako vlastni kapital
dle IAS 32.16.

PFi ucCtovani o podnikovych kombinacich pouziva Skupina akvizi¢ni metodu. Protihodnota za akvizici dcefiné
spolednosti predstavuje redlnou hodnotu prevedenych aktiv a zavazk{ a podild Skupiny na vlastnim kapitalu. Tato
protihodnota rovnéz zahrnuje realnou hodnotu jakéhokoli aktiva nebo zavazku vyplyvajici z ujednani o podminéné
protihodnoté. Naklady na akvizici jsou Uc¢tovany v obdobi, v némz jsou vynaloZeny. Identifikovatelna aktiva nabyta
a zavazky a podminéné zavazky prevzaté v ramci podnikové kombinace jsou prvotné ocenény realnou hodnotou
k datu akvizice. Spolecnost Uctuje o veskerych nekontrolnich podilech nabyvatele v ramci jednotlivych akvizic jako
o pomérném podilu daného nekontrolniho podilu na Cistych aktivech nabyvatele.
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O transakcich, které nespadaji pod IFRS 3 Podnikové kombinace z toho ddivodu, Ze nabytéa spole¢nost netvoii podnik
dle IFRS, se uctuje jako o nabyti aktiv.

Spolecnosti konsolidované pfimou metodou konsolidace jsou spolu s Udaji o obchodnim podilu uvedeny nize:

Spoleénost Ovladani Podil Funkéni ména Zemé

Fidurock Nemovitosti a.s. K¢ Ceska republika
Retail Park Tabor s.r.o. Pfimé 100% Ke Ceska republika
Retail Park Severka Liberec s.r.o. Pfimé 100% Ke Ceska republika
Retail Park Staré mésto s.r.o. Pfimé 100% Ke Ceska republika
Retail Park Mladd Boleslav a.s. Pfimé 100% Ke Ceska republika
FIDUROCK Projekt 22, s.r.o. Primé 100% Ke Ceska republika
Projekt Piestany s.r.o. Primé 100% EUR Slovenska republika
SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.o. Pfimé 100% EUR Slovenska republika
Retail Park Senica s.r.o. Primé 100% EUR Slovenska republika
RP Trnava, a. s. Pfimé 100% EUR Slovenska republika
Presov Park s.r.o. P¥imé 100% EUR Slovenskd republika
Retail Park Choceris.r.o. Primé 100% K¢ Ceska republika

RP Milevsko s.r.o. Primé 100% K¢ Ceska republika
Retail Park Levice s.r.o. P¥imé 100% EUR Slovenskd republika
Retail Park Trutnov s.r.o. Primé 100% K¢ Ceska republika

Spolecnost k 30.6.2024 nevykazuje zadné spolec¢nosti konsolidované ekvivalen¢ni metodou.
Spole¢nost neuskutecnila v prvnim pololeti 2024 Zadné akvizice.

V letech 2024 a 2023 nebyla prodéna ani zlikvidovana zadna spolec¢nost ze Skupiny.

2.3. Pfepocet cizich mén

Funkéni ména

Na zakladé faktorl uvedenych v IAS 21, dopadl zmén sménnych kurst a analyzy primarniho ekonomického
prostiedi, v némz Skupina plsobi, byla jako funkéni ména predmétnych dcefinych spolecnosti uréena koruna ¢eska
(,KE") v pripadé Ceskych spole¢nosti a euro (,EUR") v pfipadé slovenskych spole¢nosti.

Prezentaéni ména

Tato konsolidovana Ucetni zavérka je prezentovana v K¢ jakozto prezentaéni méné Skupiny.

Cizoménové zisky a ztraty z penézitych polozek tvorfi rozdil mezi nabéhlou hodnotou ve funkéni méné na zacatku
roku, upravenou o urok a platby v priib&hu roku, a nab&hlou hodnotou v cizi méné prepoctenou kursem platnym na
konci roku. Nepenézitd aktiva a zavazky vedené v cizich ménach, které jsou ocenovany readlnou hodnotou, jsou
prepocteny na funkcéni ménu v kursu platném k datu stanoveni redlné hodnoty. Cizoménové rozdily vyplyvajici ze
zpétnych prepoctl jsou vykazény v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty a v ostatnim Gplném vysledku.

Pro pfepolet konelnych zlistatkl slovenskych dcefinych spole¢nosti z EUR na K¢ byl pro zlstatky rozvahy pouzit
kurz Ceské narodni banky platny k 30. ¢ervnu 2024 a primérny smé&nny kurz byl pouZit pro zlstatky G&td ve vykazu
zisku a ztraty.

2.4. Investi¢ni nemovity majetek
Jako investi¢ni nemovity majetek je klasifikovan investicni nemovity majetek, ktery je drzen za ucelem
dlouhodobych vynosd z ndjemného, kapitdlového zhodnoceni nebo z obou divodt.
Investi¢ni nemovity majetek tvori budovy a pozemky, které Skupina vlastni.

Investiéni nemovity majetek je prvotné oceriovan pofizovacimi naklady, véetné transakénich nakladd primo
prifaditelnych akvizicim. Po prvotnim zauctovani je investi¢ni nemovity majetek veden v Ucetnictvi v realné hodnoté,
kterd se zaklddd na progndzach diskontovanych penéznich tokd. Toto ocenéni provadéji kazdoro¢né uznavani a
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prislusné odborné kvalifikovani nezavisli znalci, ktefi maji patficné znalosti a zkusenosti. Investi¢ni nemovity
majetek, ktery je prestavén, aby mohl byt nadale uzivan jako investi¢ni nemovity majetek nebo jehoz trh je méné
aktivni, je nadale ocenovan redlnou hodnotou. Redlna hodnota stanovena ke dni 31. prosince 2021 a 31. prosince
2020 vychazi z ocenéni stanoveného valuatorem.

Redlnad hodnota investicniho nemovitého majetku mj. zachycuje pfijem z ndjemného na zakladé soucasnych
najemnich smluv a predpoklddany pfijem z ndajemného u budoucich najemnich smluv stanoveny ve svétle
soucasnych trznich podminek. Redlna hodnota také obdobné zachycuje veskeré penézni odtoky, které Ize oCekavat
v souvislosti s témito nemovitostmi.

Redlna hodnota pozemkd uréenych k vystavbé odrazi predevéim vysi realizovanych a pldnovanych nakladd.

Nasledné vydaje jsou Uctovany na vrub hodnoty v Gcetnictvi pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze ekonomické
pozitky spojené s danou poloZzkou poplynou Skupiné a Ze Ize spolehlivé zméfit naklady na danou polozku. VSechny
ostatni naklady na opravu a Udrzbu jsou Uctovany do konsolidovaného zisku nebo ztraty a do ostatniho Uplného
vysledku béhem Ucetniho obdobi, v némz jsou vynaloZeny.

Zmény realné hodnoty jsou zaznamenavany v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty.

2.5. Leasingy

Jako Pronajimatel

Na pocatku nebo pfi zméné smlouvy, kterd obsahuje leasingovou slozku, pridéli Skupina protihodnotu ve smlouveé
na kazdou leasingovou slozku na zakladé jejich relativnich samostatnych cen. Pokud Skupina vystupuje jako
pronajimatel, urci pfi vzniku leasingu, zda je kazdy leasing financ¢nim leasingem nebo operativnim leasingem.

Za Ucelem klasifikace kazdého leasingu provadi skupina celkové posouzeni, zda leasing prevadi v podstaté vSechna
rizika a odmény plynouci z vlastnictvi podkladového aktiva. Pokud je tomu tak, pak je leasing finan¢nim leasingem.
Pokud ne, jedna se o operativni leasing. V ramci tohoto posouzeni Skupina zvazuje urcité ukazatele, jako napfiklad,
zda je nadjem aktivni pro vétsinu ekonomické Zivotnosti aktiva.

a) Operativni leasing

Majetek pronajaty v ramci operativniho leasingu je zahrnut do konsolidovaného vykazu o financ¢ni situaci. Leasingové
splatky se vykazuji rovhomérné po dobu trvani leasingu. Pro Skupinu se Ucetni pravidla pouZitelnad pro Skupinu jako
pronajimatele, ve srovnavacim obdobi, nelisila od IFRS 16.

b) Financni leasing

Skupina nema v soucasné dobé uzavien zadny financni leasing.

2.6. Financ¢ni nastroje

Financni aktivum je oceriovano nabéhlou hodnotou, pokud splfiuje obé z nasledujicich podminek a zaroven neni
zarazeno do kategorie aktiv FVTPL:

. financni aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finan¢ni aktiva za Ucelem
ziskani smluvnich pené&znich tokd, a

. smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data pené&znich tokd tvorenych vyluéné splatkami
jistiny a Grokd (,SPPI™ z angl. ,Solely payments of principal and interest") z nesplacené &astky jistiny.

Financ¢ni aktivum je oceriovano redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, pokud splfiuje obé z nasledujicich
podminek a zaroven neni zarazeno do kategorie aktiv FVTPL:

D finan¢ni aktivum drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak prodejem finanénich aktiv, a

. smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data pené&znich tokd tvorenych vyluéné splatkami
jistiny a Grok{ z nesplacené &astky jistiny.

VSechna aktiva, kterd nejsou oceriovana nabéhlou hodnotou nebo jako FVOCI jsou oceriovana redlnou hodnotou do
zisku nebo ztraty. Navic mZe spolecnost pfi prvotnim zauétovani neodvolatelné zaradit finanéni aktivum, které by
jinak splfiovalo podminky k oceriovani v nabéhlé hodnoté nebo jako FVOCI do kategorie ocefiované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty, pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by mohl
jinak vzniknout.

Financni aktivum je zafazeno do jedné z téchto tii kategorii pfi prvotnim uctovani.
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Spolecnost urcila cile kazdého obchodniho modelu, ve kterych jsou financ¢ni aktiva drzeny na Urovni portfolia, protoze
to nejlépe vystihuje zplsob, jakym spole¢nost aktiva fidi a predklada o nich informace vedeni. Tyto informace
zahrnuji mimo jiné nasledujici:

D stanovené postupy a cile portfolia a jejich realizace v praxi;
D jak je hodnocena vykonnost portfolia a predkladana klicovému vedeni banky;
. rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a financnich aktiv drzenych v rdmci tohoto obchodniho

modelu), a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika Fizena;

o getnost, hodnotu a nadasovani prodejd v predchozich obdobich, dlvody pro tyto prodeje a ocekavani
tykajici se budouci prodejni ¢innosti. Informace o prodeji samy o sobé vSak nejsou posuzované izolovang, ale jako
soucast celkového hodnoceni, jakym banka dosahuje stanoveného cile fizeni financnich aktiv, a zejména zplsobu
realizace penéznich tokd.

Financni aktiva, kterd jsou urcena k obchodovani a ktera jsou fizena a jejich vykonnost je méfena na bazi realné

. v 3 . ~ . v . ’ v . ’ v~ s o .
hodnoty, jsou ocenovana jako FVTPL, protoze nejsou drzena ani za ucelem inkasa smluvnich penéznich toku, ani za
Gcelem inkasa smluvnich penéznich tokd a prodeje finanénich aktiv.

Posouzeni, zda smluvni penézni toky jsou pouze splatkami jistiny a arokd z nesplacené castky jistiny
(,SPPI™)

Pro G&ely posouzeni “jistina” je definovdna jako realnd hodnota finanéniho aktiva p¥i prvotnim zauétovani. “*Urok”
predstavuje ¢asovou hodnotu penéz, Gvérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi
a dal§i zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim Gvérl (napf. riziko likvidity a administrativni naklady),
jakoz i ziskovou marzi.

Pfi posuzovani, jestli smluvni penézni toky jsou pouze splatkami jistiny a Grokd z nesplacené &astky jistiny,
spolecnost bere v Uvahu smluvni podminky instrumentu. To zahrnuje posouzeni, jestli financni aktivum neobsahuje
smluvni podminky, které by mohly zménit ¢asovy rozvrh nebo vy smluvnich pené&Znich tokd, a tak by nesplnily
SPPI kritéria. PFi tomto posouzeni spole¢nost posuzuje nasledujici:

. podminéné udalosti, které by mohly zménit ¢asovy rozvrh nebo vysi smluvnich penéznich tokd;

. pakovy efekt;

. podminky prodlouzeni nebo dfivéjsiho splaceni;

. podminky, které limituji narok banky na smluvni penézni toky z aktiva — napf. aktiva “bez postihu”; a
. podminky, které modifikuji casovou hodnotu penéz, napf. pravidelna refixace Urokovych sazeb.

Spolecnost klasifikuje své financni zavazky, jiné nez zavazky vykazané v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, jako
zavazky v nabéhlé hodnoté

a) Uznani a odactovani

Financni aktiva a zdvazky jsou uznavany ve vykazu financ¢ni situace tehdy, kdy se SpoleCnost stava stranou
smluvnich ustanoveni daného nastroje. O koupi a prodeji financnich aktiv se Uc¢tuje k datu obchodu.

Spole¢nost odU¢tuje finanéni aktivum tehdy, kdyz zaniknou smluvni prava k pené&znim tokim z daného aktiva nebo
kdy? prevede tato préva za Ucelem ziskani smluvnich penéznich tokl v transakci, v niz jsou prevadéna v podstaté
veskera rizika a odména z vlastnictvi financ¢niho aktiva, nebo kdyz neprevadi ani si neponechava v podstaté vsechna
rizika a odménu z vlastnictvi a neponechava si kontrolu nad prevadénym aktivem. Veskery podil na oductovaném
finan¢nim aktivu, které Spolecnost vytvofi nebo které si ponechd, je zalctovan jako samostatné aktivum nebo
zavazek.

Spolecnost oductuje finan¢ni zavazky tehdy, kdyz jsou jeji smluvni zavazky vyporadany, zruseny nebo zaniknou.
b) Ocenovani

Finanéni aktivum nebo zévazek je prvotné uznavan v rediné hodnot&. U finanénich aktiv nebo zavazkd, které nejsou
uznany v realné hodnoté prostrednictvim zisku a ztraty, se pfipoctou transakéni naklady, které Ize pfimo prifadit k

nabyti nebo emisi finanéniho aktiva nebo zavazku.

Vsechny financni zavazky s vyjimkou téch, které jsou ocenény realnou hodnotou prostiednictvim vykazu o Gplném
vysledku hospodareni, se oceruji nabéhlou hodnotou a pouzitim metody efektivni Grokové sazby.
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Zisky a ztraty z finan¢nich aktiv a zavazk( vykézanych v nabéhlé hodnoté jsou uznany ve vykazu o tplném vysledku
hospodareni v okamziku oductovani nebo snizeni hodnoty financniho aktiva.

Spolecnost odhaduje ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv na zakladé modelu ,olekdvané Uvérové ztraty".
Model ,olekavané Uvérové ztraty" vyZaduje, aby byla vykazana opravna polozka ve vysi bud 12meésicnich
ocCekavanych Gvérovych ztrat nebo celozivotnich oekavanych Uvérovych ztrat. Celozivotni ocekavané Uvérové ztraty
jsou ocekdvané Uvérové ztraty, které vznikaji v dlsledku véech moZnych selhani finanéniho néstroje po dobu
oCekavané zivotnosti financniho nastroje, pricemz 12mésicni olekavané (vérové ztraty predstavuji tu cast
ocekavanych Gvérovych ztrat, které vznikaji v disledku selhani finanéniho nastroje, které mize nastat béhem 12
mésicl od data vykazani.

Ocenéni ocekavanych Gvérovych ztrat

Ocekdvané Uvérové ztraty jsou pravdépodobnostné vazenym odhadem Uvérovych ztrat, které jsou ocenény
nasledovné:

ofinancni aktiva, ktera nejsou Uvérové znehodnocend k datu vykazani: soucasna hodnota vSech hotovostnich
schodkl - tj. rozdil mezi pen&znimi toky splatnymi G&etni jednotce podle smlouvy a pen&znimi toky, jejichz inkaso
banka ocekava;

ofinancni aktiva, ktera jsou Uvérové znehodnocena k datu vykazani: rozdil mezi hrubou Ucetni hodnotou daného
aktiva a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd;

enevycerpané Uvéroveé prisliby: soucasna hodnota rozdilu mezi smluvnimi penéznimi toky splatnymi bance, pokud
je prislib ¢erpan a penéznimi toky, jejichZ inkaso spolecnost ocekava;

Definice selhani

Spolecnost povazuje financni aktivum za aktivum ve stadiu selhani, pokud:

eje nepravdépodobné, Ze dluznik splati své ivérové zavazky vl bance v plné vysi bez realizace zajiténi; nebo
edluznik ma vyznamny Gvérovy zavazek vidi spole¢nosti, ktery je vice nez 90 dni po splatnosti.

Emitované dluhopisy dluhy jsou prvotné ocenény pofizovaci cenou véetné piimych transakénich nakladd, nasledné
jsou oceriovany zlistatkovou cenou pomoci efektivni tirokové sazby.

c) Zasady pro ocenovani realnou hodnotou

Redlnd hodnota finanénich nastrojl vychazi z jejich kdétované trzni ceny na konci Géetniho obdobi bez odecteni
transakénich nékladd. Neni-li k dispozici kdtovana trzni cena, je redlna hodnota finan¢niho néstroje uréena odhadem
s pouZitim ocefiovacich modeld nebo technik diskontovanych pené&znich tokd.

PFi pouZiti technik diskontovanych penéZnich tokd jsou odhady budoucich penéZnich tokl zaloZeny na nejlepsich
odhadech vedeni a diskontni sazba je trzni sazba na konci Ucetniho obdobi platnd pro nastroj s podobnymi
podminkami. PFi pouziti ocefiovacich modell jsou vstupy zaloZzeny na trznim ocenénim na konci Ucetniho obdobi.

d) Zapocteni

Financ¢ni aktiva a zavazky je povoleno navzajem zapocist a Cista ¢astka je prezentovana ve vykazu o financni situaci,
kdyz existuje zakonem vymahatelné pravo zapocist uznané Castky a Umysl vyporadat je na netto zakladé nebo
realizovat aktivum a soucasné vyporadat zavazek.

PFijmy a vydaje jsou prezentovany na netto bazi, pokud to povoluji Ucetni standardy nebo pokud se jedna o zisky a
ztraty vzniklé ze skupiny podobnych transakci.

Ve vykazovanych obdobich nebyly zapocteny zadné castky.
2.7. Znehodnoceni financnich aktiv

Skupina vykazuje opravnou polozku k ocekavanym Gvérovym ztratdm (ECL) na vSechny pohledavky v drzeni
Skupiny. ECL jsou zaloZeny na rozdilu mezi smluvnimi penéznimi toky splatnymi v souladu se smlouvou a vsemi
penéZnimi toky, které skupina ocekéva, e obdrzi, diskontované s pfibliznym odhadem plivodni efektivni Grokové
sazby. Ocekavané penézni toky budou zahrnovat penézni toky z prodeje drzeného kolateralu nebo jiného Uvérového
posileni, které je nedilnou soucasti smluvnich podminek.

U pohledavek z pronajmu a jinych obchodnich pohledavek pouZziva Skupina pfi vypoctu ECL zjednoduseny pfistup.
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Skupina proto nesleduje zmény Uvérového rizika, nybrz misto toho vykazuje opravnou polozku na zakladé
celozivotnich ECL k datu vykazani (tj. opravnou polozku na Uvérové ztraty oCekavané po zbyvajici dobu expozice,
bez ohledu na nacasovani vychozi). Skupina stanovuje opravné polozky na zakladé svych historickych zkusenosti s
Gvérovymi ztrdtami, upravenymi o vyhledové faktory dluznik a ekonomické prosttedi.

Skupina povazuje finanéni aktivum v prodleni, pokud jsou smluvni platby 90 dnl po splatnosti. V nékterych
ptipadech v8ak mlZe Skupina také povaZovat finanéni aktivum za selhani, pokud interni nebo externi informace
naznacuji, ze je nepravdépodobné, Ze by Skupina dostala nesplacené smluvni ¢astky v pIné vysi dfive, nez vezme
v Uvahu vedkerd Gvérova vylepdeni drZena skupinou. Finanéni aktivum je odepsano, pokud neexistuje dlivodné
ocekavani, ze dojde k navraceni smluvnich penéznich tokd.

2.8. Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty

Penize v bance a kratkodobé vklady drzené do splatnosti jsou vedeny v Gcletnictvi v nabéhlé hodnoté. Penézni
prosttedky a pen&zni ekvivalenty jsou tvoFeny hotovosti a bankovnimi vklady se splatnosti do 3 mé&sicd.

2.9. Vlastni kapital

Vlastni kapital je tvoren nastroji, které neobsahuji smluvni zavazek dorucit penize nebo jiné financni aktivum jinému
subjektu nebo smeénit finan¢ni aktiva nebo financni zavazky s jinym subjektem podle podminek, které jsou
potencialné nevyhodné pro emitenta (§ 16 (a) IAS 32). K t&mto nastrojim patii zakladni kapital, zisk nebo ztrata
za vykazované obdobi, nerozdéleny zisk a dalSi rezervy.

2.10. Dan z pfijmu

Dafovy vydaj za obdobi tvofi béZznd a odlozenad dan. Dan je uznavana v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty,
s vyjimkou dané, ktera souvisi s polozkami vykazanymi pfimo v ostatnim Uplném vysledku nebo ve vlastnim
kapitalu. V takovém pripadé je dan rovnéz vykazana v ostatnim Uplném vysledku nebo ve vlastnim kapitalu.

B&Zna splatnad dafi se vypocte podle dafiovych zakonl platnych k rozvahovému dni v zemich, kde plsobi dcefiné
spoleCnosti Skupiny a kde vytvareji zdanitelny pFijem. Vedeni pravidelné hodnoti pozice v dafovych pfiznanich s
ohledem na situace, kdy platny pravni pfedpis podléha vykladu a stanovi rezervy v pfipadech, kdy je to vhodné na
zakladé &astek, které maji byt podle ocekavani zaplaceny dafiovym Grad@m.

Co se tyce odloZené dané z pfijmu, je s pouZitim zdvazkové metody vytvarena odlozena dafi z dodasnych rozdild
mezi dafiovym zakladem aktiv a zavazk{ a jejich ¢astkami v U&etnictvi vykdzanymi v konsolidované u&etni zavérce.
O odlozené dani z pfijmu se vSak nelctuje, pokud z prvotniho uzndni aktiva nebo zavazku v jiné transakci, nez
v podnikové kombinaci vyplyva, Ze v okamziku transakce nemaji dopad ani na Ucetni, ani na danovy zisk a ztratu.
OdloZend dan z pfijmu se vypocte s pouZitim dafiovych sazeb (a zakon{) prijatych nebo v podstaté pfijatych
k rozvahovému dni, které maji podle o¢ekavani platit v dobé, kdy bude realizovana souvisejici odlozena pohledavka
dané z prijmu nebo vyporadan souvisejici odloZzeny zavazek dané z prijmu.

Odlozené pohledavky dané z pfijmu jsou uznavany v Ucetnictvi v té mife, v niz je pravdépodobné, ze bude k dispozici
néjaky budouci zdanitelny zisk, proti némuz Ize uplatnit odlozenou pohledavku dané z pFijmu.

OdloZené pohledavky a zavazky dané z pfijmu se navzajem zapoctou v pripadé, kdy existuje zakonem vymahatelné
pravo na zapocteni b&znych dafiovych pohledavek a zavazkd a kdy odloZené pohledavky a zavazky dané z ptijmu
souviseji s danémi z pfijmu vybiranymi stejnym dafiovym Gfadem, jemuz podléha prislusna zdanitelna jednotka
nebo odli$né zdanitelné jednotky v pripadé, kdy je zamysleno vyporadat netto zlstatky.

Odlozena dan z pFijmu z investic do dcefinych spole¢nosti

Odlozend daf z piijmu se stanovi na zdkladé prechodnych rozdilG vyplyvajicich z investic do dcefinych spoleénosti
s vyjimkou pripadl, kdy je zpétné zu&tovani prechodného rozdilu kontrolovdno Skupinou a kdy je pravdépodobné,
ze prechodny rozdil nebude v predvidatelné budoucnosti zpétné zuctovan.

Odlozena dan z pfijmu z investicniho nemovitého majetku

OdloZend dafi z pfijmu se stanovi na zakladé prechodnych rozdild vyplyvajicich z redlné hodnoty budov a pozemkd

drzenych Skupinou jako investi¢ni nemovity majetek, a to i tehdy, kdy jsou soucasti Gi¢elovych subjektd, s vyjimkou
prvotniho uznani, jak je uvedeno vyse.
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2.11. Zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky

Zavazky z obchodniho styku jsou prvotné uznany v redlné hodnoté a posléze ocefiovany nabéhlou hodnotou
s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

2.12. Rezervy

O rezervach se Gétuje tehdy, kdy? ma Skupina soudasny pravni nebo mimosmluvni zavazek, ktery je ddsledkem
minulé udalosti, kdy je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok zdrojl a Ze &astka
byla spolehlivé odhadnuta.

Rezervy se stanovi pomoci diskontovani ocekévanych budoucich penéznich tokl v sazbé pred zdanénim, kterd
zachycuje soucasné trzni posouzeni Casové hodnoty penéz a specificka rizika daného zavazku. Postupna Uprava
diskontu se zauctuje jako financni naklady.

2.13. Zajistovaci Ucetnictvi — zajisténi penéznich tokd

Dcefiné spolecnosti plsobici na ¢eském trhu jsou vystaveny ménovému riziku, protoze vétdina jejich pFijmu
z ndjemného je denominovana v EUR. Ménové riziko je pfirozené zajisténo Uvéry v EUR, které se pouzivaji
k financovani ¢innosti. Soucasny Ucetni pfistup vyzaduje, aby byly tyto Gvéry precenény s pouzitim spotové FX sazby
CNB a Gctovany do zisku a ztraty. Proto jsou kurzové rozdily Gétovany do vysledku po celou dobu existence Gvérl
v EUR, zatimco kurzové rozdily tykajici se piijm& z ndjemného jsou Gctovany pouze v dobé, kdy je vykazovan piijem
z ndjemného. Takto dochazi k ¢asovému nesouladu v Ucetnictvi. Za ucelem jeho prekonani se vedeni Skupiny
rozhodlo pouzivat ode dne 1. ledna 2017 zajidtovaci Uéetnictvi.

Skupina formalné doklddad vztah mezi zajistovacim nastrojem a zaji$ténou polozkou, véetné cild Fizeni rizik a
strategie pFi uzavirani zajistovaci transakce a pfi pfevzeti zajisténého rizika, spolu s metodami, které budou pouzity
k posouzeni U&innosti zajisfovaciho vztahu. Skupina provadi jak pfi navazani zajisténého vztahu, tak i prib&zné
posouzeni toho, zda se oéekdva, Ze zajistovaci nastroje budou vysoce U&inné pfi kompenzovani zmén redlné hodnoty
nebo penéznich tokd prislusnych zajiténych poloZek v souvislosti se zajisténym rizikem a zda se skute¢né vysledky
kazdého zajistovaciho nastroje pohybuji v rozpéti 80 %-125 %. Co se tyée zajisténi penéZniho toku predvidané
transakce, musi byt velmi pravdépodobné, e takova transakce nastane a méla by vyvolat zmény penéznich tokd,
které by ve svém dilsledku mohly ovlivnit zisk nebo ztratu.

Zajistovacimi nastroji dle uréeni Skupiny jsou bankovni Gvéry v EUR. Zajisténou poloZkou jsou budouci platby
najemného, u nichz je vysoka pravdépodobnost, ze k nim dojde. Ocekava se, Zze penézni toky z budoucich plateb
najemného, které se daji oCekdavat, budou ovliviiovat zisk nebo ztratu do roku 2034, respektive 2035.

2.14. U¢tovani vynost

Skupina ziskadva pfijmy z cinnosti jako pronajimatel v operativnim leasingu. Vynosy z pronajmu plynouci z
operativniho leasingu u investi¢niho majetku jsou Uc¢tovany rovhomérné po dobu trvani leasingu a jsou zahrnuty do
vynost ve vykazu zisku nebo ztraty z divodu jeho provozni povahy, s vyjimkou piipadnych vynost z prondjmu,
které jsou zauctovany, kdyz vznika. Pocatecni pfimé naklady vzniklé pfi sjednavani a sjednavani operativniho
leasingu se vykazuji jako naklad po dobu trvani leasingu na stejném zakladé jako vynos z leasingu.

Najemni pobidky se vykazuji jako rovhomérné snizeni vynos@ z prondjmu po dobu trvani ndjmu. Najemni doba je
nevypovéditelné obdobi najmu spolu s jakoukoli dalsi dobou, po kterou ma najemce moznost pokracovat v najmu,
kde je na pocatku najemni smlouvy pfimérené jisté, Ze ndjemce tuto moznost uplatni.

Céstky pfijaté od najemcl za ukon&eni ndjmu nebo za kompenzaci se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v okamziku,
kdy vznikne pravo na jejich prijeti.

V pripadé investic do nemovitosti drzenych za Gcelem vydélku z prondjmu Skupina uzavird jako pronajimatel ndjemni
smlouvy, ve kterych plsobi jako zprostiedkovatel poskytovatell energii (voda, elektfina, teplo). Tyto sluzby jsou
specifikovany v najemnich smlouvich a samostatné fakturovany najemclim. Skupina shromazduje zalohy od
najemct a predava je poskytovateldm energii bez mare. Skupina neméa prostor pro stanoveni cen za tyto sluzby.
Naklady na tyto sluzby a souvisejici vynosy jsou vykazany netto v konsolidovaném vykazu zisku nebo ztraty a
ostatnich Uplnych vynost a zvefejnény samostatné v pfiloze konsolidované Géetni zavérky. Zaznamenéavaji se na
zakladé vystavenych faktur a ¢asového rozliseni.
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O nakladech se Gctuje dle jejich ¢asové souvislosti, tj. nezavisle na jejich thradé.

2.16. Financni vynosy a financ¢ni naklady

Finanéni vynosy tvofi Grokové vynosy z investovanych finanénich prostfedkd a kursové zisky. Urokové vynosy jsou
uctovany Casové rozlisené do zisku a ztraty s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Kursové zisky jsou tvoreny
zisky z prepoctu cizoménovych penéznich aktiv a zavazkl na funkéni ménu dcefinych spole¢nosti.

Finanéni naklady jsou tvoreny Grokovymi vydaji souvisejicimi s Gvéry a pljckami a kursovymi ztradtami. Naklady na
Uvéry a pljcky, které nejsou piimo prifazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé kvalifikovaného aktiva, jsou G¢tovany
do zisku nebo ztraty s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Kursové ztraty jsou tvoreny ztratami z prepoctu
cizoménovych transakci na funkéni ménu dcefinych spolecnosti.

2.17. Vykazovani podle segmentu

Provoznim segmentem je slozka Skupiny

e ktera se zabyva podnikatelskymi aktivitami, v souvislosti, s nimiz mohou vzniknout vynosy a naklady (vcetné
vynosi a nakladd spojenych s transakcemi s jinou slozkou Skupiny),

e jejiz provozni vysledky jsou pravidelné ovérovany vedouci osobou Skupiny s pravomoci rozhodovat o
prostfedcich, jez maji byt segmentu pridéleny, a posuzovat jeho vykonnost, a

e pro niz jsou dostupné samostatné financni Udaje.

Co se tyle Udajli o segmentech, jsou prezentovény Udaje o provoznich a geografickych segmentech Skupiny.
Primarni format, v némz Skupina vykazuje Gdaje o segmentech, vychazi z provoznich segmentd. Provozni segmenty
jsou urcovany na zakladé struktury vedeni a interniho vykaznictvi Skupiny.

3. Doplnujici informace ke konsolidovanému vykazu financni pozice

3.1. Investi¢ni nemovity majetek

30.6.2024

Ceska republika

Slovenska republika

Investicni Investicni
Retail Parky majetek ve Ostatni Retail Parky majetek ve Celkem

vystavbé vystavbé
Redlna hodnota investi¢niho majetku na zacatku obdobi 2 666 592 0 1243074 89882 3999548
Pofizeny investi¢ni majetek 0 0 0 0 0
Kapitalové vydaje 4 480 - 0 4193 62 365 71038
Zarazeni do uzZivani 0 0 0 0 0
Vyrazeni 0 0 0 0
Vliv Kurzu na zménu realné hodnoty 0 0 15334 1110 16 444
Kurzovy rozdil 0 0 0 0 0
Pfecenéni na realnou hodnotu 32894 0 0 16 690 49584
Realna hodnota investicniho majetku na konci obdobi 2703 966 0 0 1262 601 170047 4136614
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31.12.2023

Redlna hodnota investi¢niho majetku na zacatku obdobi
Pofizeny investi¢ni majetek
Kapitdlové vydaje
Zarazeni do uZivani
Vyrazeni
Vliv Kurzu na zménu redlné hodnoty
Kurzovy rozdil
Pfecenéni na redlnou hodnotu

Realna hodnota investicniho majetku na konci obdobi
*vyfazeni Fidurock Solaris
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Ceska republika Slovenska republika
Investicni Investicni
Retail Parky majetek ve Ostatni* Retail Parky majetek ve Celkem

vystavbé vystavbé

1732905 0 3813 1065 931 217 695 3020344

709 382 0 0 0 709 382

17 896 - 0 5573 67 003 90 472

0 0 147 330 (147 330) 0

0 0 (3813) (3813)

0 0 30156 2315 32471

0 0 0 0 0

206 409 0 (5916) (49 801) 150 692

2 666 592 0 0 1243 074 89 882 3999 548

Investi¢ni nemovity majetek k 30.cervnu 2024 je tvoren témito nemovitostmi:

- Retail Park Tabor - maloobchodni nakupni centrum v Tabofe, Sobéslavska 3046.

- Retail Park Severka Liberec - maloobchodni ndkupni centrum v Liberci, Sousedska 607, Liberec XI -  RdZodol,

- Saratov Shopping Centre — maloobchodni nakupni centrum v Bratislavé, Saratovska 13, Bratislava, Slovensko

- Retail park Senica - maloobchodni nakupni centrum v Senice, Obchodna ulica 3, Senica, Slovensko

- Retail Park Piestany - investi¢ni pozemek uréeny k vystavbé ndkupniho centra, katastralni Gzemi Piestany

- Retail Park Staré mésto - maloobchodni nakupni centrum ve Starém Mésté, katastralni Gzemi Staré mésto

- Retail Park Mlada Boleslav — maloobchodni nakupni centrum v Boleslavi, na adrese Ji¢inska 1418

- Retail Park Trnava (TMT - RWP) - maloobchodni ndkupni centrum v Trnavé, na adrese Nova 6, Slovensko

- PreSov Retail Park - maloobchodni nakupni centrum v PreSové, na adrese Solivarska 14839/1C

- Retail Park Chocer - maloobchodni nakupni centrum v Chocni, na adrese Pardubicka 644, Chocen

- RP Milevsko - maloobchodni nakupni centrum v Milevsku, na adrese Blanickd 39901, Milevsko

- Pozemky spolecnosti Retail Park Levice - budouci development retail parku.

- Retail Park Trutnov - nakupni centrum v Trutnové na adrese Obchodni 136, 54101 Trutnov

Kapitélové vydaje predstavuji ndklady vynalozené na zvyseni obecného standardu nemovitosti a nejsou prifaditelné

ke konkrétnimu najemci.

Pozemky na Slovensku predstavuji retail parky ve fazi pfipravy a jejich hodnota je stanoven na urovni ,residual

value" (detail v kapitole 5).

Kapitalové vydaje predstavuji ndklady vynalozené na zvyseni obecného standardu nemovitosti a nejsou prifaditelné

ke konkrétnimu najemci.

Zastavy

Vsechny bankovni Uvéry Skupiny byly v roce 2024, stejné jako 2023, zajistény standardnimi zadstavnimi pravy k
nemovitostem véetné: pohledavek z prondjmu, pojisténi, uctd, zaruk od najemcl nebo generdlnich dodavateld;
zastavy obchodnich podilli nebo podild, zastavy budov a pozemkd, dohoda o podfizeni nadich mezipodnikovych

pljéek a notaiské listiny

Ocenovaci proces

Ocenovani se provadi jednou ro¢né na konci roku. Vedeni skupiny tim povéfilo spole¢nost Colliers jako externi
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nezavislé odhadce, ktefi jsou prislusné kvalifikovani a maji zkusenost v lokalitdch a segmentech, do nichz nalezi
ocenovany investi¢ni majetek. V roce 2019 a 2020 provadéla ocenéni spolecnost JLL. Na zakladé internich pravidel
financujici banky Unicredit Bank, se kazdé dva roky poskytovatel sluzeb ocenovani méni. Na podzim 2021 bylo
vypsano vybérové fizeni na nového poskytovatele sluzeb pravé z tohoto dlivodu a na zakladé vybranych parametrd
byla vybrana spolec¢nost Colliers.

Odhadci maji ptistup k dokumentlim, které predstavuji podklady pro jejich zkoumani, véetné Gdajl o nemovitostech,
skuteénych &isel a rozpoctl. Vysledky ocenéni jsou poté projednany s vedenim k zajiéténi toho, aby byl respektovan
predpoklad maximalniho a nejlepsiho uzivani a aby redlné hodnoty zachycovaly nejnovéjsi aktualizace souvisejici
s projekty. Vyznamné zmény ocenéni, predpoklady a vstupy jsou systematicky prezkoumavany a brany v potaz
kontrolnim oddélenim a vedenim.

Oceriovaci techniky

Nejlep$im dtikazem reélné hodnoty jsou bézné ceny obdobnych aktiv na aktivnim trhu. Pokud nejsou k dispozici tyto
informace, Skupina stanovi ¢astku v rozmezi pfimérenych odhad@ reainych hodnot. Pfi uréeni redlné hodnoty ke dni
30. Cervna 2024 a 31. prosince 2023 pouzila Skupina tyto ocenovaci techniky: progndzy diskontovanych penéznich
tokd na zakladé spolehlivych odhadll budoucich pen&znich tokd, odvozenych z ustanoveni stavajicich najemnich a
jinych smluv a v pfisludnych pripadech z vnéjsich dlkaz(, naptiklad z b&%ného trzniho najemného podobnych
nemovitosti ve stejné lokalité a ve stejném stavu, a s pouzitim diskontnich sazeb, které zachycuji bézné trzni
posouzeni nejistoty ohledné vyse a nacasovani penéznich tok{. Dale Skupina pouZila metodu trzniho porovnani. Pfi
pouziti metody trzniho porovnani readlnd hodnota nemovitosti odhadnuta na zakladé porovnatelnych transakci.
PFistup metody trzniho porovnani je zaloZen na principu substituce, kdy potencialni kupujici nebude za dany majetek
platit vice, nez by musel zaplatit za srovnatelny nahraditelny majetek. V teoretické roviné by nejlepsi uskutec¢néna,
porovnatelna transakce mohla byt exaktnim duplikdtem porovnavaného majetku a mohla by indikovat, za
predpokladu znalosti hodnoty takové transakce, cenu, za kterou by mohl byt majetek prodan. Porovnani je
provadéno na zakladé ceny za metr Ctverecni.

Realna hodnota nemovitosti vychazi z maximalniho a nejlepsiho uzivani investi¢niho nemovitého majetku popsaného
v IFRS 13. Bere na zfetel uZivani aktiva, které je fyzicky mozné, povolené pravnimi predpisy a financné
realizovatelné. Z obecného hlediska je za maximalni a nejlepsi uzivani povazovano bézné uzivani aktiva, ale byla
systematicky testovana a peclivé posouzena i Uplna prestavba.

Investi¢ni nemovity majetek je klasifikovan podle povahy nemovitosti a s nimi spojenych rizik. Berou se v zasadé
v Uvahu tyto faktory:

- lokalita,

- povaha (kancelafska budova, maloobchodni objekt, sklad apod.)
- potencialni pfidana hodnota,

- stav, udrzovanost.

Investi¢ni nemovity majetek je klasifikovan jako majetek drzeny na zakladé operativniho leasingu. Smlouvy o najmu
obsahuji ustanoveni o progresivnim rlstu ndjemného v souladu s indexem spottebitelskych cen. Najemné se plati
mési¢né predem. O pfijmu z ndjmu se Uctuje linedarné. Nékteré smlouvy o najmu obsahuji ustanoveni o zlepseni
najatych prostor a o kompenzacnich platbach pronajimatele za prestavbu.
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Shrnuti portfolia - trzni hodnota

30.06.2024 31.12.2023
" , . ; Inv. Maj. ve , . Inv. Maj. ve a
Ceska republika  Retail Parky . . Ostatni Celkem Retail Parky . . Ostatni Celkem
vystavbé vystavbé
Tébor 322 887 0 322 887 318 953 0 318 953
Liberec 546 342 0 546 342 535544 0 535544
Staré mésto 193 732 0 193 732 191 372 0 191372
Mladd Boleslav 373517 0 373517 368 897 0 368 897
Milevsko 166 950 0 166 950 164916 0 164 916
Trutnov 881025 0 881025 870073 0 870073
Chocen 219513 0 219513 216 838 0 216 838
f:;kem Ceskd 2703 966 0 2703 966 2666 591 0 2 666 591
. Inv. Maj. ve , . Inv. Maj. ve .
Slovensko Retail Parky ) N Ostatni Celkem Retail Parky . N Ostatni  Celkem
vystavbé vystavbé
Senica 86 927 0 86 927 86 587 0 86 587
Saratov 340594 0 340 594 336 260 0 336 260
Piestany 0 56 951 56 951 0 50 065 50 065
Trnava 418 852 3264 422 116 413 748 2730 416 478
Presov 416 227 0 416 227 406 479 0 406 479
Levice 109 832 109 832 37088 37088
Celkem 1262 601 170 047 1432648 1243074 89 883 1332957
Slovensko
Celkem 3966 567 170 047 0 4136 614 3909 665 89 883 0 3999 548

3.2. Podily ve spole¢nych podnicich

K 30.6.2024 jsou veskeré podily vlastnény ze 100 %.

Poskytnuté pujcky
Spole¢nost k 30.6.2024 nevykazuje poskytnutou pjcku do spoleéného podniku.
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3.3. Pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky

30.06.2024 31.12.2023
Pohleddvky z obchodnich vztah( 23 804 18 793
Zélohy na dan z pfijmu 9063 6933
Dan z pfidané hodnoty 541 311
Dohadné polozky aktivni 6788 17 394
Ostatni pohledavky 13057 22999
Opravné polozky (720) (2 817)
CELKEM Pohledavky z obchodniho styku (netto) 52533 63 613

Ocekava se, e véechny pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky budou vymozeny do 12 mésicl po
vykazovaném obdobi.

Pohledavky z leasingu jsou obvykle splatné ke konci ptisludného mésice a jsou zal&tovany a vedeny v plvodni &astce

faktury snizené o opravnou polozku k nedobytnym ¢astkam. Odhad pochybnych pohledavek se provadi, kdyz jiz neni
mozné inkasovat celou Castku.

3.4. Ostatni aktiva

Naklady pfistich obdobi

24 608 19774
Ostatni 5732 4302
Naklady pfistich obdobi a ostatni aktiva CELKEM 30 340 24076

Polozka naklady pristich obdobi obsahuje pfedevsim Casové rozliseni zadvazkové provize - fakturované na zakladé
Unicredit Facilities Agreement ze dne 23.09.2019.

Kladna redlna hodnota derivatt predstavuje Pohledévky z pevnych terminovych operaci - trokové derivatové
operace- IRS (interest rate swap) na Unicredit pdjéce.
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H1 2024:
) Nominalni T'i?é Seemeni  Nominalni T'i'(‘él Scenéni hodl;?;;n(i:ZK agetni hodnota
Spoletnost R el [EUR i hodnota) Czk krét§:tobé dlouhatobacést
RP Tabor 6945 62 173 830 1562 1562 0
RP Severka Liberec 8442 57 211315 1428 1428 0
Slovak Investment Group 5763 52 144 256 1310 1310 0
RP Staré Mésto 3853 33 96 444 814 814 0
RP Senica 1596 13 39958 314 314 0
RP Mlad4 Boleslav 6 645 58 166 323 1444 1444 0
RP Chocen 4759 3 119113 72 72 0
RP Trnava 5430 49 135913 1234 1234 0
celkem 43434 327 1087 152 8179 8179 0
2023:
. vr‘!ominélnl’ Trir(\ég;iri\éni VN’ominélnl’ Trir(\l!;gec&?éni hodz‘c:)i;n(I:ZK ucetni hodnota
Spole¢nost ¢astka EUR hodnota) EUR Gastka CzK hodnota) CZK ] tis ] CzZK t|sH ]
tis tis tis tis celkem kraté(::toba dlouhodobacast
RP Tabor 6945 172 171733 4247 4247 0
RP Severka Liberec 8535 154 211062 3809 3809 0
Slovak Investment Group 5827 144 144 091 3564 3564 0
RP Staré Mésto 3895 95 96 298 2350 2350 0
RP Senica 1614 34 40429 846 846 0
RP Mlad4 Boleslav 6718 158 166 134 3916 3916 0
RP Chocen 4808 3 118 887 63 63 0
RP Trnava 5490 134 137478 3357 3357 0
celkem 43 833 894 1086113 22152 22152 0

K 30.6.2024 zaporna realna hodnota derivatu je 267 tis K¢ (31.12.23 1 449 tis K¢). Jedna se o hodnotu derivatu na
RP Trutnov.

3.5. Penize a penézni ekvivalenty

30.06.2024 31.12.2023
Pokladni hotovost 125 124
Penize na bankovnich uc¢tech —volné 33021 430 091
Penize a penéini ekvivalenty CELKEM 33 146 430 215
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3.6. Vlastni kapital

a) 2Zakladni kapital

30.6.2024
FIDUROCK Private Equity Participations B.V. CELKEM
Pocet akcif 300 300
Zakladni kapital 2 040 2 040
% Podilu 100 % 100 %
31.12.2023
FIDUROCK Private Equity Participations B.V. CELKEM
Pocet akcii 300 300
Zéakladni kapital 2 040 2 040
% Podilu 100 % 100 %

Zakladni kapital je zapsan a vydan v korunach Ceskych a je tvofen 300 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 6 800 K¢. Majitel kmenovych akcii ma narok na vyhlasovany podil na zisku a na jeden hlas na jednu akcii pfi
hlasovani na valnych hromadéch Spole¢nosti. Zakladni kapital byl pIné splacen v prib&hu roku 2018. S akciemi nejsou
spojena zadna specificka prava, preference a omezeni.

Prava a povinnosti spojena s drzbou akcie Mateiské Spolecnosti

Na zakladé stanov Spolecnosti, a dale zakonnych ustanoveni upravujici prava a povinnosti akcionare (§ 344 a dale
Zakona o obchodnich korporacich, ¢. 90/2012 Sb.), ma akcionaF spolecnosti nasledujici prava a povinnosti:

Akcionaf ma mimo jiné pravo:

- na podil na zisku spolec¢nosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare, pficemz podil na
zisku se urcuje pomérem akcionarova podilu k zékladnimu kapitalu

- na podil na likvidaénim zlstatku po zrugeni spole¢nosti s likvidaci
- Gcastnit se valné hromady, hlasovat na ni, uplatfiovat ndvrhy a protindvrhy a obdrzet vysvétleni zaleZitosti tykajicich
se spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zarazenych

na valnou hromadu nebo pro vykon akciondfskych prav na ni

Kvalifikovany akcionar nebo kvalifikovani akcionafi uvedeni v ustanoveni § 365 zakona o obchodnich korporacich dale
zejména mohou:

- pozadat predstavenstvo, aby svolalo k projednani jimi navrzenych zalezitosti valnou hromadu, pficemz v Zadosti
uvedou navrh usneseni k navrzenym zéleZitostem nebo je odvodni

- pozadovat po predstavenstvu zafazeni jim uréené zaleZitosti na pofad valné hromady za predpokladu, ze ke kazdé
ze zaleZitosti navrhne I usneseni valné hromady nebo jeji zafazeni oddvodni

- pozadat dozordi radu o prezkoumani vykonu plisobnosti predstavenstva v zaleZitostech uvedenych v 7adosti
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b) Kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy predstavuji pFiplatky mimo zakladni kapital od mateiské spolecnosti Prirlistky do ostatnich
kapitalovych rezerv zahrnuji prispévky mateiské spole¢nosti v souvislosti s pofizenim novych investic. V pribé&hu
prvniho pololeti 2024 spolecnost neobdrzela kapitalové prispévky od své materské spolecnosti.

c) Rezerva na zajisténi penéznich tokt

Rezervu na zajit&ni penéznich tokd tvofi efektivni podil kumulativni ¢isté zmény reédlné hodnoty zajistovacich nastrojl
pouZitych k zaji$té&ni penéznich tokdl, ktery je nadsledn& zauétovan do zisku nebo ztraty jako zajist&né penézni toky
nebo polozky s dopadem na zisk nebo ztratu.

d) Dividendy

Vlastnikovi nebyly v prvnim pololeti 2024 ani v roce 2023 vyplaceny zadné dividendy. K datu schvaleni této
konsolidované Gcetni zavérky nebyly navrzeny ani vyhlaseny zadné dividendy, které by mély byt vyplaceny vlastnikovi.

3.7. Uvéry a pGjcky

splatné béhem Vice nez 1

H12024 1 roku rok

30.06.2024 31.12.2023

Uvéry a pajcky od tretich stran
Bankovni Gvéry 2086 611 0 2086 611 2277 357

Ostatni Gvéry

Uvéry a pajcky od tietich stran CELKEM 2086 611 0 2086 611 2277 357

Uvéry a pGjcky od spFiznénych stran

Fidurock Private Equity Participations 38 456 0 38456 7 441
FIDUROCK CAPITAL CZ 0 0 0 0
Uvéry a pajcky od spfiznénych stran

CELKEM 38456 0 38456 7441
Uvéry a phjéky CELKEM 2125067 0 2125067 2284798

VSechny bankovni Gvéry jsou zajistény standardnimi zastavnimi pravy k nemovitostem véetné: pohledavek z pronajmu,
pojisténi, uétl, zaruk od najemcti nebo generalnich dodavateld; zastavy obchodnich podil& nebo podil{, zastavy budov
a pozemkd, dohoda o podfizeni nadich mezipodnikovych pdjéek a notarské listiny.

Z titulu Uvérd a pljéek od spFiznénych stran ma Skupina k 30. &ervna 2024 nevylerpané Gvérové ramce ve vysi 166
544 tis. K¢ (30.6.2023: 201 086 tis. K¢).
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3.8. Emitované dluhopisy

Dne 30. ledna 2019 spole¢nost emitovala dluhopisy s ISIN CZ0003520850 v celkové nominalni hodnoté 300 milion{
K¢ splatné v roce 2024, aby refinancovala stavajici pljcky a financovala nové akvizice nemovitosti a investice do
rozsifovani kapacity a / nebo zatraktivnéni stavajicich nemovitosti. Tyto dluhopisy byly kétovany a obchodovany na
regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha. Dluhopisy nesou pevnou Urokovou sazbu 5,6% p.a., pricemz celkova
jmenovitd hodnota emise je splatna 30. ledna 2024. Dne 1. ¢ervna 2019 spole¢nost vydala dal$i transi téchto dluhopisti
v celkové jmenovité hodnoté 150 miliond K& v souladu s emisnimi podminkami. Celkovd jmenovitd hodnota
emitovanych dluhopist tedy ¢inila 450 mil. K& Dluhopisy jsou zastaveny véemi akciemi Spole¢nosti. Emise byla v lednu
2024 splacena.

Spoleé¢nost vydala dne 29. prosince 2023 dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 700 milionG K¢& splatné v roce 2028
za Ucelem refinancovani dosavadnich dluh{ (stavajici emise dluhopisli ve vysi 450 mil. k¢ a Gvér od J&T BANKA, a.s.
ve vysi 250 mil. K&) a dale k financovani akvizic novych nemovitosti a k investicim do rozsifovani kapacit a/nebo
zatraktivnéni stavajicich nemovitosti (dale ,Dluhopisy"). Tyto Dluhopisy jsou kétovany a obchodovany na
Regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha a.s.

2024
Efektivni
Nominalni trokova Ucetni
Ména hodnota mira hodnota
Uvéry a pajcky od tretich stran
Emitované dluhopisy (ISIN:
CZ0003556441) CzZK 700 000 9,40 % 558 912
2023
Efektivni
Nominalni trokova Uéetni
Ména hodnota mira hodnota
Uvéry a pujcky od tietich stran
Emitované dluhopisy (ISIN:
CZ0003520850) CzZK 450 000 6.27% 264 026
Emitované dluhopisy (ISIN:
CZ0003556441) CzZK 700 000 9,40 % 558 912
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Odsouhlaseni pohybii uvéri a plijcek s penéZnimi toky vyplyvajicimi z finanéni ¢innosti:

Bankovni Liyery o’d
avéry spfiznénych
osob
Dluhopisy Celkem
Stav k 1.1.2024 2277357 7441 822938 3107 736
PenéZni toky z financovdni
PFijmy z emise dluhopist 0 0 (257 340) (257 340)
Odkoupeni dluhopist 125320 125320
PFijmy z Gvéru a pljcek 146 711 92071 0 238783
Splatky z GUvéru a puajéek (353 480) (61 057) 0 (414 537)
Zaplaceny urok (73 847) 0 (37 306) (111 153)
(280 616) 31014 (169 326) (418 927)
Ostatni pohyby
Dopad zmény cizoménovych kurzd 41274 1 0 41275
Casové rozliseni
nékladd 0 0 (2 081) (2 081)
Nakladovy urok
48 596 0 33457 82053
Potizeny Gvér akvizici 0 0 0
30.06.2024 2086 611 38 456 684 988 2 810 055
Stav k 1.1.2023 1501783 0 458 658 1960 441
Penézni toky z financovdni
Pfijmy z emise dluhopist 0 0 575 000 575 000
Odkoupeni dluhopistl (197 125) (197 125)
PFijmy z Gvéru a pujéek 841 500 81798 0 923298
Splatky z Gvéru a pljcek (556 891) (74 247) 0 (631 138)
Zaplaceny drok (67 992) 0 (25 200) (93 192)
216 617 7551 352 675 576 843
Ostatni pohyby
Dopad zmény cizoménovych
kurzd 48 410 (109) 0 48 301
Casové rozli$eni nakladt 0 0 (16 119) (16 119)
Ndkladovy drok 90 092 0 27724 117 816
Pofizeny uvér akvizici 420 455 0 420 455
31.12.2023 2277 357 7441 822 938 3107 736
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vrv

3.9. Vynosy pfistich obdobi

30.06.2024 31.12.2023
Predplacené najemné, z toho:
kratkodoba cast 9490 9192
Vynosy pfistich obdobi CELKEM 9490 9192
3.10.0statni dlouhodobé zavazky
30.06.2024 31.12.2023
Zadriné 0 0
Depozity od najemnikd — dlouhodobé 26938 30240
Ostatni dlouhodobé zavazky CELKEM 26 938 30 240
3.11.Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky
30.06.2024 31.12.2023
Zévazky z obchodnich vztah 46 800 94 550
Nesplacena kupni cena pofizeni dcefiné 0 0
spolecnosti
Darn z pfidané hodnoty 5300 5083
Dari z pFijmu 922 2603
Prijaté zalohy 4010 7988
Ostatni kratkodobé zavazky CELKEM 57 032 110 224
3.12.Dan z pfijmU
Vykazano v VZ:::; r;::]v
« A . P L Nové akvizice zisku nebo P
Dan vykazana v konsolidovaném vykazu finanéni pozice L uplném
ztraté .
vysledku
31.12.2023 30.06.2024
OdloZena darova pohledavka
Investiéni majetek 18934 0 (6 662) 0 12271
Dariové ztraty minulych let 2 604 4339 0 6943
OdlozZena darova pohledavka CELKEM 21538 0 (2323) 0 19 214
OdloZeny danovy zavazek
Investicni majetek (188 386) 0 (12 858) 0 (201 244)
Rezerva ze zajisténi pené&znich tokd (3 669) 628 (3041)
Odlozeny darovy zdvazek CELKEM (192 055) 0 (12 858) 628 (204 285)
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OdloZeny danovy zavazek vyplyvajici z investi¢niho majetku a danovych ztrat je Uctovan do vykazu o Uplném vysledku,
odloZena dan ze zajidtovaciho Uéetnictvi je Uétovdna na vrub vlastniho kapitdlu.

4. Dopliujici informace ke konsolidovanému vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho Uplného vysledku

4.1. Vynosy z najma

30.06.2024 31.12.2023
Vynosy z pronajmi 145 210 242 790
Triby z ndjemného CELKEM 145 210 242 790

Zvy$eni vynosd oproti minulému pololeti vychazi predev$im z indexace najemného a zahrnuti RP Milevsko do
konsolida¢niho celku.

4.2. Cisty vynos/néklad ze sluzeb spojenych s provozem budov

30.06.2024 31.12.2023
Naklady na sluzby spojené s budovou (49 042) (98 145)
Vynosy z pFefakturace sluzeb 41111 93130
Triby spojené s budovou CELKEM (7 931) (5 015)

4.3. Poplatky za spravu majetku

30.06.2024 31.12.2023
Asset management (2 605) (5 209)
Provize za zprostifedkovani (542) (1720)
Poplatky za spravu majetku CELKEM (3 147) (6 929)

Na zakladé dohod poskytuji spravci aktiv takové poradenstvi a pomoc, aby vlastnici mohli stanovit a realizovat obchodni
plan a jeho zmény, a jsou povinni vynakladat v ramci poskytovanych sluzeb veskeré primérené Usili na zajisténi
dosazeni cild stanovenych v obchodnim pldnu, to vie proto, aby vlastnici mohli zvy$ovat vynosy a investi¢ni hodnotu
aktiv a maximalizovat navratnost investice ve Skupiné soucasné s moznou minimalizaci souvisejicich rizik (pokud je to
mozné) a poskytovat dalsi souvisejici poradentstvi.
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4.4. Ostatni provozni naklady

30.06.2024 31.12.2023

Audit, pravni naklady, poradenstvi 1700 (3 250)

Pravni a jiné profesni poplatky (2 936) (4 592)

Poplatky za Ucetni a administrativni sluzby (943) (1631)

Poplatky za poradenstvi

(14 457) (36 286)

Ostatni (1032) (549)

Ostatni provozni ndklady CELKEM (17 668) (46 308)

4.5. Financni vynosy

30.06.2024 31.12.2023
Kurzové zisky 1435 3037
Ostatni finanéni vynosy 2175 442
Finanéni vynosy CELKEM 3610 3479

Vysoké Kurzové zisky vychazeji z precenéni Givérd denominovanych v EUR - pokles kurzu EUR/CZK.

4.6. Finanéni naklady

30.06.2024 31.12.2023
Uroky a podobné néaklady tfetich stran (48 596) (90 365)
Urokové naklady z emitovanych dluhopist (33457) (27 724)
Kurzové rozdily (13 945) (28 549)
Finanéni naklady z derivatd (13 991) (25 747)
Ostatni finanéni naklady/vynosy (299) (1027)
Finanéni naklady CELKEM (110 288) (173 412)
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4.7. Provozni segmenty

Vsechny vynosy Skupiny jsou realizovany na ¢eském a slovenském realitnim trhu. Vétsina vynost je generovéna z
prondjmu komerénich prostor a ztétovani poplatkd za sluzby.

30.06.2024 Retail Park Investi¢ni majetek ve vystavbé
Cesko Slovensko Cesko Slovensko Mezns'eg'm entova Celkem
eliminace

PFijmy z ndjemného 98 028 47 182 145 210

Poplatky za spravu majetku (3147) 0 (3147)

Ostatni naklady spojené s budovou (4792) (1354) (6 146)

Cisty vynos/naklad z precenéni majetku 32894 3502 13187 49 584

Ztrata z derivatd 0 0 0

Vynosovy urok 28479 3638 (32117) 0

Nakladovy urok (62 912) (17 004) (798) 32117 (48 596)

Zisk/ztrata za segment CELKEM 88551 35964 0 12389 0 136 904

Nakladovy urok - dluhopis Spole¢nosti (33457)

Ostatni nealokované polozky (42 293)

Zisk/ztrata pred zdanénim za obdobi 61154

31.12.2023 Retail Park Investi¢ni majetek ve vystavbé
" < Mezi a
Cesko Slovensko Cesko Slovensko ezls.eg.m entova Celkem
eliminace

Pijmy z ndjemného 152121 90 669 242790
Poplatky za spravu majetku

(6 228) (701) (6929)

Ostatni naklady spojené s budovou (2 690) (2 303) (4 993)

Cisty vynos/naklad z pfecenéni majetku 206 409 (5 896) (49 821) 150 692

Ztraty z derivatd (17 360) (8387) (25747)

Vynosovy trok 41565 5928 (47 493) 0

Nékladovy Grok (107 847) (24 984) (4753) 47 493 (90 092)

Zisk/ztrata za segment CELKEM 265 970 54 325 0 (54 574) 0 265721

Nakladovy drok - dluhopis Spole¢nosti (27 724)

Ostatni nealokované polozky (73 073)

Zisk/ztrata pred zdanénim za obdobi 164 924
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5. Ostatni poznamky a informace

5.1. Minimalni budouci pohledavky z ndjmu

Celkové minimalni splatné budouci leasingové platby, analyzované podle roku, ve kterém jsou splatné, byly nasledujici:

30.06.2024 31.12.2023

Béhem 1. roku 288 862 272171
Béhem 1-2 let 272 445 267 365
Béhem 2-3 let 247 443 240048
Béhem 3-4 let 206 185 208 129
Béhem 4-5 let 156 804 152 629
Vice nez 5 let 662 464 568 962
CELKEM 1834203 1709 304

5.2. Informace o propojenych osobdach

Bezprostiedni matefskou spolecnosti skupiny byla spole¢nost Fidurock Private Equity Participations B.V., ktera vlastni
100 % akcii materské spolecnosti k 30. c¢ervnu 2024.

a) Transakce s mateiskou spole¢nosti

K 30.6.2024 byl stav pdjcky od materské spolecnosti 38 456 tis. K&. Tato pljcka je beziro¢nd, a je splatna na vyzadani.
V priibéhu prvniho pololeti 2024 nedoslo k prispévku materské spole¢nosti mimo zakladni kapital Spole¢nosti.

b) Transakce se spfiznénymi spoleé¢nostmi

30.06.2024 2023
Rozvahové polozky
Uvéry a pajcky — Fidurock Private Equity Participations B.V. (38 456) (7 441)
Vysledkové polozky
Asset management sluzby — VASSET REAL s.r.o. (2 605) (5 209)
Ostatni provozni ndklady — FIDUROCK Services s.r.o. (14 457) (36 286)

5.3. Podminéné zavazky

Vedeni Skupiny nema zadné dalsi informace o podminénych zavazcich, které by mély byt zvefejnény.
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5.4. Nasledné udalosti

Spolecnost Uspésné refinancovala bankovni financovani splatné v zafi 2024 na dalsi 5-letou periodu s UniCredit Bank.
Po 30.6.2024 nedoslo k Zadnym dal$im vyznamnym skutecnostem.

V Praze, dne 30. zafi 2024

David H au’edk‘é& M

(8)eh fredstavenstva)
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Pouzité definice a zkratky

Zkratka Definice

a.s. Akciova spolecnost

B.V. Besloten Vennootschap (Nizozemska obdoba s.r.0.)
C&W Cushman & Wakefield

CF Cash Flow

CAPEX Capital Expenditures (kapitalové vydaje)
CNB Ceska narodni banka

Csu Cesky statisticky Gfad

DCF Discounted Cash Flow

EIA Environmental Impact Assessment

EU Evropska unie

EUR Euro

FX Foreign Exchange

H1 Prvni pololeti

ISIN International Securities Identification Number
JLL Jones Lang LaSalle

K¢ (CZK) Koruna Ceska

ks Kus

m2 Metr &tverecni

MFCR Ministerstvo financi Ceské republiky
MFSR Ministerstvo financii Slovenskej republiky
NOI Net Operating Income

NOPAT Net Operating Profit After Taxation

NP Nadzemni Podlazi

p.a. Per annum

PsC Postovni smérovaci &islo

RP Retail park

SPV Special Purpose Vehicle

SU SR Statisticky trad Slovenskej republiky

Tis. Tisic

VK Vlastni kapital

CR (C2) Ceska republika

SR (SK) Slovenska republika

Q1/Q2/Q3/Q4 Prvni/druhé/tieti/Ctvrté Ctvrtleti roku

SoD Smlouva o dilo

NOI Net Operating Income — Cisté provozni vynosy
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Podklady pro vypocet financ¢nich ukazatelu

Definice uzitého ukazatele Konsolidovany vykaz :le%g?:::e
Hrubé provozni vynosy Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospodafeni A+B
Cisty provozni zisk Konsolidovany vykaz o Uuplném vysledku hospodareni E
Provozni zisk Konsolidovany vykaz o Uuplném vysledku hospodareni |
Zisk pred dani Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospodareni N
Cisty zisk Konsolidovany vykaz o Uplném vysledku hospodareni P
Celkova aktiva Konsolidovany vykaz o finanéni situaci |

z toho dlouhodoby majetek Konsolidovany vykaz o finanéni situaci A

z toho obé&zna aktiva Konsolidovany vykaz o finanéni situaci E
Vlastni kapital Konsolidovany vykaz o finanéni situaci J
Dlouhodobé zavazky Konsolidovany vykaz o finan¢ni situaci Q

z toho uroceny dluh Konsolidovany vykaz o finan¢ni situaci R
Kratkodobé zavazky Konsolidovany vykaz o finan¢ni situaci w

z toho uroceny dluh Konsolidovany vykaz o finanéni situaci X+Y
NOPAT Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospodafreni I+O
Investovany kapital Konsolidovany vykaz o finanéni situaci I-T-U-AA-AB
Uro&eny dluh Konsolidovany vykaz o finanéni situaci R+X+Y

Spole€nost pouziva v ramci vrcholové finanéni analyzy nasledujici pomérové ukazatele:

Ukazatel

Definice

Rentabilita investovaného kapitalu

Kapitalova pfiméfenost
Ziskova marze

Obratka stalych aktiv

Cisty provozni zisk / Investovany kapital

Vlastni kapital / Celkova aktiva

(Cisty zisk — Cisty nerealizovany vynos z pfecenéni investiéniho

majetku) / Hrubé provozni vynosy

Hrubé provozni vynosy / Dlouhodoba aktiva
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Rentabilita investovaného kapitalu méfi, kolik provozniho hospodarského vysledku po zdanéni spolenost
vygenerovala z jedné koruny investované akcionafi a véfiteli, ktefi spolecnost financovali uro€enym dluhem. Ukazatel
takto podava relevantni pohled na vykonnost investice jako celku.

Kapitalova pfimérenost vyjadfuje vybavenost spole¢nosti vlastnimi zdroji ve vztahu k celkovym zdrojum financovani.
Vlastnici mohou preferovat niz§i hodnotu ukazatele a dosahovat tak vyssi tzv. finanéni paky, véfitelé naopak preferuji
vys$i hodnotu ukazatele, jelikoz poukazuje na celkovou finanéni stabilitu spolecnosti.

Obratka stalych aktiv vyjadfuje, jaké vynosy spole€nost generuje na jednotku dlouhodobych aktiv a oznaduje tak
efektivnost vyuzivani dlouhodobych aktiv. Tento ukazatel je vhodné sledovat v jeho vyvoji v €ase, tak pfi srovnani
s obdobnymi spole&nostmi.
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Pouzité zdroje a publikace v kapitole Makroekonomicky vyvoj v Ceské
republice a na Slovensku

Instituce: Cesky statisticky Grad
Publikace: Vyvoj ekonomiky Ceské republiky - 2. &tvrtleti 2024

Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-2024

Instituce: Cesky statisticky Gfad
Publikace: Hlavni makroekonomické ukazatele

Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/hmu_cr

Instituce: Ceska narodni banka
Publikace: Zprava o ménové politice — 1éto 2024

Zdroj: - https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-leto-2024/f

Instituce: Ministerstvo Financi Ceské republiky
Publikace: Makroekonomicka-predikce-srpen-2024

Zdroj: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2024/makroekonomicka-predikce-srpen-2024-56806

Instituce: Slovensky statisticky ufad
Publikace: Hruby domaci produkt v 2. Stvrtroku 2024

Zdroj: https://slovak.statistics.sk/

Instituce: Slovensky statisticky ufad
Publikace: Rychly odhad HDP a zamestnanosti podla ESA 2010 v 2. Stvrtroku 2024

Zdroj: https://slovak.statistics.sk/

Instituce: Ministerstvo Financi Slovenskeé republiky

Publikace: 69. zasadnutie vyboru pre makroekonomické prognozy (jun 2024)

Zdroj: https://www.mfsr.sk/sk/financie/institut-financnej-politiky/ekonomicke-prognozy/makroekonomicke-prognozy/69-

zasadnutie-vyboru-danove-prognozy-jun-2024.html
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Pouzité zdroje a publikace v kapitole Popis trhu, na kterych spoleénost
pusobi

Instituce: JLL (Jones Lang LaSalle)

Publikace: CEE Investment Market, H1 2024

Zdroj: https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/cee-investment-market

82


https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/cee-investment-market

