INFORMACE O PLNENi UKAZATELE KRYTi DLUHOVE SLUZBY DLE CL. 4.2 EMISNiICH PODMINEK

FIDUROCK Nemovitosti a.s. (,,Spole¢nost”)
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 8,60 % p.a.

v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 700.000.000,- K¢
s moZnosti navyseni az do vySe 1.000.000.000,- K¢
splatné v roce 2028
ISIN CZ0003556441

(,,Dluhopisy”)

1. Odkazujeme timto na clanek 4.2 ve spojeni s ¢lankem 4.12 emisnich podminek Dluhopis(
(,,Emisni podminky“). Vyrazy definované v Emisnich podminkach maiji stejny vyznam i v tomto
potvrzeni.

2. Potvrzujeme, Ze ke dni 31.12.2024 (+) Celkovy vynos z pronajmu Nemovitosti, (+) Vynos

z poplatkd na dodavku sluzeb ndjemclim v souvislosti s prondjmem Nemovitosti (-) Naklady na
spravu a sluzby v souvislosti s provozem Nemovitosti véetné neprefakturovatelnych provoznich
nakladd, (-) Provozni kapitdlové vydaje, tj. kapitdlové vydaje vztahujici se k béiné udribé
a opravam Nemovitosti, aby mohly byt provozovany v souladu s predpisy a platnymi najemnimi
smlouvami predstavuje 8.01 % z hodnoty Zadluzeni (ukazatel Kryti dluhové sluzby).

FIDUROCK Nemovitosti a.s.

V Praze dne 30.4.2025
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David Hauerlafid, MBA

Clen predstavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Ptilohy: 1. Vypocet poméru celkového vynosu z ndjemného ponizeného o provozni a ostatni
neprefakturovatelné naklady a dale ponizeného o investice ptipadajici na vlastnika pfislusné
nemovitosti vici ZadluZeni



FIDUROCK Nemovitosti [mil. K¢] 1-12/ 2024

Reference

Celkové Cisté cash flow 236.34
Cisty provozni zisk 276.54
Ostatni provozni ndklady -40.20

Zadluzeni 2,949.50
Dlouhodobé tvéry a pijcky, emitované dluhopisy 2,796.18

Kratkodobé uvéry a pujcky, emitované dluhopisy 153.32

Kryti dluhové sluzby 8.01%

Pismeno E Vysledovky
Pismeno F Vysledovky

Pismeno R Rozvahy
Pismena X + Y Rozvahy

Vysledovka: Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Rozvaha: Konsolidovany vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2024



FIDUROCK Nemovitosti a.s.

Konsolidovana auditovana tcetni zavérka za obdobi koncici dnem 31. prosince 2024 (tis. K¢)

Konsolidovany vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2024

Ref.
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Dlouhodoby majetek
Investi¢ni majetek

OdloZena danova pohledavka
Ostatni dlouhodoba aktiva

Obézna aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahd a jiné
pohledavky

Ostatni aktiva

Kladna reaina hodnota derivatt

Penize a penézni ekvivalenty

AKTIVA CELKEM

Vlastni kapital
Zakladni kapital

Ostatni kapitalové fondy

Rezerva ze zajistovacich nastrojli

Kurzové rozdily z precenéni
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim matefské

spolec¢nosti

Dlouhodobé zavazky

Uvéry a pljcky

Emitované dluhopisy

OdloZeny danovy zavazek
Ostatni dlouhodobé zavazky
Z&pornd realna hodnota derivatl

Kratkodobé zavazky

Uvéry a pljcky

Emitované dluhopisy

Z&pornd realna hodnota derivatl
Jiné kratkodobé zavazky

Vynosy pristich obdobi

CELKOVE ZAVAZKY

VLASTNI KAPITAL a ZAVAZKY CELKEM

Pozn.

Bod 3.1
Bod 3.12
Bod 3.13

Bod 3.2

Bod 3.3
Bod 3.4
Bod 3.5

Bod 3.6

(a)
Bod 3.6

(b)
Bod 3.6

(©)

Bod 3.7
Bod 3.8
Bod 3.12
Bod 3.10

Bod 3.7
Bod 3.8

Bod 3.11
Bod 3.9

31.12.2024

4 490 183
4471 672
18 511

0

124 071

62 704
20 936

0
40 431

4 614 254

1250615

2 040

484 670

9575
8 162
746 168

1 250 615

3 089 230
2109 572
686 604
233 297
42 472

17 285

274 409
153 155
166

2 583
108 637
9 868

3 363 639

4 614 254

31.12.2023

4 036 650
3999 548
21 538

15 564

540 056

63 613
24 076
22 152
430 215

4 576 706

1125810
2040
484 670

13 803
(2 224)
627 521

1125810

1273764
492 557
558 912
192 055

30 240
0

2177 132
1792 241

264 026
1 449
110 224
9192

3 450 896

4 576 706



FIDUROCK Nemovitosti a.s.
Konsolidovana auditovana tcetni zavérka za obdobi koncici dnem 31. prosince 2024 (tis. K¢)

Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od
1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Ref.
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Vynosy z n&jmi

Cisty vynos/néklad ze sluZeb spojenych s provozem budov
Poplatky za spravu majetku

Ostatni provozni vynosy

Cisty provozni zisk

Ostatni provozni naklady
Cisty nerealizovany vynos z precenéni investi¢niho majetku

Provozni zisk

Financ¢ni vynosy
Ztrata z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku
Finanéni naklady

Zisk za obdobi pfed zdanénim
Danovy naklad

Cisty zisk za obdobi

Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do
hospodaiského vysledku

Cisty zisk z pohybu reédIné hodnoty zajiétovacich nastrojli
pri zajisténi penéznich tokd

Souvisejici dan

Rezerva na kurzové precenéni

Ostatni uplny vysledek po zdanéni

Uplny vysledek za obdobi celkem
Zisk za obdobi pfipadajici na:

Zisk za obdobi

Vlastnikdim matei'ské spole¢nosti
Ostatni uplny vysledek hospodareni
Vlastnikdim matei'ské spole¢nosti

Pozn.

Bod 4.1
Bod 4.2
Bod 4.3

Bod 4.4

Bod 4.5

Bod 4.6

Bod
3.13

01.01.2024  01.01.2023
31.12.2024  31.12.2023
296 993 242 790
(15 499) (5 015)
(6 292) (6 929)
1340 22
276 542 230 868
(40 202) (46 308)
161 454 150 692
397 794 335 252
2553 3479

0 (395)

(229 685) (173 412)
170 662 164 924
(52 015) (57 741)
118 647 107 183
(5 352) (7 204)
1124 1513

10 386 16 395

6 158 10 704
124 805 117 887
118 647 107 183
6 158 10 704



